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1.· MEMORIA.· 
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1 3 • Uescnpción de la manzana (ESA-'103) on la que se ubCM las bloqves 
propoedad de le ncrcart.l Colani S.A y l!Uper'ICies di dichos oklq<JeS (By 
Dl 

1,4 - Justtncaclón de' cumpl'mleo:o de la legis'eciOn aplicad~ 

1 5. Elllk:abiiGJd ap-obaéa y eáf.cabl dac propues~.>. 

2.· DOCUMENTACIÓN GRÁFICA.· 

2 O. P.ano al'.c.al at.n-.mstrado pe< Gl A)'\.llT".8mi8RO clonoo M ~'1'4lia la 
modtfcacoon pul'ltual del P G M.O. U rela:Na al <3l'CIO de e¡¡ ifcacoón de 
terrenos, oprobeda por la C T.U el 30 de Octubre de 20C2 

2.1 • [11'plazam enlo según .a mod fcacióo ountual del P G.M O.U. 

? 2. Orao'13c1Ón ar.tt.al 
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2. 4.· A•ll!h9 s grárlco de .es vch)r~~<>nes de le crde<lación actual 

2.5 .. AnálisiS g<t\loco de los votúnenes ordenaCQll :ot!Qiln In nuev3 prnp..oesta de 
o•denaclón can l<~s alíneaclones de la modtncactón puntu81 dol P G M O.U. 
{30-X-2002) 



1.· MEMORIA.-

Para a redacc en cef ¡»esentc Estudoo da Detalle .. han ten ce en 
cuente los doc:..rnertos de planaamoen:o vl¡¡entos oro Víla ... ul aue ata/Ion o los 
o oques que nos or.! Jpan y que son· 

REVISION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE OROENACIÓÑ 
URBANA Y SUS NORMA$ URBANÍSTICAS. gprob3do todo ello 
defi'litivutnente al 23 de febrero de 1 9'J3 

ESTUDIO DE OET ALLE :pJe afecta a la 11111f\Uill8 donce Sé ub can los 
booques que nos o-.ar'ten y <;Lo. reda!:tado por e• arqunecto D. Pa3CU31 
Ma:o S<!tas-.iá Y promovido oor las rren:wt es Colnnl SA Pmc:ovm 
S.L y O Vooente Gil Granel! y e;ros. 'uc ~ defrot vamen:e cor 
leer a 25 de septoembre éa 2000. 

En dicho Eslu<io da Detalle lHI cprueba 18 orce~ac 6n de 
cuatro bloques (A 8 e O) de lo., aue los b oqucs 8 y O 10~ orop.eéad de 
la mere~~ntol Cclanr S.A y e~ ~obre ellos $obre lrno quo se redacta e 
pre~ente Traba¡o. 

MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL P.G.M.O.U. (30.X·2.002), que afecta al 
cambio d<! calif cacoón de tcrr.,nos, pasnmlo s ser la zona tr.ameda a 
SUtLO DE RESERVA VIARIA La modlf>CaeiOn ;¡probado no altera la 
~ etf'icabla en plcrta de C3da l.f'O de 1001 blOQIJO$ 



Pofo la red8roén oel prese<~:o l:atudlo do Dolalle se hóln ten.do 
en :oenta loo s gu anr&s documen:os 

LEY 6/1.99-1 00 15 de ncviombre REGULADORA DE LA ACTMDAD 
URBANISTICA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA (DOGV núm. 
2 394. de ?4 do novlembra) 

., r it~lo l. la Ornen&: en l)roanl•lca del torntor o 
Capítulo n: Planes Urt>onisttcoa. 
$P(:clón Ocinta: Esi.Jdics da Dola'le 
Art. 2S: ~EstuáJOs de Delallo". 

21 T o lulo 11 R6gmen de la pcteslad de orc:lonacón urbarist.ca. 
Cú!>'tulo 11 Proce<fm¡,¡,ro con apoobae•On oefinitfvo f11LflrclpaJ. 
Seo:i:5n Segunda P ., .. <J.Jfl compt"....mao lo O'denac:ion 
l.l'bé!nl!l ca porneocnz.aca 
Art. 52: " Elaboración y tramitación dtl Planea Especiales. 
Planes do Reforma Interior y Estudio• de ~rolle". 

REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE LA COMUNIDAD 
VALENCIANA Decrete 20111.998, de 15 de dlcuwrbro del Gobierno 
VQ onclarl!l (OOGV nilrn. 3 473, de 29 da enoro de 1.999). 

1/ Tltu.o Prirl'&ro: las de!erminae~one' d9 la ordenación 
ur'llanís\Jca 
Cooitulo 1 La ordenacoón estructural 
Sección H Ex;Yesión de los objétlvos a considomr en '" 
roao::aó'l de os :,O,.s111.ona'\os de cesatrollo del Plan Genero 
Art. 21: Dlroctrices para IJJ fomtulaclón do Estudios de 
De~J~IIe. 

21 Tilt.lo Seg.¡nóo: FurlCOOn, detorm 118Cioreo y óocuMOOiaCióo de 
los l'lSIIUT'O'l:cs de orc:enacón 
Clrpitu!o IX Estuéios de Delalk! 
Secc;ón A Ft.nción 
Art. 100: "Función de los Estudios do Detalle". 

31 T•t~ o Se.,.,.oo: Funcrór>, Clelem"ll::oores y doc::.nertaoón de 
los ons:rumemcs do ordenaeoon. 
Capítulo IX' Es:ud<os de Dolnlle 
Secdón B Oocune!1\8c'on 
Art. 101: uOocumentacíón de los Estudios do Detalle". 



NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE 
ORDENACION URBANA DE VILA·REAL. aprobado def:t'litl•, amonto ol 
23 de fobro'O de 1 993 

1/ Titulo S89Jndo: del desa'fOro col Pl;n ~ 
Capitolio SII9Jfld0 lntuun-r.os de 0r:Jeflll(:i6r. 
Art. 37: ··Estudios de Doto/lo". 

21 T tu lo Oull'to Oroer\!lllzoa Genera es oe ls Ed~~CaC.ón 
~•tollo S~dO Condiciones do Paree a. 
Seooón Sego..rda: Cona.t.ones dO n·pl~to er la 
pa-::e'a 
An. 141: "Chaflanes". 

31 Títu'o Sexto Qtd<lna'IZ.Is 011mcula'H do os zonas de 
d 1hcacoón U'banlstica 
C8pito..lo Cu=ono: zona ae ed !!CaCIÓII sem.abierta 
Sec:aón Segunda. Condriot'es de la I*O&la y di'! 12 
&:ricac 6n 
Att. 227: " Condieion•s do'volumen y forma de los 
edificios". Punro 8: Eatudios de Oot~llo. 

' U .• DESCRJPCION DE. LA MANZANA !E -403), EN LA QUE SE UBICAN 
LOS BLOQUES PROPIEDAD DE LA MERCA!'fTIL COLANJ S.A • . Y. 
¿\LPE,BF!f.l~S\DE Q!!fHQS Y OJ -·=' • , ;:_ :~;)-.... ·r.:. 

SoGún e i>.C.M O. U la m:1nzan~ donde 1e cbican los olcques By 
D. proplod3d de la 11\Qrcontll Co4an1 S A. sobre !os que s& re:laC:a eJ prcsen:e 
Esluáode Oelllla so cncuenl/ll en Zonll del:d r .. .ad6n Serrhbe<li> (FSA) 

La forma do clcha manzang Viene granada on e l Plano ~úm 1: 
Emp\azal·,· cmo /loí rr•omo o\ Ayunw ml•nlo. con focha 30 ele Oct'..lbre de 2002, 
ha aprobodo un .. Mof on:l6n P•ntual dQI P G.M O.U rglativo a cambio de 
califocaoón de :errnnos aoore la 'I'MUinO en qc¡¡ so encuentran uolcado• los 
b oq..es By O, pn>o ecbd de Cot¡r• S A Oidla modneacón pasa por aea< ""a 
superfoe de .... e~ de Ro"""'a V:ar18 en ..o c:ortl~ do las cslles Joanot 
Mar.O<o y Ow:a: d' A lenes. (plano rf' 0) 

Así m.smo pare 111 nanz8tre que no• """1'8 ol P G.M.O.U i'ldica cue 
la 3111;ta de arnisn co 1001 eoroos • 8Jec.üt sen! de 2· .00 mts y su rúnero 
de <>3!1111 6 (PO+ !>} 



Segun el Estudio de Detallo oprobe.do el 25 de septiembre de 2000 
la suoertlcle de la I'I'O~ZOJ1Q que nos ocupa sin incluir aceras es do 6 406.00 
-n2. y su 5upa4CJO ocupMIA l'Obro l;;o .:uan•e :1e 2 / 61 00 rn2 

Por lo c;ce rnDOCta" ll>s svper'ICI05 OC\lpdtles oe les bloques socre 
os cue se ac~ua en n•ta !:s:UCtO dO Dotal lo proptedM do a mercaolil COLANI 
S A oon la ~ctuacióo- p<evlsta no se no<:tfleo~ éstas dado que la s..pertlcle que 
se a.mef!ta a e..,,.,., pana do los d ..t'81'1es so CCf"1)ellsa raducillllOO el 
:arr.atio de drchcs ttoQues (OOITp¡nt Plt>.-.o$ nli'rs 2 y 3 ::01 4 y 5} Asi pues 
..as 54*ft: •• ""'-'!X'oles c~o¡ dlcnos o:oa..oet c;.>Oda-.: 

s..pe1o::ie de oc;uMaón 111' p anto boja !ILOOUE B . eoo 01 rr2 
• "-lpe1ície de OCO.piOCrón en panto baja BLOQUE O : 4!>7,40 ra2 

1':4.· JUSTIFfCAC N OEL CUMPU,.fNTÓ OE (A' PROPUESTA~ 
.(EGISLACIQNAPUCAOA.- ;'··: . _.j 

La redacción del p-osente Eafudto de Dotal•• se justifica porque asf lo 
perm l<~n o ""· 52 de la 1 "Y Regulaoore do le Aettvodad UrbnnístJCá y los an 37 
y 227 8 do las Norl'rA!llJI'banfstlcas del P M \~ral M onlr•pal de Ordeoación 
Urbana ae Vla-re~l 

f><Jr lo que se t'all•re a la boml"d dij la soluct6n propl•osla, inótCSda en 
:os Plai'CI núms. 3 y S. •t~gufdal'l'ents pasamos a demostrar cue cumple lo 
prcoeptw;OO eo r>1 at1 100 del Reg a,.,.,lo U. Ptancnm " nto de la Comutt~dad 
Valen(:""'a P"'" oe (ti <Id os de Oufalle. M31lfenrerd0 al espacio ul'l>ano 
de4rioo, sus conctciorles estéticas de oso,am¡ento y alrcacOn del en:Of'T'M) y ·os 
espacios ltl>res peator~le• de 1& >Of'lo 

So~n a Ne<mn Urbllnist>cos del P G M O U en so. ar. 149. 
Ch.-fO>nOS 

"Será obligatorio el establecimiento do chaflanes. excepto 
en la :z.ona Centro Histórico. e&tón óatoa o no grofiados en 
los planot, debiendo con!Alr con una dimensión Igual a la 
octllva parto de la suma de tos anchoa de leS dos @~ a 
que recaiga, con un mlnlmo de 2 m. El chalhin deber.l 
sltuarae centrado y onogonal a fa bisectriz del 6ngulo 
l onnado por fas m tfi!C~-



Es avode~:e cor la lectura del articulo on:erior ele las Norma• 
Urt:Míotlc.1s del P.G M.O u . de Vol3-real. la ob/!qncoón ele la elecuci:ln <ir. 
c/iafi.1M.t M los e<ffx:if;,s Qll'l r:lCI)!(Ian a dos CiJ4~$. SI obseMI.-.o• al Piano t 
e~ a docllnenlaCIOO apor.a<:a, los b'oques a y O, prop eda<! ele lo ncr=r.til 
COI..ANI S A os;M sob3oas de :r.oclo que so o el~ B tono .,..,a ce sus 
h0Ur'8s "'"">....,,. a dos c:a.,es. Jatrne Ro+g y P "lOt GU"''Ca. El o~eto de 
es<;~<'IJ oe cod1o otoq..Je y las c:ua!r:> ce b OQI.A O no rea;en a l'lt1g.na 
c;:onOu;;nclo do"" los. 

/\!18IIL&d9 la Situación de lOS biOqU91 8 y 0 9rl 91 pleno de 
eonp azamlento num. 1 s<> púeóe obser.•ar qúl, salvo el chn06~ ordic.ado 
anteriormente recaysn:c a las calles Jacma Raig y Pln~ Goll'!lbau "' resta de 
chaflanes ~ rocrn>n a ninguna confluencia de callea, por lo que no hay ninguna 
cbligación c1o o;cCUlar dichos bloquos con l<ls ;,squms ac:hdlonada~ 

Cgco 111 oresen19 é$<110 ae Detalle se owtonde ehmmsr Jos cMI!aac§. 
graf¡l!dgS 1110 el [SI!I(I;o de Detalle gprobado ci 2~JJ2QQQ de lOS /IIOOU<I.!i S v D 
s;¡{yo el tnr.icCAdq antRnormente cJe.' b!oaue .'} mci]ytOh! a lss @.'!es Joume Ro.'O 
y PJnfM Gumb.lu_ que se man\Jene jeí r como e.stS. 

La loluclcn or~ ou~ con lo lndocaoo en el an • 00 de 
Reglamen:o do Plancam.oolo de la Comunocf¡¡d Vwona3na 1"''11 los Estudios 
<19 0001110 dnoo q..oe: 

N Se fon"ll.La pa"' Uno:lades U-bar as e~~~otas 

Bl S~ fornJ a cen:ro de los ámb 1os o suoueatos previStos y reguláoos 
d" modo expreso y pormenonzndo en el P O.M. O U 

C/ So ret<¡ustan las all"eaciones y la ordenación de loa volumenes, no 
alterando el des1ino del suelo, no a.Jmen~ando au aprovod'"lnmiento 
UfbliU1ist.ioo y no 1n::umpl~ndo las normas e!lpeoif e:! S previstas. 

DI No se ccasicna!l P"'l"'coos ni se alt.,.. ""'cood.conos de la 
OT~fl<t<:OÓO ce lOS prO<!: es ccfl11danlo!o 

El No so tr""vasan edíf cabtG<iad<ls entro maf\lanas 

Asi rroamo la solucoón pro;>uesla a.mo e ro pretiCtllo en ol an. 37 ce las 
Ha 118S Urb:>'> r.IC3S del P G M O U ca:lo que las ni181/aS aloneac.ores 

N no roducen el espacoo \'iaro 

Bl no modifican los equipamientos calillcodoa " "el P.G.M.O.U. 

C/ no lmroeuoe~ usos disl ntos a los esllóblecclos por la Orderanza 
Paai::ula! óe 13 Zona. 



01 no a...-e.-un el YOiumen ni la ad~ICOiboltdad pre• sta 00< al 
P G.M.O.U 

EJ re reoasan la al1uro ná>lma es'.atlli!Clda por el P G.M O U 

Fl no •UilOM<'I •umonto global de la ocupación m plnrtJI ¡li'evosla por 
el PG MO.U 

Gl no cont cnen de!emlinaciones Pfoplas oe un Plan 011 1 íll !110 
so.. pena< 

Hl resoe1an las <IIXonnonociOOOS del Pan Gene<al "" merclo,ecas 
en artleriotes oparlaCos. 

11 no comoortan en ningún caso d smiro.Jcoón de as obllgacoones o · 
de la$ cesiones que resultan c::o fo prevts~o e.n el P an 

o 

Por otro fado y analizandO la solucoollrOp.oesla refe•enciooa el art. 
227 8 do las Normas Utbenill cas dal P.G M.O U se p..ede ~r CLe: 

dado cue con e Estuato de Detalle en vogor 19 Mlln?ana quo nl>S ocupa 
1\a pasado da 9dñcac.on setl'lotre!13 a edf.caaón tb QI10I con blooues 
de edrf.oios ex&·uo.s. con ZOI'\3$ peatonaJes entre o. os es poJ 10 ~e e 
Eslud.o de Oet~ll• oLHI ahora se prcpo,g haoo rc'oreno10 a BLOQUES 
COMPLtTOS EXENTOS. 
Con la solucoón p<opuesta no so aumento la a<1 f caclbllodad máxima 
o signada en el Plan 
La poopuesla no Incide negativamente en loo espacios ll(b.,nos, 
1 A propuesm "o reduce 13 distancias enlre 101 bloques reoultanles. al 
contra no la rnantiene o la aum&nia 
En 18 nueva propJesta no so aumenta el núMero d• plan1es eutortzado 
er o<1 Plano I'OJm. 4 del P .G.M O U (PB +V) 

5~ COIN'CIDENCIA ENTRSd;A EOIÁCABLIDAD APROBÁOA Y t:A 
EDIFICABILIAOAO PROPQESTA. r ... , ' > 

Se(;ún el P.G.M.O.U. de Vtla-rea ts eOifiCIObllldad do cada uno 
de 109 b oques quo ros ocupan v.ene definida por sus de:er'll lnaCIOI1es 
<;¡liOméllica.~. es oOCir por el hecho da muttipll:ur la au.perlode máxima 
ocupoblc por la edifitaclón SCbrO rasante ocr &1 nürroro do plantas 
parmrtodo par e! Plan, contando o lOs e'ectos de 9dlfi~bllldod los cu,..pos 



sallontes a ..esa pueda1 construir~ las Orc!enanzas O~ a;> icaci6n en la 
Zllr'a 

Concretándonos a .ot !lloq.Jes que nos OOJp&n en e Esrudoo de 
Detalle ~o so pr()l)(ltle, según el EstudiO el& Detal le en V<go• la supot"ocie 
oo t:able OOilt1' """".e por :lichcs tloc;ues (B y O) es el& 

a .oque B . .... ooo.o· m2. 
Bloque D .... .. .. . · 457A4 m2. 

L.a cdif1cabllld3d aprobada actualmente para ceda bloquo es de: 

Bloque B: 800,01 m21p x 6 p • 4.800,06 m2. 
Bloque D: 457,44 m21p x 6 p • 2.744,64 m2. 

S analizamos ahora ol Esludio do Detalle que se propone, 
compsrandolo con e' aprobado la supe<'icio ocupablo en olsnta sobre 
.--tt do ca<1a ..-.o do >OS bioqLA• By O (prop.edlld do COLANI S Aj rw 
ha VM.'IdO pues ~ se .,., eurrenla:la 111 supo<f ae el& l es ~es 
que so e .minan, tomo.en se ha d sm"l.Jido a .ongr.ua el& los bloq..es 
pasa'ldo e wr 

DtmeM«>neS ~ S.'Ot;u!3 B et1 111 Eslu<So de Deta.'<e et1 t1i70r 
(p anos núrrs. 2 y 3) 

40.71 m x 20,00 m, • 
a cecl.cir los 4 cllliflanes 4 cds x 3 54 '1'2 " 

To:at wgtrficlo QC,l!)$!QI<> Bc!Q"" B , . , "'" ,. , . • 

814,20 m2. 
- ' 4,19 M2 
8QO,O• m2 

Dimensiones del Blowe 6 Gn al ésluóio dt1 De!a//e propúes/o: 
(pll!nos niros 4 y 5). 

40.175 m. x 20.00 .,. • 
a dllducir 1 C:hollán: 1 ud. X 3,54 m2 • 

TO!al 11Li!>e1be O<;LJ>.'lt! e B'oaye B (0!"01?\JiSIO! , , a 

803,!>0 rr2. 
3,54 m2. 

799 !16 rr2, 

D.~s del B.(Oque Den o/ ESJUOIO <Jo Deta!le en.
·!llanos n:rns 2 y 3~ 

~3,00 m. x 20.43 m. • 469,89 m2. 
A dGductr los • Chaflanes: '1 uds. x 3 54 rn2 • 14.16 m2 

Tol81 spr{cie !)Qipable Bloguo o . .,.... = §Z 4t m2. 



1 

Dimens:ones de! Bloque O sn el Es: vd/o de De!a/.'e propuesto 
(plano~ nums 4 y 5): 

2300m. x 19.888 m = 
To!il wpcrtoc.e ocupable Bloope O (proouestol. .. , = 

457.42m2. 
457,42 Cl2 

Er conetoto la edif!Gab tldad que se prooooe coo el presente 
Estud•o de Detalla no " 'ría de la aprobada es dac1r: 

BLOQUE B: SUPERFICIE OCUPABLE - (799,96 M2.)- 800,01 M2. 
EOIFICABILIDAD • 800,01 X 6 • 4.800,06 M2. T. 

B LOQUE O: SUPERFICIE OCUPABLE = (457,42 M2.) = 457,44 M2J 
EOIFICABILIDAD • 457,44 X 6 = 2.744,64 M2.T. 

En dcfinlbvG, ccn lo oJ<pUeslo en el presente lrab.,JO, qui!l,1 
suscnbe es de la oplnt6n que se cumple con la ncrrnativa vtgeme tarto a 
nivel municipal con e l P.G.M.O U. corno a nivel de Comunidad con la Ley 
Regcladora de 13 Achvidad Urbonislica y el Reglmnento de Planeamiento 

COl r • T'tRA AIAL DI C"STELLON 

,..\PROVAT AMB 
2 211\C. ZOOl 
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APROVAT AMB 

proyecto de ESTUDIO DE DETALLE 

promotor 
COLANX S.A. 

e/ Oucot d'Atenes e/ Pintor Gumbou 
e/ Jaume Roig e/ Joanot Martarell 

VIL A-REAL 

r EMPLAZAMIENTO SEGUN MOOifiCACION PUNTUAL 
d OEL P.G.M.O.U. (C.T.U. 30--2002) 1/500 jl plano e 

1 Vl-2003 J V"B' 
lo propiedad 

ref. hoja n• 



1 promotor 

/// 
/ 

í 

/ 

T~RRfTOIIIAL DE CASTEllON 

\ \, 
\\. \\ 

1 

APROVAT AMB 
DATA 2 2 DIC. 2003 

\ 

ESTUDIO DE DETALLE 

COLANX S.A. 
t;/ Joume Roig e/ Joonot Mortorell 

emplozornienlo 

e/ Du~at d'Atenes e/ Pintor Gumbau VlLA-REAL 

plano de 
ORDENACIÓN AcnJAL 1/500 

~ ~ ref. 
V' S' 
la pr¡¡pie:dod hoja n• 



proyecto de ESTUDIO DE DETALLE 

1 promotor COlANI S.A. 
e/ Jaume Rolg e/ Joanot Mort(!rell 

e/ Ducot d'Atenes e/ Pintor Gumbou 

NUEVA PROPUESTA DE ORDENACÓN 
plano de 

v·a· 
la propiedad 

[ Vl-2003 1 

ernptozomief'I\O 

VlLA-REAL. 

1/500 

ref. hoja n' 

APR0\1 AT AMB 

DATA 2 2 DIC. 2003 



ESTUDIO DE DETALLE 
COLANX S.A. 

e/ Joume Roig e/ Joonot Mortorell 

e/ Oucat d' Atenes e/ Pintor Gumbau 

plano de DE LA ORDENACIÓN ACJ\JAL 

emplazamiento 

VILA-REAL 

1/500 ~ 
1 ANÁLISIS GRÁfiCO DE LOS VOLÚMENES 

EJ f v•s· 
lo propiedad 

1 re . hoja n• 

2DJC. 20DJ 



---- -- ---

ESTUDIO DE DETALLE 

APROVAT AMB 

DATA 2 2DIC. 2003 

t 3-Q62 

EGIOf!RRITORIM. OE CIISTf!LLO.N 

COli.ANE S.A. 
emplazamiento 
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