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1. MEMORIA

ANTECEDENTES

En el presente proyecto de expropiacion se redacta a instancia de la solicitud del
Concejal de Territorio.

OBIJETO

El objeto del presente proyecto de expropiacidén es adquirir terrenos del sistema local
de comunicaciones de la ¢/ Elda en su encuentro con la ¢/ Xativa situadas en la zona
norte del término municipal de Vilareal, por el procedimiento de TASACION
CONJUNTA.

Fincas afectadas
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NECESIDAD DE OCUPACION DE LOS TERRENOS

En virtud del articulo 102 de la LOTUP, la aprobacién del Plan General implica la
declaracion de utilidad puUblica y la necesidad de ocupacién de los bienes y los
derechos correspondientes, a los fines de expropiacion.

La necesidad de ocupacion de los terrenos estd motivada para materializar la
apertura del vial calle Elda en su encuentro con la calle Xativa.

AFECCIONES Y SERVIDUMBRES
No se deducen servidumbres o afecciones significativas.
AMBITO QUE COMPRENDE EL PROYECTO

Los terrenos que se incluyen en este proyecto, se dibujan y detallan en los documentos
adjuntos. El dmbito del proyecto afecta a dos parcelas.

Parcela A. c/Xativa 14

Descripcién.- Parcela de forma rectangular con una superficie catastral
1.678,00m? ligeramente llana, que linda al norte con parcela sita en ¢/ Xativa
12, al este con calle Xativa, al sur con futuro vial ¢/ Elda y al oeste con parcela
Ur madrigal C 434(A).

Referencia catastral 6961404YK4266S00017J

Titulares.

FINCA REGISTRAL N° INSCRIPCION TOMO LIBRO FOLIO
61587 32 1236 830 215

REEERENCIA AREA SUPERFICIZE APROV.

CATASTRAL CALIFIC. REP. 1.756,94m3s ORIGEN
REGIST . CATAST. AFECTA m2t

SRV 11 UES5[ 14631 63,908

6961404YK4266500017) RV 1 1.675 1.678 UES6( 14236 | 62.183

De la documentacién grafica existente en el ayuntamiento se deduce una
superficie de parcela de 1.756,16 m?

Parcela B. Ur madrigal C 434(A)

Descripcién.- Parcela de forma rectangular con una superficie catastral
1.634,00m? ligeramente llana, que linda al norte con parcela sita en ¢/ Xativa
12, al este con c/ Xativa 14, al sur con futuro vial ¢/ Elda y al oeste con parcela

Ur madrigal C 434(A).

Referencia catastral 6961405YK4266S0001UJ
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Tiuiores.

FINCA REGISTRAL N° INSCRIPCION| _ TOMO LIBRO FOLIO
61588 12 1236 830 218

REFERENCIA AREA SUPERFICIE APROV.

CATASTRAL CALIFIC REP. 1.686,08m? ORIGEN
REGIST. CATAST. AFECTA mat

SRV 1T UES5] 99,71 | 43,553

6961405YK426650001L0 [—2rs o7 1.676 1.634 UESe 10982 47552

De la documentacién grafica existente en el ayuntamiento se deduce una

superficie de parcela de 1.686,68 m?

La superficie de terreno afectada por la expropiaciéon es la siguiente:

ref catastral S. Afectada en UE-55 (m?2s) | S. Afectada en UE-56 (m2s) m?s

6961404YK42665S00012J 146,31 142,36 288,67

6961405YK4266S0001UJ 99,71 109,62 209,33
Total 498,00

DESCRIPCION DE TERRENO A EXPROPIAR

Parcela poligonal con frente a ¢/ Xativa que linda al norte con parcelas sitas en
c/Xativa 14 y Ur madrigal C 434(A), al sur con parcela ¢/ Xativa 18, al este con via
urbana calle Xativa, y al oeste con vial publico ¢/ Elda perteneciente a UE-55 UE-56.
Superficie de 498 m?2,

SITUACION URBANISTICA DE DEL INMUEBLE

La totalidad de los terrenos objeto de la expropiacidén pertenecen, segun el vigente
Plan General Municipal de Ordenaciéon Urbana de Vila-real (PGMOU) a la red viaria,
Sistema local de comunicacidn. Se encuentran en Suelo Urbano Residencial, zona de
Unifamiliar Aislada (UFA-2), dentro del drea de reparto n° 11, con un aprovechamiento
tipo de 0,4368 m2t/m3s.
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Zona/Manzana - UFA-2

Sub Zona _IM1
Manzana 516
Sub Manzana
Superficie en Ha 0.22
Area Reparto AR77

Imagen de los terrenos segun el PGMOU de Vila-real
LEGISLACION DE REFERENCIA APLICADA

La legislacion de referencia adoptada y aplicada en el presente documento, estd
constituida por los siguientes textos:

1. NORMATIVA ESTATAL

REAL DECRETO LEY 7/2015. 30/10/2015. Ministerio de Fomento.
Por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién

Urbana (TRLSyRU)
BOE 31/10/2015

DECRETO 1492/2011. 24/10/2011. Ministerio de Fomento.
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS)
BOE. 09/11/2011. Correccion de errores 21/11/2020

2. NORMATIVA VALENCIANA

LEY 5/2014. 25/07/2014. Presidencia de la Generalidad Valenciana.

De Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana
(LOTUP)

DOCV 31/07/2014
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PROCEDIMIENTO

El procedimiento para la obtencidn del terreno serd el de Expropiacion por TASACION
CONJUNTA.

El procedimiento elegido para la tramitacion del proyecto de Expropiacion
Articulo 42 del TRLS:

1. La expropiacion por razén de la ordenacion territorial y urbanistica puede
aplicarse para las finalidades previstas en la legislacion reguladora de dicha
ordenacion, de conformidad con lo dispuesto en esta ley y en la Ley de
Expropiacidn Forzosa.

2. La aprobacion de los instrumentos de la ordenacidn territorial y urbanistica
que determine su legislacion reguladora conllevard la declaracién de
utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos
correspondientes, cuando dichos instrumentos habiliten para su ejecucion y
ésta deba producirse por expropiacion.

Dicha declaracién se extenderd a los terrenos precisos para conectar la
actuacion de urbanizacidn con las redes generales de servicios, cuando
sean necesarios.

Articulo 43 del TRLS:

1. El justiprecio de los bienes y derechos expropiados se fijard conforme a los
criterios de valoracidon de esta ley mediante expediente individualizado o
por el procedimiento de tasaciéon conjunta. Si hay acuerdo con el
expropiado, se podrd satisfacer en especie.

Articulo 102 del LOTUP

La aprobacién de los planes y programas de actuacion implicard la
declaracién de utilidad publica y la necesidad de ocupaciéon de los bienes y
los derechos correspondientes, a los fines de expropiaciéon o imposicion de
servidumbres. La expropiacion puede alcanzar solo a derechos limitativos del
dominio o facultades especificas de este cuando sea innecesario extenderla a
la totalidad del mismo.

Articulo 103 del LOTUP

1. La administracion podrd expropiar los terrenos dotacionales previstos en los
planes. En el caso de expropiacion para formar viales o nuevas dotaciones
o equipamientos, los costes de la expropiacion se podrdn repercutir sobre
los propietarios de toda parcela edificable a la que la actuacién dote de la
condicién de solar.

Articulo 106 de la LOTUP
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I. Cuando se aplique el procedimiento de tasacién conjunta, Ila
administracion expropiante formard el expediente de expropiacién, que
contendrd, al menos, los siguientes documentos:

a) Determinacién del dmbito expropiable, segun Ila delimitacion ya
aprobada, con los documentos que la identifiquen en cuanfo a
situacion,  superficie 'y linderos, segUn  certificacién  registral,
acompanados de un plano de situacidn en el término municipal y de un
plano parcelario.

b) Fijacién de precios razonada por grupos de inmuebles o categorias de
terrenos, segun sus condiciones de urbanizacién y demds elementos a
considerar conforme a la legislacion de valoraciones.

c) Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, de acuerdo con la
legislacion vigente en materia de valoraciones.

d) Hojas de justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones.

Para proceder a la valoracién urbanistica de esta clase de suelo, situacion bdsica de
suelo urbanizado no edificado, se tendrd en cuenta el Art. 22 Valoracidn en situacion
del suelo urbanizado no edificado del RVLS:

El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion
existente o en curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se
obtendrd aplicando a la edificabilidad de referencia determinada segun lo
dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusién del suelo segun el uso
correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS =>" EVRS,

Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de
suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en
euros por metro cuadrado edificable.

VRS = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en
euros por metro cuadrado edificable.

Los valores de repercusion de del suelo de cada uno de los usos considerados a
los que hace referencia el apartado anterior, se determinaran por el método
residual estdtico de acuerdo con la siguiente expresion:

VRS :\ﬂ -Vc
K

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado
del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de
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mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado
edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los
de financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal
de la actividad de promocidon inmobiliaria necesaria para la materializaciéon de
la edificabilidad. Dicho coeficiente K tendrd con cardcter general un valor de
1,40 que podrd ser reducido o aumentado en funcién de diversos criterios.

Vc = Valor de la construccidn en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Sera el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la
obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de
los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por
proyectos y direcciones de las obras y otros gastos necesarios para la
construcciéon del inmueble.

El suelo se valora en pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho
limitativo de la propiedad, en atencién a su situacion bdsica, con independencia de
la causa de la valoracién. Las edificaciones, construcciones e instalaciones,
sembrados y plantaciones se tasan con independencia de los terrenos, siempre que se
hayan realizado de acuerdo con la ordenacién urbanistica y el acto administrativo
legitimamente que requiriesen (o han sido posteriormente legalizadas), sean
compatibles con el uso o rendimiento considerado en la valoracién del suelo y no
hayan sido tenidas en cuenta en dicha valoracidn por su cardcter de mejoras
permanentes.

MOMENTO AL QUE HAN DE REFERIRSE LAS VALORACIONES

Articulo 34 del TRLSYRU

I. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones,
y los derechos constituidos sobre o en relacidon con ellos, se rigen por lo
dispuesto en esta Ley cuando tengan por objeto:

b) La fijacién del justiprecio en la expropiaciéon, cualquiera que sea la
finalidad de ésta y la legislacion que la motive.

2. Las valoraciones se entienden referidas:

b) Cuando se aplique la expropiacidn forzosa, al momento de iniciacion
del expediente de justiprecio individualizado o de exposicién al publico
del proyecto de expropiacion si se sigue el procedimiento de tasacion
conjunta.

Las valoraciones se entienden referidas a fecha octubre 2022.
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2. VALORACION DE LOS BIENES

INTRODUCCION
Conforme al Plan General vigente, se procede a la obtencidén de los terrenos para
ejecutar el Sistema Local de comunicaciones de la red viaria al objeto de mejorar

cuantitativa y cualitativamente dicha dotacion en esta zona de la ciudad.

La superficie total necesaria a expropiar es de 498 m?3s.

ref catastral S. Afectada en UE-55 (m?s) | S. Afectada en UE-56 (m2s) m?2s

6961404 YK4266500012J 146,31 142,36 288,67

6961405YK4266S0001UJ 99,71 109,62 209,33
Total 498,00

Ambos terrenos objeto de expropiacion estdn destinado a red viaria, incluido en el
drea de reparto n° 11, con un aprovechamiento tipo de 0,4368 m2t/m?2s.

Al ser una parcela destinada a vial y zona verde no tiene edificabilidad lucrativa
privada, pero su aprovechamiento urbanistico es el del dmbito urbanistico en el que se
ubica, en este caso el correspondiente al del uso dominante RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
AISLADA, "UFA-2".

La edificabilidad total serd la siguiente:

Aprovechamiento en UE-55 | Aprovechamiento en UE-56
ref catastral (m2t) (m2t) m?t
6961404 YK426650001ZJ 63,9082 62,1828 126,0911
6961405YK4266S0001UJ 43,5533 47,8820 91,4353

Total| 217,5264

CRITERIOS DE VALORACION

La valoraciéon se realiza conforme a lo dispuesto en la Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
TRLSYRU); asi como en el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, RVLS).

Conforme al articulo 21.3 del TRLSYyRU, la parcela objeto de valoraciéon se encuentra en
la situacién bdsica de “Terrenos en situaciéon de suelo urbanizado”, por estar integrado
en la malla urbana consolidada, y tener instaladas y operativas, conforme a lo
establecido en la legislacion urbanistica aplicable, las infraestructuras y los servicios
necesarios, mediante su conexidén en red, para satisfacer la demanda de los usos y
edificaciones existentes o previstos por la ordenacion urbanistica o poder llegar a
contar con ellos sin otras obras que las de conexién con las instalaciones preexistente.
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2.1. VALORACION DEL SUELO
VALORACION DE SUELO URBANIZADO

La valoracion de este tipo de suelo viene establecida en el Art. 37 del TRLSyRU donde
se define un doble mecanismo en funcidn de que el suelo a valorar se encuentre o no
vacante, asi como en el Art. 22 del RVLS. Por tanto, el valor serd el resultado de aplicar
a la edificabilidad de la parcela el valor de repercusidn correspondiente, determinado
por el método residual conforme a la expresidn reflejada en el apartado 1 del Art. 22
del RVLS, esto es:

VS = ¥ (Ei x VRS)

Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro
cuadrado de suelo.
Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados,

en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.
VRSi = Valor de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados,
en euros por metro cuadrado edificable.

VALOR DE MERCADO DEL INMUEBLE TERMINADO

En relacién con el aprovechamiento y para el caso actual el articulo 37.1.a) del
TRLSyRU dice que "se considerardn como uso y edificabilidad de referencia los
atribuidos a la parcela por la ordenacién urbanistica”. Del mismo modo se establece
que cuando "los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la
ordenacién urbanistica se les atribuird la edificabilidad media y el uso mayoritario en el
dmbito espacial homogéneo en que por usos v tipologias la ordenacién urbanistica los
haya incluido”.

Como ya se ha indicado, los terrenos no fienen asignada edificabilidad o uso privado
por la ordenacion urbanistica, por lo que se les atribuye la edificabilidad media y el uso
mayoritario en el dmbito espacial homogéneo en que por usos Yy tipologias la
ordenacién urbanistica los haya incluido. En el Plan General de Vila-real, se concreta
en el aprovechamiento tipo del drea de reparto en la que se encuentran los terrenos,
gue en este caso se corresponde con el drea de reparto n® 11.

En el drea de reparto n° 11, el uso dominante es el RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA
"UFA-2", y el aprovechamiento que se valora, procede de dotaciones adscritas a esa
tipologia.

Se aportan 6 testigos que presentan diferencias y en virtud de las mismas, los que
suscriben, segun su leal saber y entender, aplican unos coeficientes de
homogeneizacion.
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Los 6 testigos se sitUan en la zona del madrigal, en distintas ubicaciones, varias plantas
de altura, con superficies que oscilan entre 270 y 847 m? y disponen de 3 a 7
habitaciones en funcidn de su superficie, siendo todas ellas del mercado de segunda
mano. Los valores se han extraido de la pdgina de consulta www .idealista.com

La aplicacién de coeficientes de homogeneizacion, a los diferentes comparables,
persigue lograr que cada comparable se asemeje al inmueble de referencia a valorar.
El criterio y franjas de cada coeficiente los determina cada perito, segin su criterio y su
experiencia).

Con respecto a la homogeneizacién realizada se han considerado los siguientes
criterios:

e Estado de conservacion: se considera que todos los testigos presentan un
estado de conservacién bueno arreglo a su antigledad.

e Superficie construida: las muestras oscilan entre los 270 m2 (testigo 3) y los 847
m2 (testigo 4). Obtenemos diversos coeficientes en funcién de mayor o menor
superficie.

e Se ha tenido en cuenta la disposicidn de sétano.

e Se analiza el nUmero de dormitorios que oscilan entre 3y 7.

e Finalmente se analizo la situacion de la parcela dentro de la zona del Madrigal.

La siguiente tabla recoge la aplicacién de los coeficientes de homogeneizacion
adoptados:

n°| Fuente | Situacién PVP S ans. Vglor S. parcela situacion |piscina|Sotano|Dormitorios|Planta|Superficie Est.
(m<1) Unitario Conserv.
1| Idealista | c/ El Pinar | 800.000,00 € [ 752,00 [ 1.177,52 € 1,03 0,96 1,00 0,95 1,04 1,03 1,10 1,00
2 | Idealista | Madrigal | 750.000,00 € | 340,00 | 2.176,76 € 1,02 0,96 1,00 1,00 1,02 0,95 1,04 1,00
3 | Idealista [ Madrigal | 500.000,00 € | 270,00 | 2.004,31 € 1,01 1,02 1,00 1,00 1,00 1,03 1,02 1,00
4 | Idealista | Madrigal | 500.000,00 € | 847,00 654,19 € 1,02 1,03 1,00 0,95 0,98 1,03 1,10 1,00
5 | Idealista | Madrigal | 540.000,00 € | 385,00 | 1.514,12 € 1,04 1,02 1,00 0,95 1,00 1,03 1,04 1,00
6 | Idealista | Serra Aitana| 714.000,00 € | 474,00 | 1.425,79 € 1,03 0,98 1,00 0,95 0,96 0,97 1,06 1,00
1.492,12 €

A la vista de los valores unitarios homogeneizados de los é testigos, resulta que el
precio unitario medio homogeneizado es de 1.492,12 €/m.
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VALORACION POR METODO RESIDUAL ESTATICO
COSTES DE CONSTRUCCION Y GASTOS NECESARIOS DE LA PROMOCION INMOBILIARIA

Para la obtencidén del coste unitario de edificacidn, se ha recurrido a aplicacion
informdtica  online del Instituto  Valenciano de la  Edificaciéon (IVE).
http://www . five.es/productos/herramientas-on-line/modulo-de-edificacion/. Y que nos
desprende un COSTE UNITARIO DE EJECUCION de 708,88 €/m2.

MBE = 605 £/m?

Médulo Basico de Edificacién vigente desde julio 2013

Tipos constructivos

RESIDENCIAL
Fecha de calculo|  Febrero vi| 2029 v MBE 02/2021 = 605 £/m? COSTE UNITARIO DE EJECUCION = 708,88 £/m2
ct Ch Cu
TIPOLOGIA EDIFICACION N° DE PLANTAS UBICACION CENTRO HISTORICO
© Entre medianeras @ n°de plantas<3 ® No
O Abi O 3<n°deplantas<d [0
© Enhilera (@]
@ Unifamiliar aislada
Cv Cs Cc
N° DE VIVIENDAS SUPERFICIE UTIL VIVIENDAS CALIDADES
o @ Sviviendas>70m? O Bésico
(@] O 45m? <5 viviendas < 70m? ® Medio
@ n° de viviendas <20 @] O Alto

Edificacion residencial unifamiliar aislada con una altura menor o igual a 3 plantas, de menos de 20 viviendas de una superficie (itil media de 70m? y de
un nivel medio de acabados.

De acuerdo con lo indicado por Juan-Vicente Garcia Castillo en la “GUIA BASICA
PARA LA REALIZACION DE VALORACIONES INMOBILIARIAS A EFECTOS URBANISTICOS”
(publicada por ICARO-COLEGIO TERRITORIAL DE ARQUITECTOS DE VALENCIA), los
gastos a anadir al presupuesto de ejecucién material de la construccién son del 38,50
%, segun el siguiente desglose:

1. Presupuesto de Ejecucion Material "PEM" 708,88 €/m%
2. Presupuesto de Contrata "PEC" 19,00% PEM 134,69 €/m2t
a. Gastos Generales 13,00% PEM 92,15 €/m%
b. Beneficio Industrial 6,00% PEM 42,53 €/m%
3. Honorarios Profesionales 74,43 €/m?t
a. Honorarios Arquitecto 6,00% PEM 42,53 €/m%

(Redaccion de Proyectos, Direcciény
Liquidacion de las Obras)

b. Honorarios Arquitecto Técnico 2,00% PEM 14,18 €/m%
(Direccion y Liquidacion de las Obras)

c. Honorarios Control de Calidad 1,00% PEM 7,09 €/m%

d. Honorarios Proyecto Seguridad 1,50% PEM 10,63 €/m%

4. Gastos y Honorarios legales 8,00% PEM 56,71 €/m?t

- Gastos y honorarios legales, de notarios,
registradores en la autorizacion e inscripcion de
los actos previos relacionados con la
construccion

- Licencia de obras
- Impuesto sobre construcciones.
- Etc.
5. Seguro Constructor (aplicacién LOE) 1,00% PEM 7,09 €/m*%
\ 38,50% 981,80 €/m*
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La valoracion ha sido realizada por el método residual estatico de conformidad con el
Art. 22.2 del RVLS mediante la aplicacidn de la siguiente formula:

VRS = (Vv/K) - Vc
Siendo:

VRS = Valor de repercusibn del suelo en euros por metro cuadrado
edificable del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso
considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la
base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en
euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales,
incluidos los de financiacién, gestibn y promocién, asi como el
beneficio empresarial normal de la actividod de promocién
inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.
Dicho coeficiente K, que tendrd con cardcter general un valor de
1,40. Podrd reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos
en situacion de vurbanizado destinados a la construccion de
viviendas unifamiliares en municipios con escasa dindmica
inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccidon que fije
valores mdximos de venta que se aparten de manera sustancial de
los valores medios del mercado residencial, naves industriales u otras
edificaciones vinculadas a explotaciones econdmicas, en razén de
factores objetivos que justifiquen la reduccién del componente de
gastos generales como son la calidad vy la tipologia edificatoria, asi
como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado.

Finalmente para el valor del coeficiente K se adopta el valor “1,40" dispuesto en el ya
indicado Art. 22.2 RVLS, “en razén de una menor dindmica del mercado inmobiliario en
la zona”.

En funcidn de los valores asignados, el valor de repercusidon aplicable, de conformidad
con la expresion anteriormente senalada serd:

VRS = (Vv / K) = Ve

En la que:
Vv =1.492,12 € /m?t
Vc = 981,80 €/m?2t
K =1,20

De donde:
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VRS = (1.492,12 / 1,20) — 981,80 = 261,63 €/m?2t

A partir de este valor obtenido se determina el valor del suelo:
VS = Ei x VRS

VS =217,5264 m2t x 261,63 €/m?2t = 56.911,57 €

COSTES DE URBANIZACION PENDIENTES “G”

Las dotaciones publicas a expropiar, fueron llevadas a cabo en su dia, por este
Ayuntamiento. Por lo que tienen su aprovechamiento gravado por el deber de
urbanizar en la superficie correspondiente; por ello, y conforme a lo establecido en el
articulo. 37.1.c) del TRLSyRU, del valor del suelo calculado, se descontard el coste de su
urbanizacién.

Para obtencidon del coste de urbanizacién en el supuesto de realizarse los trabajos a
fecha de hoy, se acude a la herramienta “web” publicada por el Instituto Valenciano
de la Edificacion “Mddulo de urbanizacién de viales”, que se alimenta de los Precios
unitarios de Urbanizacion publicados en la Base de Datos editada por dicho
organismo.

http://www.five.es/productos/herramientas-on-line/modulo-de-urbanizacion/

De tal modo que se urbaniza un vial de 7 m de ancho al 50%, el valor de un metro
lineal de vial de 7 m es de 922,69 €/m, y de la medicién obtenemos una longitud de
vial de 67,18 m, por lo que su coste resulta de 30.993,16 €.

Seccion del vial Sv=|7 m

Instalaciones y dotaciones:
¥ Red de alcatarillado

¥ Alumbrado piblico

¥ Red de baja y media tensian .
[ Abastecimiento de agua

[ Red de riego

) Semaforizacion

';i Distribucion de gas Modulo de urbanizacion:

1l Telecomunicaciones Vial de 7 m de seccion = 922,69 €m
O mobiliaria urbano (*) Madulo para actuacion singular = 1257,02 €m

U Jardineria

(*) Actuaciones singulares en centros histaricos o bienes de interés cultural

El presupuesto de ejecucidn material de urbanizacién es de 30.993,16 €, al que
aplicéndole el 29,5 % de gastos generales, beneficio industrial y honorarios
profesionales, resulta que el coste de la de la urbanizacién asciende a 40.136,14 €
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Asi pues, se descontardn del valor del suelo determinado, la totalidad de los costes y
gastos llevados a cabo en su momento por el Ayuntamiento, asi como el beneficio
empresarial derivado de la promocién, de acuerdo con la siguiente expresion

VSo = VS -G x(1 + TLR + PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en €.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en €.

G = Costes de urbanizacién pendientes de materializacién y otros
deberes y cargas pendientes, en €.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La fasa libre de riesgo TLR conforme al Anexo IV del RVLS para “edificio de uso
residencial (primera residencia)” es del 8 %, en tanto por uno 0,08.

Para la determinacién de la prima de riesgo PR conforme al Art. 22.3 del RVLS, se toma
como referencia el rendimiento interno en el mercado secundario de la Deuda
PuUblica entre 2 y é anos, publicado en el Boletin Oficial del Estado NUm. 3, del viernes 3
de enero de 2020, fue del -0,264 %, en tanto por uno -0,00264.

S@E  BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO %
Nam. 3 Viemes 3 de enero de 2020 Sec. lll. Pag. 363

lll. OTRAS DISPOSICIONES

BANCO DE ESPANA

84 Reasolucion de 2 de ensra de 2020, def Banco de Espafia por la que S8
publican delerminados ipos de referencia oficiales del mercado fipolecano

Diciembre de 2075

Tipos de referencia’ Porcentaje
1. Tipode rend\mie_ntudmtemo en el mercado secundario de la deuda publica de _0264
plazao entre dos y seis afios. !
2. Referencia interbancaria a un afio (euribor) 0,281
3. Permuta de interesesinierest Rate Swap (IRS) al plazo de cinco afios. -0.181
4 Tipo interhancario 2 un afin (mibor} 0,281

Madrid, 2 de enero de 2020 -El Director General de Operaciones, Mercados vy
Sistemas de Pago, Juan Avuso Huertas

! La definician vy la forma de calculo de estos indices se recogen en la Circular del Banco de
Espafia 52012, de 27 de junio (BOE de B de julia).

2 Este tipo tiene |a consideracidn de tipo de interés oficial exclusivamente para los préstarmos hipotecarios
referenciados al mismo gue se hubiesen formalizado con anterioridad al 1 de enero de 2000, conforme a lo
previsto en el articulo 27 de la Orden EHA/2899/2011  de 28 de octubre (BOE de 29 de octubre)
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VSo = 56.911,57 €-(40.136,14 €) x(1+ 0,08 - 0,00264) = 13.670,50 €

De conformidad con lo anteriormente expuesto, el valor del suelo descontados los
deberes y cargas pendientes asciende a un total de 13.670,50 €

VALORACION DE EDIFICACIONES Y OTRAS CONSTRUCCIONES

Existe un muro de cierre perimetral de mamposteria con valla de simple torsién que no
se valora dado que se deberd reponer posteriormente.

Porlo tanto el importe total de la valoracién es de:

Valor total del inmueble Vs 56.911,57 €
Costes urbanizacion Gx(1+TLR+PR) - 43.241,07 €
Valor suelo 13.670,50 €

PREMIO DE AFECCION

El valor obtenido se incrementard en un 5% en concepto de premio de afeccién, de
acuerdo con lo establecido en la Ley de Expropiacion Forzosa:

683,52 €

VALOR DE EXPROPIACION

Valoracién de la expropiacion 14.354,02 €

De conformidad con lo anteriormente expuesto, el valor total de la expropiacion de los
terrenos es de catorce mil frescientos cincuenta y cuatro euros y dos céntimos).

Vila-real, a 11 de octubre de 2022

El Arquitecto Técnico Municipal El Arquitecto General Municipal

Carlos Bruballa Viciano Ernesto Ramos Reig
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PLANOS
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Superficie
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Parcelas iniciales:
Ref. catastral
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A.
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1]
1

Parcelas Iniciales




Superficies via publica:

[ ] 1. 146,31 m2de la UE-55

s 2. 142,36 m2de la UE-56

/1 3. 99,71 m2de la UE-55

C 1 4. 109,62 m2de la UE-56

Superficies parcelas resultantes:
(I 5. 1.467,49 m2 03
2
1 6. 1.477,36m E 1:500
Parcelas resultantes 17/03/2021
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Parcela construida sin division horizontal

4.425.900
4.436.000
4475950

Superficie gréfica: 1.634 m2

Superficie gréfica:
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TESTIGOS DE MERCADO

TESTIGO 1

<« Volv tado de resultad § de 187 viviendas < Ante guiente >

Pregunta al anunciante

. 964 930 238

Ret 500064

Toran Inmobiliaria

Castelion De La Pana
Castelio De La

Plana

B 25 fotos

Casa o chalet independiente en venta en calle El Pinar
Madrigal, Villarreal/Vila-Real Q Ver map

800,000 €
a hipoteca / Estudiar hipote
72m'  9hab.  Garaje incluido

Se vende espectacular CHALET situado en la zona de la Mare de Deu de Gracia de
Villarreal una de las zonas mas emblematicas y de alto standing de Villarreal, tranquilas
en la que puedes disfrutar de la naturaleza, junto al rio Mijares. La cual tiene una
parcela de 2.738 m2, distribuida en:

PLANTA SOTANO: Habilitada para bodega y gran despensa, ubicacion de la sala de
maquinas y depdsito de gasdleo.

PLANTA PRINCIPAL: Vivienda con entrada independiente y un gran hall en la que se
distribuye, zona de aparcamiento interior cerrada con puerta automatica abatible, acceso
independiente a gimnasio con sala de sauna y bafio completo de hidromasaje, al otro
lado del acceso principal un dormitorio con vestidor y bafio completo, tras pasando el
hall entramos en un gran salon central, con acceso del mismo a la gran terraza principal
y enmarcando toda la estancia a la preciosa vista de la piscina y la casa de bafios, el
salon tiene unas escalinatas en definicion, para el acceso a la planta superior, y
enmarcando todo ello en el techo una bdveda toda acristalada, confiriendo una luz
natural a la estancia espléndida, desde este salon principal confluyen un despacho, un
salon privado con chimenea, cocina muy amplia con isla central y todos los
electrodomésticos encastrados, con bafio de cortesia y acceso directo desde otra puerta
continua a la bodega y a la sala de maquinas, desde la cocina hay acceso directo a la
gran terraza que enmarca cada una de las salas de la planta principal, con acceso directo
a la misma, también tiene zona de lavado y tendedero directo desde el mismo.

PLANTA SUPERIOR: Consta de siete habitaciones, cuatro de ellas dobles con
armarios empotrados, bafio interior en cada una ellas y balcon, las dos siguientes de
matrimonio con armarios empotrados, vestidor, bafio completo y balcon y en la zona
principal tiene otra doble con armario y terraza.

La casa tiene una superficie construida de 752 m2.
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EXTERIOR: Zona de aparcamiento techado con capacidad para tres vehiculos y motos
de gran cilindrada tiene una superficie de 16,38 m2, a parte posee amplias zonas
ajardinadas con arboles, palmeras, olivos y todo ello con cesped. Riego por aspersion
automatico.

En la parte principal del jardin se encuentra situada la piscina que tiene una superficie
de 64,27 m2. A continuacion de la piscina hay una zona habilitada para hacer paellas,
barbacoa, con horno de de lefia y horno moruno, con todo lo necesario, para cocinar,
como fregadero y electrodomesticos para tal fin. Posee una gran terraza a todo lo largo
de la casa de bafios, un vestidor con bafio completo, duchas individuales y vestuario con
bancos y armarios para arreglarse cuando sale de la piscina, todo ello tiene una
superficie de 67,55 m2.

La wvivienda es exterior y luminosa. Tiene armarios empotrados en todas las
habitaciones, en el hall principal y en el garaje. Aire acondicionado por conductos,
calefaccion de gasoil, detector de humos, alarma, luces de emergencia en toda la casa.
Cuadro de luces donde puedes encender o apagar la luz que quieras de la parte de la
casa a elegir, alumbrando se de manera inmediata y apagandose del mismo modo.
Ademas tienes dos videoporteros uno en la planta principal y otro en la planta superior.
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TESTIGO 2

< Volver al listado de resultados 20 de 187 viviendas < Anterior  Siguiente >

Pregunta al anunciante

=fe3 rf-\wfla;

. 960 960 375
T Sarvic iliarios Ref. 13MDB750-N

HogarAbitat
HogarAbitat
Valencla HogarAbitat

B %0 fotor
Casa o chalet Independlente en venta en Madrigal
eal/Vila-Real @ Ve

750.000 €
 Calcular hipoteca

# Estudiar hipoteca

30m’ 6 hab. Garaje Incluido

Amplio chalet con PISCINA, GARAJE Y ZONAS AJARDINADAS. Chalet compuesto
por 3 alturas, distribuido en PLANTA BAJA: Amplio salon-comedor, bafio completo
con ducha, 2 dormitorios dobles, espaciosa cocina independiente equipada con despensa
y acceso a amplia terraza con zona de galeria y a garaje con capacidad para 7 vehiculos.
Desde dicha terraza encontramos salida a la zona de barbacoa/paellero ubicada en el
jardin y la piscina y zonas ajardinadas. PRIMERA PLANTA: 4 Dormitorios dobles (una
de ellas con bafio en suit con jacuzzi), bafio completo con ducha, terraza con acceso
desde uno de los dormitorios. SEGUNDA PLANTA: Amplia estancia diafana
actualmente habilitada como zona de ocio (con posibilidad de habilitar al gusto del
comprador o dividir en 2 habitaciones), acceso a amplia terraza abuhardillada. Exterior,
luminosa y amplia. Armarios empotrados, aire acondicionado y calefaccion, ventanas de
aluminio-climalit con mallorquinas, puertas de madera maciza, suelo porcelanico.

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente

340 n? construidos, 330 n? Utiles

6 habitaciones

4 bafios

Parcela de 1.506 n?

Terraza

Balcon

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado

Armarios empotrados
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PROYECTO EXPROPIACION FORZOSADE SISTEMALOCAL DE COMUNICACION CORRESPONDIENTE AC/ ELDA

Ajuntament de Vila-real

Territori

Trastero

Orientacion este

Construido en 2003

Calefaccion central: Gasoil
Certificacion energética: en tramite
Equipamiento

Piscina

Jardin

Otras caracteristicas: Lujo

EN SU ENCUENTRO CON C/ XATIVA

SERVICIOS TECNICOS AYTO. VILA-REAL
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PROYECTO EXPROPIACION FORZOSADE SISTEMALOCAL DE COMUNICACION CORRESPONDIENTE AC/ ELDA

TESTIGO 3

EN SU ENCUENTRO CON C/ XATIVA

Ajuntament de Vila-real

Territori

& Volver al listado de resultados 66 de 233 viviendas < Anterior  Siguiente >

. 964 994 109
Ret.: CN1270

MARIANA VARGA

SIGLO XXI
Villarreal/Vila-Real 0 Sglo XX

B 40 fotos

Casa o chalet en venta en Madrigal
Villarreal/Vila-Real @ Ver mapa

500.000 €

1 Calcular hipoteca # Estudiar hipoteca

270m*  4hab.  Garaje incluido

Esta encantadora vivienda tiene 170 m2 se superficie y esta compuesto por un amplio

saléon de paso

con chimenea, una gran cocina completamente equipada, cuatro

dormitorios exteriores y espaciosos, dos bafios completos, un aseo y una gran terraza de
30 m2. También hay que destacar que dispone de des plazas de aparcamiento, u trastero
individual y piscina propia.

En cuanto a su ubicacidn, se encuentra en una zona habitada pero tranquila, sin estar
mas lejos de cinco minutos en coche de Vila-real.

Caracteristicas basicas

Casa o chalet

270 m? construidos, 250 m? Utiles

4 habitaciones

2 bafios

Parcela de 1.100 nv?

Terraza

Plaza de garaje incluida en el precio

Segunda mano/buen estado

Armarios empotrados

Construido en 1976

Certificacion energética: en tramite

Equipamiento

Piscina
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PROYECTO EXPROPIACION FORZOSADE SISTEMALOCAL DE COMUNICACION CORRESPONDIENTE AC/ ELDA
EN SU ENCUENTRO CON C/ XATIVA

Ajuntament de Vila-real

Territori

TESTIGO 4

< Volver al listado de resultados 31 de 187 viviendas < Anterior  Siguiente >

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y me
qustaria hacer una visita,
Un saludo

. 960 960 891
Ref- W-02D)IF

Engel & Volkers Valencia

-
ENGEL 4 VOLKERS

B9 35 fotos

Casa o chalet independiente en venta en Madrigal
Villarreal/Vila-Real Q Ver mapa

500.000 €
4 Calcular hipoteca / Estudiar hipoteca

84T m* 4 hab. Garaje incluido

Fantastica villa situada en la mejor zona residencial de Vila-real. Se accede a la misma
por un espacioso distribuidor, desde donde podemos acceder al salon, a la cocina y a un
bafio. El salon cuenta con dos ambientes diferenciados, lo que le genera una gran
sensacion de confort. La gran cocina incluye también una zona de comedor y una
discreta pero muy Util zona de lavanderia. Todo esto con mucha luz natural y con
estupendas vistas al jardin. Con un pequefio aseo termina la distribucion de esta planta
baja. En la planta superior encontramos tres amplios dormitorios y un fantastico bafio.
Debemos destacar que todos ellos cuentan con armarios empotrados, vistas a los
jardines y mucha luz. Ademéas, el dormitorio principal incluye numerosas zonas de
almacenaje y un vestidor, que da paso a un moderno y enorme bafio donde apetece
perderse. En la terraza, encontramos una fabulosa sauna donde relajarnos. Destacamos
los amplios porches y terrazas que rodean a la vivienda y le permiten disfrutar de los
jardines y del espacio exterior en general. La vivienda cuenta también con una fantastica
piscina y una caseta con otro bafio y espacio para el almacenaje. La planta sétano tiene
un garaje con capacidad para dos coches y una zona de lavadero. Y, ain por debajo, la
propiedad cuenta con una amplia bodega. Si le gusta esta propiedad no dude en
consultarnos, estaremos encantados de atenderle.

Esta fantastica propiedad estd ubicada en la mejor zona residencial de Vila-real.
Rodeada de viviendas unifamiliares ocupadas todo el afio. Dispone de todos los
servicios necesarios y de facil acceso al centro. Cerca hay colegios privados y
comercios, asi como centros médicos y todo lo que puedas necesitar a s6lo unos
minutos del centro.

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente
2 plantas
847 m? construidos
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PROYECTO EXPROPIACION FORZOSADE SISTEMALOCAL DE COMUNICACION CORRESPONDIENTE AC/ ELDA

Ajuntament de Vila-real

Territori

4 habitaciones

3 bafios

Parcela de 1.809 n?

Terraza

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados

Trastero

Construido en 1985

Calefaccion individual: Gas natural
Certificacién energética: no indicado
Equipamiento

Aire acondicionado

Piscina

Jardin

EN SU ENCUENTRO CON C/ XATIVA
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PROYECTO EXPROPIACION FORZOSADE SISTEMALOCAL DE COMUNICACION CORRESPONDIENTE AC/ ELDA
EN SU ENCUENTRO CON C/ XATIVA

Ajuntament de Vila-real

Territori

TESTIGO 5

< Volver al listado de resultado! 32 de 187 viviendas < Anterior  Siguiente 3

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y me

. 960 960 891
Ref: W-025R0Q

Engel & Volkers Valencia
ngel & Volkers

-_—
ENGEL 4 VOLKERS

Valéncia

B 39 fotos

Casa o chalet independiente en venta en Madrigal
Villarreal/Vila-Real @ Ver mapa

540.000 €
4 Cakular hipoteca 2 Estudiar hipoteca
38Sm*  Shab.  Garaje incluido

Este extraordinario Maset nos recibe con una bonita valla rematada en
una preciosa puerta corredera de acero que nos adentra en la
propiedad. Al entrar, observamos un paso central, en un lado coronado
por un cuidado jardin y en el otro por un jardin que desemboca en una
gran piscina. Junto a la piscina, encontramos una construccion donde
se situa el cuarto de mdaquinas y un espacioso y funcional aseo con
ducha interior que da servicio a la zona de piscina. Siguiendo por el
exterior, lateramente tenemos un cerramiento de madera, donde la
mitad es la zona de barbacoa y fregadero y en la ofra mitad
disponemos de la zona exterior para comer, muy coémoda por la
proximidad a la zona de barbacoa—-paellero. En la zona trasera, hay una
tercera edificacion con una cocina completa y saldn con chimeneaq,
para dedicarlo a zona de comidas, esparcimiento o reunién. Ya en la
vivienda, la planta bagja dispone de una gran cocina, lavadero
independiente, dos despensas, una contigua a cocina y otfra en semi-
sotano, zona de saldn y comedor separadas, terrazas exteriores,
dormitorio, distribuidor y bano completo. Subiendo a la primera planta
nos recibe un saldon central a modo de distribuidor, que nos lleva a las 4
habitaciones, todas ellas dobles, totalmente exteriores, muy iluminadas y
con armarios empotrados. También disponemos en esta primera planta
de dos banos completos y espaciosos, uno de ellos en la suite principal y
terraza exterior. Plazas de garaje disponemos de 6, 2 interiores y 4 en
espacio exterior recubierto por una hornacina. Finalmente, cabe
destacar que la propiedad incluye dos terrenos contiguos al Maset, que
ocupan un espacio de aproximadamente 1.500 m2.

Caracteristicas bdsicas

Casa o chalet independiente
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PROYECTO EXPROPIACION FORZOSADE SISTEMALOCAL DE COMUNICACION CORRESPONDIENTE AC/ ELDA

Ajuntament de Vila-real

Territori

2 plantas

385 m? construidos

5 habitaciones

4 banos

Parcela de 3.427 m?

Terraza

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Construido en 1992

Calefaccioén individual

Certificacion energética: no indicado
Equipamiento

Aire acondicionado

Piscina

EN SU ENCUENTRO CON C/ XATIVA

SERVICIOS TECNICOS AYTO. VILA-REAL

28

Segun la Ley 39/2015, este documento es Copia electrénica auténtica de documento papel, comprobable en https://seuelectronica.vila-real.es (CSV: 14163164001556470563)



PROYECTO EXPROPIACION FORZOSADE SISTEMALOCAL DE COMUNICACION CORRESPONDIENTE AC/ ELDA

EN SU ENCUENTRO CON C/ XATIVA
Ajuntament de Vila-real
Territori

TESTIGO 6

< Volver al listado de resultados 33 de 187 viviendas < Anterior  Siguiente >

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita
Un saludo

. 965 095 581
Ret.: PO0235300001

Solvia inmobiliaria

S

Madiid Selvia

B 25 fotes

Casa o chalet en venta en Urb. C Serra d "Aitana, Madrigal
Villarreal/Vila-Real @ Ver mapa

714.000 € 6i6000€ 4189

4 Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

a7am 5 hab. Garaje incluido

Chalet independiente en partida Madrigal, se desarrolla sobre una
parcela de 2547 m2 de superficie, sobre esta se levanta la vivienda en 3
alturas, con una superficie total construida de 474 m2 y una superficie
Util de 414m2. En la planta principal se encuentra el vestibulo, amplia
cocina con acceso a lavadero, salén con chimenea y salida a terraza
exterior, sala de estar, cuarto de aseo y dos amplias habitaciones con
acceso a cuarto de bano. La planta primera se compone de dos
habitaciones, cuarto de bano y dormitorio principal con gran armario
empotrado y acceso a bano privado. En la planta semisétano hay una
sala con barbacoa, un almacén, cuarto de aseo con plato de ducha,
garaje con capacidad depara varios vehiculos y cuarto de bombas. En
el exterior de la vivienda, se localiza la piscina con cubierta movil, pista
de tenis, aparcamiento techado, zona acondicionada con barbacog,
cuarto de aseo y cuarto trastero.

Caracteristicas bdsicas

Casa o chalet

474 m? construidos

5 habitaciones

6 banos

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Trastero

Certificacion energética de proyecto: en tradmite
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PROYECTO EXPROPIACION FORZOSADE SISTEMALOCAL DE COMUNICACION CORRESPONDIENTE AC/ ELDA
EN SU ENCUENTRO CON C/ XATIVA

Ajuntament de Vila-real

Territori

Equipamiento

Aire acondicionado
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Ajuntament de Vila-real
Territori
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PROYECTO EXPROPIACION FORZOSADE SISTEMALOCAL DE COMUNICACION CORRESPONDIENTE AC/ ELDA

Ajuntament de Vila-real
Territori

EN SU ENCUENTRO CON C/ XATIVA
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PROYECTO EXPROPIACION FORZOSADE SISTEMALOCAL DE COMUNICACION CORRESPONDIENTE AC/ ELDA

¥, Ajuntament dcVila-real
Territori

EN SU ENCUENTRO CON C/ XATIVA

33
SERVICIOS TECNICOS AYTO. VILA-REAL

Segun la Ley 39/2015, este documento es Copia electronica auténtica de documento papel, comprobable en https://seuelectronica.vila-real.es (CSV: 14163164001556470563)



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VILA-REAL 1
Av.Francisco Tarrega, n® 80, bajo.
12540 Vila-real (Castelld)

TLF: 964.52.09.52 - FAX: 964.53.39.13

FECHA: 03/03/2021

FINCA DE VILA-REAL N°: 61587
cODIGO REGISTRAL UNICO: 12017000468780

sortcrrante : [N

INTERES LEGITIMO: Investigacién juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

DESCRIPCION

Naturaleza URB H

Localizacién:

Cédigo Postal: 12540

CUOTA:

Ref.Catastral:6961404YK4266500012ZJ Poligono: Parcela:

Superficies: Terreno: mil seiscientos setenta y cinco metros cuadrados

URBANA: Dieciséis &areas setenta y cinco centidreas de tierra secano huerto, en
Srmin artida de la Ermita, riego del Pozo San Roque. Linda: Norte,

;csur, I st Cani Sedeny de Melilla, y Oeste,

La constancia registral de la referencia catastral no implica la extensidn de
los efectos del principio de legitimacidédn a la descripcidn fisica y ubicacidn de
la finca, ni la presuncién de su correspondencia con la delimitacidén geografica
de la parcela catastral.

Esta finca no estéd coordinada graficamente con el catastro, de conformidad con
los arts. 9, 10 y 199 de la ley hipotecaria.

La informacién facilitada no contempla las posibles afecciones y limitaciones
mediocambientales y de dominio publico que podrian afectar a esta finca.

TITULARIDAD

con N.1.F. nimero [N . I
con N.l.I. numero NO CONSTA, casados en régimen de gananciales en

cuanto a 1/3 para su sociedad de gananciales.

- Adquirida por Cesidn

INSCRIPCION: 3° / TOMO: 1236 /  LIBRO: 830 / FOLIO: 215 / FECHA: 19 de
Julio de 2007.

con N.I1.F. nimero [N - T

con N.L.F. numero NO CONSTA, casados en régimen de gananciales en cuanto a 1/3
para su sociedad de gananciales.
- Adquirida por Cesidén

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 12017000468780 Pag:1de 3
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INSCRIPCION: 3@ / TOMO: 1236 / LIBRO: 830 / FOLIO: 215 / FECHA: 19 de
Julio de 2007.

con otra documentacién NO CONSTA, casados en régimen de
gananciales en cuanto a 1/3 para su sociedad de gananciales.
- Adguirida por Cesiédn
INSCRIPCION: 3* / TOMO: 1236 / LIBRO: 830 / FOLIO: 215 / TFECHA: 19 de
Julio de 2007.

CARGAS VIGENTES

~ AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de CUATRO ANOS, contados a
partir de hoy, al pago la liquidacién/es que puedan girarse por el Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos juridicos Documentados. Vila-real a 25
de Julio de 2.008.

Nota Numero: 1 Al Margen de Insc/Anot: 4 Tomo: 1.236 Libro: 830 Folio:
215 Fecha: 25/07/2008

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

—-—— FIN DE LA NOTA SIMPLE —---

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de_1a fecha antes de la apertura del Libro Diario.

La nota simple informativa surte unicamente los efectos expresados en el
articulo 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la Certificacién acredita,
en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente nota
simple a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de la informacidn (
Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998) .

Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a 1la
proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.
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—Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidédn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar Jlos datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gque
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacidédn. Queda prohibida la transmisidn
o0 cesidon de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informéaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica vy aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidn, oposicidn, limitacidédn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espariola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es
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REGISTRO DE I.LA PROPIEDAD DE VILA-REAL 1
Av.Francisco Tarrega, n® 80, bajo.
12540 Vila-real (Castelld)

TLE: 964.52.09.52 - FAX: 964.53.39.13

FECHA: 03/03/2021

FINCA DE VILA-REAL N°: 61588
cODIGO REGISTRAL UNICO: 12017000468797

sovrcrrante: |

INTERES LEGITIMO: Investigacidén juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

DESCRIPCION

Naturaleza URBANA: HUERTO-MASET
Localizacidn:

Cédigo Postal:

CUOTA: < P -
Ref.Catastral:NO CONSTA Poligono: Parcela: &6/ 7Y 5 1y l665 900 vI
Superficies: Construida: noventa y seis metros cuadrados Terreno: cero metros,
dieciséis decimetros cuadrados

Linderos:

Norte, [

Stz , _y en parte entrada particular

Este, la finca que queda como resto, adjudicada a | NIINGGIIIIIEEEE
oeste,

RUSTICA.- Dieciséis &reas setenta y seis centidreas de tierra secano huerto, en
este término, partida Camino de la Ermita, riego del Pozo San Roque, dentro de
cuya superficie existe un maset de superficie construida noventa y seis metros
cuadraros, de ellos, treinta y seis metros son patio descubierto. Linda: Norte,

I .- SN . o ooico cntioda paiticular; Este,
la finca que queda como resto, adjudicada a_ y Oeste, -

La constancia registral de la referencia catastral no implica la exztensién de
los efectos del principio de legitimacion a la descripcidn fisica y ubicacidén de
la finca, ni la presuncién de su correspondencia con la delimitacién geografica
de la parcela catastral.

Esta finca no estd coordinada graficamente con el catastro, de conformidad con
los arts. 9, 10 y 199 de la ley hipotecaria.

La informacidén facilitada no contempla las posibles afecciones y limitaciones
mediocambientales y de dominio publico que podrian afectar a esta finca.

TITULARIDAD

[ EESWRNRRRy ey
con N.I.F. numero [N c:sz2dos en régimen de gananciales en cuanto a
51/1701 para su sociedad de gananciales.
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- Adquirida por Adjudicacién En Pago de Deudas, formalizada en Villarreal, el
dia 21 de Mayo de 1992 Angel Olmos Martinez.

INSCRIPCION: 1@ / TOMO: 1236 / LIBRO: 830 / FOLIO: 218 / FECHA: 11 de
Diciembre de 2002.

; con N.I.F. namero - en cuanto a 1650/1701 con

caracter privativo.

- Adquirida por Adjudicacidén En Pago de Deudas, formalizada en Villarreal, el
dia 21 de Mayo de 1992 Angel Olmos Martinez.

INSCRIPCION: 1° / TOMO: 1236 / LIBRO: 830 / FOLIO: 218 / FECHA: 11 de
Diciembre de 2002.

CARGAS VIGENTES

Otras a expediente de la Unidad de Ejecucién 56, denominado Madrigal I, cuyo
P.A.I,, fue aprobado por el Ayuntamiento de Vila-real, el 17 Enero 2.000
Inscripcidn: la® Tomo: 1.236 Libro: 830 Folio: 218 Fecha: 11/12/2002

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

-—- FIN DE LA NOTA SIMPLE ---

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de 1a fecha antes de la apertura del Libro Diario.

La nota simple informativa surte unicamente los efectos expresados en el
articulo 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la Certificacidn acredita,
en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente nota
simple a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de la informacidn (
Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998) .

Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
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de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacidén. Queda prohibida la transmisién
0 cesién de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidédn General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informaciédn registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica vy aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpo@corpme.es

SN
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PROYECTO DE EXPROPIACION CALLE ELDA

FICHA DATOS VALORACIONES

1. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO
NOMBRE

Numero de orden: 1

DIRECCION FISCAL:

2. DATOS DE LOS TERRENOS

SITUACION: _

rer.carasTRA

m2 PARCELA: 1.756,16 m2 AFECCION: 288,67
URBANIZACION EXISTENTE:

2. CONDICIONANTES URBANISTICOS

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO

ZONA: UFA USO: VIAL

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,4368 m2t/m2s

AREA DE REPARTO: 11

VALORACION
Superficie afectada: 288,67 m2 126,09 mat
VRS: 261,63 €/m?t
Valor Suelo: 32.989,23 €
Costes urbanizacion vial 7m: 37,18 m 643,66 €/m - 23.931,19€
9.058,04 €
5% PREMIO DE AFECCION 452,90 €
|VALORACION TOTAL 9.510,94 € |

La presente valoracion asciende a la cantidad de nueve mil quinientos diez euros y noventa y cuatro céntimos.
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PROYECTO DE EXPROPIACION CALLE ELDA

FICHA DATOS VALORACIONES

1. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO |Numero de orden: 2

nower: [ |o'~=cCon FscAL

2. DATOS DE LOS TERRENOS

SITUACION: REF. CATASTRA_—
m2 PARCELA: 1.686,68 m2 AFECCION: 209,33

URBANIZACION EXISTENTE:

2. CONDICIONANTES URBANISTICOS
CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO

ZONA: UFA USO: VIAL
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,4368 m2t/m2s AREA DE REPARTO: 11
VALORACION
Superficie afectada: 209,33 m? 91,435 m2t
VRS: 261,63 €/m?t

Valor Suelo: 23.922,25 €

Costes urbanizacion vial 7m: 30,00 m 643,66 €/m - 19.309,80 €

4.612,45 €

5% PREMIO DE AFECCION 230,62 €
|VALORACION TOTAL 4.843,07 € |

La presente valoracion asciende a la cantidad de cuatro mil ochocientos cuarenta y tres euros y siete céntimos.
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Vila-real, 11 de octubre de 2022 Vila-real, 17 de octubre de 2022
Arquitecto Técnico Municipal Arquitecte General Municipal
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