Ajuntament de Vila-real

Referencia: 2017/00001349G

Procedimiento: Proyectos de reparcelacion

Persona URBANIZADORA PLANA BAIXA SA, AZUVI CERAMICS SL, OCRE ESTUDI GRAFIC
interesada: SL, BANKIA, S.A, I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES S.A.U., CERAMICA

EVANA SL, CAJA RURAL CATOLICO AGRARIA S COOP CRE V, IBERDROLA SA,
ESMALGLASS SA

Representante: FRANCISCO GASCON RIBES
Régim Interior (MLDEHARO)

JOSE-BLAS MOLES ALAGARDA, SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
DEL AYUNTAMIENTO DE VILA-REAL (CASTELLON).-

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local en su sesion del dia 1 de diciembre de 2023
adopto el siguiente acuerdo:

3. Urbanisme.
Expediente: 2017/00001349G.

PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE TERRITORIO DE APROBACION DEL
PROYECTO DE REPARCELACION UE I-26 y UE 71 PAI CTRA. ONDA

“‘Habida cuenta de los tramites seguidos en el expediente de aprobacion del Proyecto de
reparcelacion para el desarrollo de las Unidades de Ejecucion UE 1-26 y UE 71, incluidas en
el Programa de Actuacion Integrada del Poligono Industrial de la Crta. de Onda. Y vistos el
proyecto de reparcelacion y la cuenta de liquidacidon provisional contenida en el mismo
presentados en fecha 4 de febrero de 2022 (con registro de entrada numero 3608, siendo el
coédigo de verificacion CSV 14160674133063025575 en la sede electréonica de este
Ayuntamiento, en la direccién https://seuelectronica.vila-real.es) por la mercantil
Urbanizadora Plana Baixa, SA (CIF A12474789), en su condicion de agente urbanizador del
referido Programa; resultando relevantes los siguientes, _

ANTECEDENTES

El Pleno del Ayuntamiento de Vila-real, en sesion de 19 de noviembre de 1999, aprobé el
Programa de Actuacion Integrada (PAI) del Poligono Industrial de la Carretera de Onda de
Vila-real y adjudico la condicion de agente urbanizador a la mercantil Gestién y Construccion
de Obras Publicas SA, quien la cedid a la mercantil Urbanizadora Plana Baixa SA, con la
aceptacioén del Pleno del Ayuntamiento de Vila-real, en sesion celebrada el 20 de diciembre
de 1999. El correspondiente convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Vila-real y
Urbanizadora Plana Baixa SA se suscribié con fecha 19 de enero de 2000 y, mediante
resolucion de Alcaldia niumero 1.697 de 29 de junio de 2001, se aprobd el proyecto de
urbanizacion de las unidades de ejecucién del PAI del Poligono Industrial de la Carretera de
Onda.
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El ambito del referido PAI del Poligono Industrial de la Carretera de Onda comprende las
Unidades de Ejecucién I-1 a 1-32 en suelo urbanizable homologado y las unidades de
ejecucion, 1 a 9, unica AR-9, Unica AR-22 y 69 a 72 en suelo urbano. No obstante, la
exclusion del area de reparto AR-9 del ambito del PAI fue aprobada por el Ayuntamiento
Pleno en su sesidon de fecha 4 de octubre de 2022, con motivo de las modificaciones en el
ambito del Programa, en el convenio del Programa y en el modificado n° 1 del proyecto de
urbanizacion y expediente de retasacion de cargas.

En fecha 1 de agosto de 2002 (registro de entrada RE num. 11754) la mercantil
Urbanizadora Plana Baixa SA, en su condicion de agente urbanizador del Programa de
Actuacion Integrada del Poligono Industrial de la Carretera de Onda (en adelante, PAI Ctra.
de Onda), presentd en este Ayuntamiento proyecto de reparcelacion conjunto para el
desarrollo de las unidades de ejecucién 1-26 y UE 71 del suelo homologado de Vila-real.
Urbanizadora Plana Baixa SA, sometié a informacion publica - conforme al procedimiento
simplificado previsto en el art. 48.1.C) y 69.1.A) en relacién con el articulo 46.3 de la LRAU -
en la notaria de José Manuel Sanchez Almela en Vila-real, la propuesta de reparcelacion del
PAI de la Ctra. de Onda de las Unidades de Ejecucion |.1 a 1.32 en suelo urbanizable
homologado y de las Unidades de Ejecuciéon 1 a 9y 69 a 72 en suelo urbano, del PGMOU
de Vila-real y, en concreto entre otras, la referida a las UE |-26 y UE 71; haciendo constar la
posibilidad de consultar en el Ayuntamiento de Vila-real, las actuaciones derivadas de la
documentacién depositada en éste y de presentar ante él las alegaciones correspondientes
(DOCV num. 4368 de 30 de octubre de 2002 y anuncio en los peridédicos Levante vy
Mediterraneo ambos de fecha 29 de octubre de 2002).

Durante el plazo de informacion publica fueron presentadas alegaciones por parte de:

1) José Alvaro Calduch Arrufat en representacién de Seriman SA en fecha 20 de
noviembre de 2002 (RE 17349), quien alega: primero, defecto en la adjudicaciéon de
la parcela resultante; segundo, mayor numero de fincas registrales afectadas que las
que segun el proyecto de reparcelacién se aportan; y tercera, referida al cémputo y
transferencia del aprovechamiento del suelo afectado por el ambito de actuacion de
la COPUT.

2) Carmen Broch Cabrera el 22 de noviembre de 2002 (RE 17573) alega: primero, que
en el proyecto de reparcelacién figuran varios datos erréneos sobre su finca
(descripcion registral, superficie, titularidad registral, titulo e inscripcidn); segundo,
que la superficie de la finca aportada es mayor que la consignada en el proyecto; y
finalmente, solicita que su parcela tenga un mayor nimero de metros de fachada a
vial puesto que con la reparcelacion ha sufrido una disminucién muy elevada que
supone una pérdida de valor de la finca y un agravio comparativo.

3) Fernando Vazquez Albert, en representacion de Iberdrola Distribucion Eléctrica SAU
en fecha 22 de noviembre de 2002 (RE 17589) presenta las alegaciones siguientes:
primera, que el proyecto de reparcelacion omite las infraestructuras eléctricas de las
que la alegante es titular, asi como las propiedades en que se encuentran ubicadas y
los derechos reales de los que es titular; segundo, alega la omision de dichas
infraestructuras, propiedades y derechos también en el proyecto de urbanizacién
aprobado; tercero, a consecuencia de las omisiones puestas de manifiesto en las
alegaciones anteriores, el proyecto de reparcelacion vulnera los art. 71, 72 87 del
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Reglamento de Gestion Urbanistica; cuarto, el proyecto de reparcelacion resulta
inejecutable y no recoge los gastos que corresponden a los propietarios sufragar, ni
los gravamenes ni la compensacion por los mismos; quinto, hay instalaciones
propiedad de la alegante que no han sido contempladas; y sexto, que la omisién de
la partida de los gastos de electrificacion del sector/fes en el proyecto de
reparcelacion constituye un defecto insubsanable.

José Pascual Sebastia Notari en representacion de Villarreal Ceramicas SL el 22 de
noviembre de 2002 (RE 17595) solicita: primero, que se efectue la transferencia de
aprovechamiento de 1.250 m2t de Promociones Brial SL (UE 1-16) a la parcela de
Villarreal Ceramicas SL, efectuando las compensaciones econdmicas que ello
implique; segundo, trasladar el centro de transformacién a la parte posterior de la
parcela H; tercero, adjudicar por el linde oeste de la parcela una franja suficiente
para permitir la carga y descarga y transito de un camién de tonelaje medio; y cuarto,
adjudicar el resto de parcela neta, en la parte posterior a la nave existente.

Aurelio Beltran Arnal en su propio nombre y en representacién de Ana Pilar Cortés
Corbaté, Sergio Beltran Arnal y Rosana Ana Cabedo Roca el 22 de noviembre de
2002 (RE 17616): primero se remite a la documentacion presentada el 9 de
noviembre de 2001 donde se ponian de manifiesto discrepancias de
aprovechamiento, superficie y ubicacién que en su mayoria no han sido atendidas; y
segundo, disconformidad con la ubicacion en la I-26 del aprovechamiento de dos
parcelas procedentes de la 1-30, asi como omision de la valoracion de las
indemnizaciones en algunas fincas aportadas.

Juan José Manzano Soria en representacion de Ceramica Evana SL el 23 de
noviembre de 2002 (RE 17688) alega: primera, en el proyecto de reparcelacion no
aparece indemnizaciéon alguna por varios elementos como la valla caso de que vaya
a derribarse y parte de las actuales instalaciones de la empresa que han de
derribarse al contemplar el proyecto una unica entrada; y segundo no se ha tenido en
cuenta la propiedad del camino que transcurre junto a la valla de entrada a la finca y
cuya propiedad corresponde a la empresa.

Antonio Prades Gimeno en representacion de Expo-Mader SL el 23 de noviembre de
2002 (RE 17700): primero, disconformidad con la superficie total de sus fincas que
son 45 m2 mas de los recogidos en el proyecto, esto es en total debe ser 15.001 m2,
superficie a la que hay que sumar la correspondiente al camino propiedad de la
alegante; segundo, agravio comparativo con los titulares de las parcelas 18 y 19 en
cuanto a la superficie adjudicada en relacion a la aportada; tercero, que en caso de
que los titulares de dichas parcelas puedan aportar el excedente en dinero, solicita
el mismo derecho a poder adquirir su propio suelo; y cuarto, que se opone a los
precios y valoraciones del proyecto solicitando su incremento.

Vicente Gil Grangel y M? Isabel Abad Palomero el 26 de noviembre de 2002 (RE
17868) alegan: primero, que en la reparcelacion de la 1-26 se les adjudica una
parcela rectangular s6lo minimamente coincidente en superficie con las originarias,
con una fachada a carretera considerablemente reducida, disminucién que no
compensa el incremento de profundidad, limitando las posibilidades constructivas, lo
que les ocasiona una pérdida de valor econémico y un agravio comparativo respecto
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a otros propietarios, y se incumple el mandato del articulo 70.2 de la LRAU; y
segundo, plantean cuatro posibles soluciones, a saber: disefio de una nueva parcela,
aprobacién de un estudio de detalle para la apertura de un nuevo vial, aplicacion de
coeficientes correctores o compensacion en metalico por la pérdida de valor.

Las referidas alegaciones fueron informadas por Vicente Ribes Segura, como apoderado de
la mercantil Urbanizadora Plana Baixa SA, el 2 de abril de 2003 (RE 6157 de 22 de abril de
2003, con CSV 11344060760254273030), en el sentido siguiente:

Respecto a las alegaciones de José Alvaro Calduch Arrufat en representacion de
Seriman SA sefiala que: respecto a la primera, se acepta; sobre la segunda, que las
fincas a que hace referencia la alegante estan parcialmente incluidas en la actuacion,
por lo que se acepta la alegacioén; y respecto a la tercera, que se estima puesto que
el area reparcelable constituida por las unidades UE 71 de suelo urbano e I-26 de
suelo urbanizable tiene exceso de aprovechamiento y se puede adjudicar una
parcela a la alegante a caballo entre ambas.

En relacién al escrito de alegaciones de Carmen Broch Cabrera sefiala el agente
urbanizador respecto a la primera que, habiéndose cometido errores materiales en la
descripcion de la finca, procede estimar la alegacién presentada y su modificacién en
el proyecto; respecto a la segunda que se acepta la medicion; y en lo que se refiere a
la pérdida de fachada, que se estudiara la distribucién de las fachadas.

En contestacion a la alegacion presentada por Fernando Vazquez Albert, en
representacion de Iberdrola Distribucion Eléctrica SAU, el agente urbanizador
sefala en concusion que 1) no cabe impugnar el proyecto de urbanizacién
(definitivamente aprobado desde el 21 de enero de 2002, fecha en la que se
desestimé el recurso interpuesto por la alegante) puesto que no es el documento
expuesto a informacioén publica; 2) que el proyecto de reparcelacion recoge las
cargas aprobadas por el Ayuntamiento en el proyecto de urbanizacién aprobado y
firme en via administrativa, sin perjuicio que la liquidacién definitiva recoja un
hipotético resultado adverso de recursos contencioso-administrativos que afectaran a
la unidad de ejecucion; 3) que Iberdrola no acredita ni la titularidad de bienes y
derechos ni su reclamacion; y 4) que la nueva red de distribucion de energia eléctrica
permitira a Iberdrola SA seguir suministrando energia a sus clientes en el ambito de
la unidad de ejecucion. Por todo lo anterior el agente urbanizador propone la
desestimacion de la alegacion.

Urbanizadora Plana Baixa SA en relacién al escrito de alegaciones de José Pascual
Sebastia Notari en representacion de Villarreal Ceramicas SL sefala que se acepta
la primera; en cuanto a la segunda, en la medida que el cambio de ubicacién del
centro de transformacién es técnicamente viable y adecuado a los intereses de la
alegante, debe estimarse; tercero, se acepta.

En cuanto a las alegaciones de Aurelio Beltran Arnal en su propio nombre y en
representacion de Ana Pilar Cortés Corbatd, Sergio Beltran Arnal y Rosana Ana
Cabedo Roca el agente urbanizador en su informe de 2 de abril de 2003 sefiala
respecto a la primera, que de acuerdo con el estudio topografico por él efectuado
resulta que la superficie asignada a las fincas aportadas por los alegantes son
manifestacion de la realidad fisica de las mismas, prevaleciendo ésta sobre los
titulos de propiedad de conformidad con el articulo 103.3 del Reglamento de Gestion
Urbanistica. Y segundo, respecto a la ubicacion de las fincas de resultado, segun el
articulo 70 de la LRAU éstas se ubicaran si es posible en los terrenos de la antigua
propiedad y, en su defecto, en el lugar mas proximo posible; y respecto a la

Plaga Major s/n - 12540 Vila-real - tel. 964 547 000 - fax 964 547 032 - NIF P-1213500-J — www.vila-real.es
Segun la Ley 39/2015, este documento es original, comprobable en https./seuelectronica.vila-real.es
(CSV: 14613763363404234325)



https://seuelectronica.vila-real.es/

Ajuntament de Vila-real

valoracion se remite al articulo 70.f LRAU que establece que se indemnizaran
unicamente aquellas edificaciones incompatibles, no obstante lo cual se revisaran los
elementos susceptibles de ser indemnizados por si se aprecia algun error.

e En contestacion a la alegacion de Juan José Manzano Soria en representacion de
Ceramica Evana SL el agente urbanizador sehala que en su mayoria la valla se
respeta pero en la parte que no se hace se indemnizara; en cuanto al derribo de
parte de las instalaciones para poder entrar en la zona de carga y descarga, la
parcela se ajusta a la ley y tiene acceso desde vial publico, no indicando la ley por
qué parte se ha de dar acceso y ademas la adjudicacién propuesta es el resultado de
las conversaciones mantenidas con el sr. Manzano y fue él quien indicé que asi
podria tirar una parte para pasar a la zona de atras de la parcela. En cuanto al
camino, si se ha tenido en cuenta aunque en aras de clarificar las propiedades no se
ha dibujado como perteneciente a su propiedad.

¢ Respecto a lo alegado por Antonio Prades Gimeno en representacion de Expo-Mader
SL, el agente urbanizador en su informe sefala que se acepta la primera; respecto a
la segunda, se justifica que el haber adjudicado mas terreno a las parcelas 18 y 19
tiene por objeto mantener las instalaciones existentes en su dia autorizadas por el
Ayuntamiento para no incurrir en gastos innecesarios de indemnizacion de éstas, y
que, por otra parte los alegantes tienen asignada la parcela por todo el
aprovechamiento al que tienen derecho, por lo que procede desestimar la alegacion;
finalmente, respecto a la valoracidén se sefala que el interesado no ha presentado
informe contradictorio suscrito por técnico competente, por lo que no puede admitirse
al alegacion, siendo que para todo el programa se han establecido los mismos
precios para las valoraciones.

e Por ultimo, a la vista del escrito de alegaciones de Vicente Gil Grangel y M? Isabel
Abad Palomero, el agente urbanizador sefiala que de acuerdo con lo que sefnala el
articulo 70.A de la LRAU “la finca adjudicada al propietario se formara, si es posible,
con terrenos integrantes de su antigua propiedad” y que dicho principio, con caracter
general se cumple en el supuesto concreto. Sefiala igualmente que en cuanto a los
criterios de ponderacion estos se aplican Unicamente en los supuestos en que
existan diferencias apreciables entre las fincas de aportacion y de resultado,
circunstancia que no se da en este caso; y que la reduccion de fachada se produce
por una correcta formalizacion de las parcelas adjudicadas de cara a su mejor
aprovechamiento al entender del urbanizador pero que, no obstante, se intentara una
reordenacion de las parcelas que pueda dar una mayor fachada a este propietario y
a los restantes cuyo derecho debe estar ubicado en la Ctra. de Onda.

Urbanizadora Plana Baixa SA presenté el 29 de octubre de 2008 (RE num. 33578) en este
Ayuntamiento proyecto de reparcelacion modificado de las unidades de ejecucién 1-26 y UE
71 que sustituye al dltimo proyecto presentado, acompanando asimismo certificado de
dominio y cargas de las nuevas fincas que no existian en el anterior proyecto. El 28 de mayo
de 2009 se emite informe por el arquitecto municipal y el arquitecto técnico municipal sobre
el proyecto de reparcelacion modificado, en el que concluyen que el mismo se adecua al
Plan General y homologacion. Ademas, se emitié informe por el abogado José Vicente
Morote Sarrion el 10 de septiembre de 2009 (RE num. 28739 de 11 de septiembre de 2009).
Por Decreto de Alcaldia de 3 de diciembre de 2009 se acordd conceder tramite de audiencia
por término de diez dias a los titulares registrales no tenidos en cuenta al elaborar el
proyecto inicial expuesto al publico y a los afectados por las modificaciones introducidas
como consecuencia de la tramitacion del expediente, a los efectos de presentar alegaciones,
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documentos o justificaciones que estimasen convenientes. Y, en fecha 21 de diciembre de
2009 (RE num. 39725), Urbanizadora Plana Baixa SA presenté escrito acompafiando nuevo
plano de fincas resultantes tras la reparcelacién que incluye una porcién mas de terreno
para centro de transformacion a efectos de la mejor provision de suministro eléctrico; plano
que se debia incorporar al texto refundido del proyecto de reparcelacion; en contestacion, el
21 de enero de 2010 emiti6é informe el arquitecto municipal en el que sefala que la parcela
resultante “A” a favor de Seriman SA pierde una superficie de 4 m2s y el aprovechamiento
correspondiente, por lo que en la cuenta de liquidacion se le debera compensar la merma de
aprovechamiento. Finalmente, el 23 de febrero de 2010 el arquitecto municipal y el
arquitecto técnico municipal emiten informe complementario al emitido por ellos el 28 de
mayo de 2009.

Durante el plazo de audiencia acordado por Decreto de Alcaldia de 3 de diciembre de 2009
fueron presentadas alegaciones por parte de:

1) Santiago y Rosario Cortés Ortells el 21 de diciembre de 2009 (RE num. 39692):
solicitan que se aclare el motivo de que en la Ultima revision de la I-26 se haya
reducido su finca en 51 m2.

2) Aurelio Beltran Arnal el 29 de diciembre de 2009 (RE 40336): alega que existe
discrepancia entre el nimero de metros lineales de fachada en las parcelas
adjudicadas en relacion a los metros lineales aportados, solicitando la ampliacién
de los metros lineales de fachada de su parcela o al menos que sea mas regular .

3) Rosa Maria Andrés Garcia en nombre y representacion de Ocre Estudi Grafic SL
el 18 de marzo de 2010 (RE num. 15540): sefialando que es incorrecta la
descripcion registral de su finca H, porque las superficies no se corresponden con
la realidad.

Dichas alegaciones fueron informadas por Ignacio Beotegui Zubieta en nombre y
representacion de la mercantil Urbanizadora Plana Baixa SA el 4 de junio de 2010 (RE
18773 de 14 de junio de 2010, CSV 11344060412227406202) en el sentido siguiente:

e Respecto a la alegacion de Santiago y Rosario Cortés Ortells, el agente urbanizador
en su informe senala que las superficies de la finca aportada y adjudicada son las
que resultan de la medicién efectuada con ocasion de la redaccion del documento
que los alegantes no combaten con prueba que acredite que la superficie debe ser
otra que prevalezca sobre la del documento, por lo que la alegacion debe
desestimarse.

e En relacion a la de Aurelio Beltran Arnal, el agente urbanizador en su informe de 4 de
junio de 2010 (al margen, de la clarificacién necesaria por el alegante ya que parte
de que otra mercantil es propietaria de la parcela 4 que el documento atribuye al
propio alegante), sefiala que el hecho de que parcelas aportadas no tuvieran fachada
a via publica y las que se adjudican si, no convierte en contraria a derecho la
adjudicacion pues la finalidad de la reparcelacion es adjudicar parcelas regularizadas
urbanisticamente, lo que unido a que haya edificaciones a mantener condiciona la
adjudicacion e impide acceder a la pretensién del alegante, por o que su pretensién
debe ser desestimada.

e Respecto a la alegacion de Rosa Maria Andrés Garcia en nombre y representacion
de Ocre Estudi Grafic SL, la mercantil Urbanizadora Plana Baixa SA sefala que sélo
se puede acceder a lo solicitado si se acreditan las superficies pretendidas por
cualquier modo que permita desvirtuar las mediciones efectuadas en el proyecto.
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A tal efecto, la mercantil Ocre Estudi Grafic SL presenté en fecha 11 de febrero de
2011 (RE num. 4178) documentacion sobre sus fincas que fue informada por el
agente urbanizador en fecha 11 de mayo de 2011 (RE num. 15014 de 13 de mayo
de 2011, CSV 11344060150676741503) sefalando el mismo que se entienden
acreditadas las superficies de la nave existente para ser incluidas en el proyecto de
reparcelacion modificado que se iba a presentar en breve, por lo que propone
estimar la alegacion.

En fecha 18 de mayo de 2011 (RE num. 15139) se aporté por el agente urbanizador
proyecto modificado de reparcelacién de las Unidades de Ejecucion 1-26 y UE 71; asi
mismo, habiéndose observado la existencia de la omisién de la descripcion de un centro de
transformacion, el agente urbanizador presentd el 5 de julio de 2011 (RE 20609) hojas y
planos que modifican a su vez el referido proyecto modificado presentado el 18 de mayo de
2011. Al respecto, en fecha 4 de diciembre de 2012 se emitié informe urbanistico por el
abogado José Vicente Morote Sarrién y el arquitecto Vicente Mateu Muro.

En fecha 15 de octubre de 2014 (RE 39689 de 10 de noviembre de 2014) el arquitecto
Vicente Mateu Muro emitié informe técnico en relacion con la modificacion puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana de Vila-real, concretamente en lo que afecta a determinadas
unidades de ejecucién (en nuestro caso la I-26 de suelo industrial homologado) del PAI de la
Ctra. de Onda, aprobada por el Pleno de este Ayuntamiento, en sesién celebrada el 26 de
mayo de 2008. A la vista del mismo, se requirié al agente urbanizador para que presentara
proyecto de reparcelacion modificado en el que se tuviera en cuenta lo senalado en el
citado informe técnico.

En cumplimiento de tal requerimiento, el 9 de agosto de 2016 (RE num. 29158)
Urbanizadora Plana Baixa SA presenté en este Ayuntamiento el proyecto de reparcelacién
para el desarrollo de la Unidad de Ejecucién 1-26 y 71 del suelo homologado de Vila-real,
fechado en julio de 2016.

Mediante decreto de Alcaldia num. 4258 de 14 de octubre de 2016, en el expediente para la
aprobacién del proyecto de reparcelacion de las unidades de ejecucion UE |-26 y UE 71
incluidas en el PAI de la ctra. de Onda, se concedié tramite de audiencia por plazo de diez
dias a todos los interesados en el expediente a los efectos de presentar alegaciones,
documentos o justificaciones que estimen pertinentes.

En el referido tramite de audiencia se presentaron las siguientes alegaciones:

1) Vicente Gil Grangel en representacion de Kuser Biolp SL en fecha 27 de octubre de
2016 (RE num. 36933): alega que se ha modificado la figura de la finca que se
adjudicaba en el exposicion anterior de la 1-26, adjudicandose una parcela muy
irregular, que no tiene ningun lado perpendicular a la fachada, con angulos de
encuentro con fachada distintos por cada lado y en cuya parcela es muy dificil
aprovechar la construccion, ya que no hay dos lados paralelos. Y plantea cuatro
posibles soluciones: disefio de una nueva parcela de adjudicacién, apertura de un
nuevo vial dentro de la unidad, establecimiento de coeficientes de ponderacion y
compensacion en metalico de la pérdida de valor.

2) Aurelio Beltran Arnal el 2 de noviembre de 2016 (RE num. 37416): estima que se
estan produciendo cambios segun intereses, dejado otras parcelas con formas muy
dificiles de edificar, con sobrecoste de ejecucién y pocas posibilidades de uso como
nave industrial, como a su juicio ocurre con su parcela, en la que ademas existen
unas edificaciones preexistentes, por lo que deberia tenerse en cuenta el coste de su
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demolicion, adjudicando una nueva parcela que coincida con las fincas aportadas,
sin inmuebles de otros propietarios y con lindes perpendiculares a la Ctra. de Onda.

3) Fernando Parra Soriano en representacion de Magna Tiles SL en fechas 9 de

noviembre de 2016 (RE num. 38396) y 10 de noviembre de 2016 (RE num. 38552):
en la primera solicita una ampliacion del plazo para formular alegaciones y el cambio
de denominacion social de Magna Tiles SL a Azuvi Ceramics SL. En lo referido a la
segunda alegacién, a la vista de la propuesta de adquisicién efectuada por Azuvi
Ceramics SL de dos parcelas de Ceramica Evana SL, la alegante propone la
unificacion de las propiedades.

Las alegaciones fueron remitidas al agente urbanizador, el cual emiti6 informe sobre las
mismas en fecha 5 de junio de 2017 (RE num. 19370 de 7 de junio de 2017, CSV
11343617711473363221) en el sentido siguiente:

En relacion a las alegaciones de Vicente Gil Grangel en representacion de Kuser
Biolp SL, el agente urbanizador sefala que el PGOU y la homologacion del suelo
urbanizable establecen que los lindes laterales no formaran un angulo inferior a 50°
con la alineacion exterior y que se establece un coeficiente de ocupacion de la
parcela del 70%, por lo que la configuracion de la construccidon no tiene por qué
mantener la forma de la parcela; en cuanto al coeficiente de ponderacion por los
metros de fachada, en ningun momento se establece dicho parametro como
condicionante del proyecto de reparcelacion. Asi, la parcela propuesta es acorde con
la prevision de las normas urbanisticas y la pérdida de fachada con arreglo a la
superficie inicial es logica por la apertura de nuevos viarios; y tampoco cabria ahora
la apertura de nuevos viarios publicos, no previstos en el Plan y que incrementarian
las cargas de urbanizacion, por lo que propone desestimar la alegacion.

Respecto a la alegacion de Aurelio Beltran Arnal, el agente urbanizador en su
informe sefala que la configuracién de la edificacién no tiene por qué mantener la
forma de la parcela, que la edificacion preexistente ya la ha demolido el propietario
actual, por lo que no hay costes adicionales para el titular de la adjudicada; y
finalmente, en cuanto a la coincidencia de la finca aportada - que no es una regla
estricta sino un principio inspirador - la mayor parte de la alegacién proviene de
transferencias de aprovechamiento de otras unidades de ejecucion por lo que es
imposible aplicar el principio de superposicion esgrimido. Por todo lo anterior,
propone el agente urbanizador desestimar la alegacion.

Finalmente, en lo que hace a los escritos de alegaciones de Fernando Parra Soriano
en representacion de Magna Tiles SL presentados en fechas 9 de noviembre de
2016 y 10 de noviembre de 2016 (RE num. 38552): respecto al primero proponiendo
el agente urbanizador en su informe de 5 de junio de 2017 aceptar el cambio de
denominacion social; y en cuanto a la prérroga del plazo, por el tiempo transcurrido
pudo el alegante presentar alegaciones, como efectivamente hizo. En lo referido a la
segunda alegacion, el agente urbanizador propone su desestimacion puesto que
hasta que no se produzca la compraventa, no es posible acceder a las pretensiones
del alegante, al haberse solicitado so6lo por una de las partes implicadas.

En fecha 29 de agosto de 2018 (RE 28254), Urbanizadora Plana Baixa SA present6 escrito
en el que informaba de la existencia de un error en el proyecto de reparcelacién presentado
en agosto de 2016, asi como de cambios de titularidad acaecidos desde tal fecha, por lo que
acompafiaba documentacion para subsanar el error material detectado asi como para
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actualizar la titularidad de las fincas, incorporando la misma al proyecto de reparcelacion
modificado presentado.

La mercantil Azuvi Ceramics SL presentd el 3 de diciembre de 2020 (RE 27530)
documentacién informando de la adquisicion por su parte de nuevas fincas afectadas por el
proyecto asi como desistiendo de la alegacion presentada por la representacion de Magna
Tiles SL el 10 de noviembre de 2016 (38552) y solicitando la aprobacion del proyecto de
reparcelacion.

El 14 de abril de 2021 (RE num. 9915) Urbanizadora Plana Baixa SA presenta proyecto de
reparcelacion modificado en el que manifiesta que ha incorporado las nuevas titularidades e
incluido asimismo la representacion grafica georeferenciada de las fincas adjudicadas,
incluyendo las coordenadas georeferenciadas de sus vértices.

Finalmente, el 4 de febrero de 2022 (RE 3608) el agente urbanizador ha presentado
proyecto de reparcelacion de las Unidades de Ejecucion 1-26 y UE 71 del Poligono industrial
de la Ctra. de Onda, el cual segun manifiesta efectua aclaraciones, subsana algunos errores
detectados en el presentado en abril de 2021 y actualiza titularidades. Es por tanto este
proyecto de reparcelacion de las UE 1-26 y UE 71 presentado el 4 de febrero de 2022, el que
es objeto del informe.

En fecha 22 de marzo de 2023 (RE num. 9847) se presenta por José Vicente Morote
Sarrion, en nombre de Andersen Tax & Legal Iberia SLP, informe de contenido técnico y
juridico, suscrito por el abogado Carlos Morales Ruiz y el arquitecto Vicente Mateu Muro en
fecha 10 de marzo de 2023, sobre el proyecto modificado de reparcelacion de las unidades
de ejecucion de suelo urbanizable UE 1-26 y UE 71, presentado por el agente urbanizador
Urbanizadora Plana Baixa SA el 4 de febrero de 2022. En el referido informe se senala que,
ademas de subsanar errores detectados y efectuar aclaraciones, se ha comprobado que se
ha procedido a ajustar, en el proyecto de reparcelacion modificado, la edificabilidad
resultante de la modificaciéon del planeamiento, el aprovechamiento esta correctamente
calculado sobre la base del coeficiente de edificabilidad 0,9556 m2t/m2s y que asimismo, el
proyecto de reparcelacion actualiza las titularidades de las fincas aportadas al proyecto. Y
expresamente manifiesta que:

“3.7 La adjudicaciéon de las parcelas se ha realizado conforme al articulo 70 de la
Ley 6/1994 de la Generalitat Valenciana de 15 de noviembre, Reguladora de la
Actividad Urbanistica. Se ha comprobado que el calculo de la Cuenta de
Liquidacion provisional del Proyecto de Reparcelacion de la presente Unidad de
Ejecucion del Programa de Actuacion Integrada del Poligono Industrial de la
Carretera de Onda a Vila-Real, presentado en fecha 4 de febrero de 2022 no se ha
visto alterado respecto del fechado en julio de 2016 e informado favorablemente
por Don Vicente Mateu y Don José Vicente Morote Sarrion.

De acuerdo con lo informado entonces, se concluye que las cargas de
urbanizacién contempladas en el Programa se han distribuido correctamente entre
todos los propietarios incluidos en el ambito de actuacion, en directa proporcion
con los derechos que a cada uno de los mismo corresponden, habiéndose tenido
en cuenta la Modificacion Puntual del Plan General de las Unidades de Ejecucion
2,3 89 71, 1-18, I-19, I-22, I-23, I-24, I-25, I-26, I-27.
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3.8 Se ha comprobado que se ha procedido a adaptar el Proyecto de
Reparcelacion a lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de
Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del
texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo. “

Y terminan el abogado Carlos Morales Ruiz y el arquitecto Vicente Mateu Muro en su
informe de fecha 10 de marzo de 2023, proponiendo otorgar tramite de audiencia “con
caracter previo a la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion Modificado de la
Unidad de Ejecucion 1-26 y UE 71 incluida en el Programa de Actuacion Integrada del
Poligono Industrial de la Ctra. De Onda, presentado por Urbanizadora Planta Baixa, S.A. el
4 de febrero de 2022.”

En fecha 13 de abril de 2023 ha emitido informe favorable por el arquitecto general
municipal, en el que concluye:

“El proyecto de reparcelacion se adecua al planeamiento de aplicacion, al Documento “0” y a
lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley
Hipotecaria aprobada aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

La adjudicacion de las parcelas se ha realizado conforme al articulo 70.A de la Ley 6/1994,
de 15 de noviembre, reguladora de la actividad urbanistica, por lo que el aprovechamiento
objetivo de las fincas adjudicadas a los propietarios incluidos en el ambito reparcelable, es
proporcional a las superficies de sus fincas originarias, segun los aprovechamientos
subjetivos del que por ellas son titulares.

Las cargas de urbanizacion se han distribuido correctamente entre todos los propietarios
incluidos en el ambito de actuacion, proporcionalmente a los derechos que a cada uno les
corresponden.

En lo no recogido en el presente informe, se esta al informe de contenido técnico y juridico
de Andersen.”

En el mencionado informe del arquitecto municipal de fecha 13 de abril de 2023, éste sefala
también que en la reparcelacién resultan dos parcelas adjudicadas al Ayuntamiento (finca D
y finca K), ademas del aprovechamiento que se materializa en la UE 1-24 y el dominio
publico que le corresponde (viales, zona verde y dotacional privado). Al respecto, cabe
recordar que en fecha 10 de julio de 2023 se suscribié el convenio econémico con el agente
urbanizador para la financiacion de las cuotas de urbanizaciéon a cargo del Ayuntamiento de
Vila-real del PAI de la Carretera de Onda, en cumplimiento del acuerdo de Pleno de 4 de
octubre de 2022. En el referido convenio expresamente se pactdé que el Ayuntamiento
asumia el pago de las cuotas de urbanizacién que le corresponden en el PAl de la Ctra. de
Onda mediante el sistema de pago en metalico (acuerdo primero); que el devengo de dichas
cuotas de urbanizacién, tanto por sistemas generales como por el resto de conceptos de las
obras de urbanizacion, que resulten a cargo del Ayuntamiento, se iniciara una vez se hayan
enajenado las parcelas necesarias, de las que resulten a favor del Ayuntamiento en cada
una de las aprobaciones de los correspondientes proyectos de reparcelacion (acuerdo
segundo); y que los nuevos adjudicatarios de las parcelas que se enajenen por el
Ayuntamiento se haran cargo del importe de las cuotas de urbanizacién correspondientes a
dichas parcelas (acuerdo tercero).

En fechas 18 de abril de 2023 y 15 de mayo de 2023 (RE num. 13096 y 16736) se han
aportado por el agente urbanizador certificados de dominio y cargas de los Registros de la
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Propiedad de Vila-real num. 2 y 1, respectivamente, actualizados a fechas marzo y mayo de
2023, habiéndose practicado, asi mismo, nota marginal en tales Registros.

La Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, en sesién de fecha 4 de julio de 2023,
acordd conceder tramite de audiencia por plazo de quince dias, en el expediente para la
aprobacién del proyecto de reparcelacién modificado de fecha febrero de 2022 (RE num.
3608 de 4 de febrero de 2022) de las unidades de ejecucion UE 1-26 y UE 71, incluidas en el
Programa de Actuacién Integrada del Poligono Industrial de la Carretera de Onda, a todos
los interesados en el expediente a los efectos de que puedan presentar las alegaciones,
documentos o justificaciones que estimen pertinentes. En el referido tramite de audiencia no
se ha presentado alegacion u observacion alguna.

En fecha 20 de noviembre de 2023 se emite informe sobre el arquitecto general municipal
en relacion a las alegaciones presentadas por los propietarios en el tramite de informacion
publica efectuado en la notaria de José Manuel Sanchez Almela (DOCV de 30 de octubre de
2002), en la audiencia acordada por decreto de Alcaldia de 3 de diciembre de 2009 y en la
audiencia acordada por decreto de Alcaldia de 14 de octubre de 2016. Dichas alegaciones
fueron informadas por el agente urbanizador el 2 de abril de 2003 (RE 6157 de 22/04/02), el
4 de junio de 2010 y 11 de mayo de 2011 (RE 18773 de 14/06/10 y 15014 de 13/05/11) y 5
de junio de 2017 (RE 19370 de 07/06/17), informando favorablemente el arquitecto general
municipal lo informado por el agente urbanizador.

Finalmente, en lo que afecta a garantia de pago, debe tenerse en consideracion el acuerdo
adoptado por la Comisién Municipal de Gobierno de este Ayuntamiento, en sesién celebrada
el 9 de diciembre de 2003, por el que se estima el recurso de reposicion interpuesto por el
agente urbanizador en el expediente de aprobacion del proyecto de reparcelacion voluntaria
de la UE I-11, habida cuenta que el escrito de recurso plantea unas lineas basicas de
actuacion, las cuales deberian hacerse extensivas a todos los Proyectos de Reparcelacion
que en lo sucesivo se vayan aprobando por la Corporacion municipal; habiéndose aprobado
en el acuerdo las matizaciones siguientes fundadas en el principio de seguridad juridica:

a) El agente urbanizador del Programa devolvera las garantias depositadas, en todo
caso, cuando el correspondiente propietario haya efectuado el pago de las cuotas de
urbanizacion que se le liquiden.

b) Las garantias quedaran sin efecto en los supuestos de la extincion de la
personalidad juridica del Agente Urbanizador o de pérdida de esa condicion, en
particular en cualquiera de los casos del art. 29 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

c) La eficacia de la sustitucién de la afeccion registral de las fincas resultantes al pago
de las cuotas de urbanizacién, por la de otro tipo de garantia de pago -real o
financiera-, queda supeditada a que tenga acceso al Registro de la Propiedad la
circunstancia expresa de tal sustitucion con identificacién, de acuerdo con la cuenta
de liquidacién provisional aprobada, del importe garantizado y la cuota que se le
atribuya en el pago de la liquidacién definitiva, asi como de los datos que permitan
identificar la garantia real o financiera correspondiente.

En cualquier caso, la exaccion y el importe de las cuotas se somete a lo que resulta del
acuerdo de Pleno de 4 de octubre de 2022 (expediente 2021/00006521G) por el que se
resuelven alegaciones y se aprueban definitivamente la memoria de retasacion de cargas
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del PAIl y el convenio econdmico. Los importes derivados de la citada retasacion no estan
incluidos en la cuenta de liquidacion provisional del proyecto de reparcelacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- El proyecto de reparcelacién que nos ocupa se rige por la Ley 6/1994 de la Generalitat
Valenciana de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU), de
conformidad con las disposiciones transitorias primeras del Decreto Legislativo 1/2021, de
18 de junio, del Consell de aprobacion del Texto refundido de la Ley de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje (TRLOTUP) y de las Leyes 5/2014, de 25 de Julio, de
Ordenacion de territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana y 16/2005 de la
Generalitat Valenciana de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, al haberse sometido el
proyecto de reparcelacién a informacién publica con anterioridad a la entrada en vigor de las
referidas normas.

Il.- La regulacién del procedimiento de tramitacién de los proyectos de reparcelacion forzosa
asi como del contenido de los mismos, se recoge en la Seccion Segunda del Capitulo
Tercero del Titulo Tercero de la LRAU, en concreto en los articulos 68 a 71. Asimismo,
resulta de aplicacién subsidiaria, y en lo que no se oponga al citado cuerpo legal, el
Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por Decreto 3288/1978, de 25 de agosto
(RGU).

lll.- Tal y como se ha reflejado en los antecedentes, el abogado Carlos Morales Ruiz y el
arquitecto Vicente Mateu Muro en su informe urbanistico emitido en fecha 10 de marzo de
2023, senalan expresamente que “La adjudicacion de las parcelas se ha realizado conforme
al articulo 70 de la Ley 6/1994 de la Generalitat Valenciana de 15 de noviembre, Reguladora
de la Actividad Urbanistica. Se ha comprobado que el calculo de la Cuenta de Liquidacion
provisional del Proyecto de Reparcelacion de la presente Unidad de Ejecucion del Programa
de Actuacion Integrada del Poligono Industrial de la Carretera de Onda a Vila-Real,
presentado en fecha 4 de febrero de 2022 no se ha visto alterado respecto del fechado en
julio de 2016 e informado favorablemente por Don Vicente Mateu y Don José Vicente Morote
Sarrién.

De acuerdo con lo informado entonces, se concluye que las cargas de urbanizacion
contempladas en el Programa se han distribuido correctamente entre todos los propietarios
incluidos en el ambito de actuacion, en directa proporcion con los derechos que a cada uno
de los mismo corresponden, habiéndose tenido en cuenta la Modificacion Puntual del Plan
General de las Unidades de Ejecucion 2, 3, 8, 9, 71, I-18, I-19, 1-22, 1-23, I-24, I-25, I-26, I-
277

Sefalan también el abogado Carlos Morales Ruiz y el arquitecto Vicente Mateu Muro en su
informe de fecha 10 de marzo de 2023 que “Se ha comprobado que se ha procedido a
adaptar el Proyecto de Reparcelacion a lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 13/2015, de
24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de
1946 y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.”

IV.- Por su parte, el arquitecto general municipal en su informe favorable emitido en fecha 13
de abril de 2023 concluye que:
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“El proyecto de reparcelacion se adecua al planeamiento de aplicacién, al Documento “0” y a
lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley
Hipotecaria aprobada por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

La adjudicacion de las parcelas se ha realizado conforme al articulo 70.A de la Ley 6/1994,
de 15 de noviembre, reguladora de la actividad urbanistica, por lo que el aprovechamiento
objetivo de las fincas adjudicadas a los propietarios incluidos en el ambito reparcelable, es
proporcional a las superficies de sus fincas originarias, segun los aprovechamientos
subjetivos del que por ellas son titulares.

Las cargas de urbanizacion se han distribuido correctamente entre todos los propietarios
incluidos en el ambito de actuacion, proporcionalmente a los derechos que a cada uno les
corresponden.

En lo no recogido en el presente informe, se esta al informe de contenido técnico y juridico
de Andersen.”

V.- De resultas de lo anterior, la adjudicacion de las parcelas se ha realizado conforme al
articulo 70 de la LRAU vy las cargas de urbanizacion contempladas en el Programa se han
distribuido correctamente entre todos los propietarios incluidos en el ambito de actuacion, en
directa proporcién con los derechos que a cada uno de los mismos, todo ello segun se
desprende de los referidos informes emitidos por el abogado Carlos Morales Ruiz y el
arquitecto Vicente Mateu Muro en fecha 10 de marzo de 2023 y por el arquitecto general
municipal en fecha 13 de abril de 2023.

VI.- Las certificaciones registrales de dominio y cargas emitidas a partir de los datos
catastrales existentes suponen que las distintas parcelas objeto de reparcelacion forzosa se
hallan inscritas en el Registro de la Propiedad de Vila-real, determinando el ambito de
actuacién de la reparcelacion asi como los titulares de bienes y derechos afectados por la
misma. Las certificaciones de dominio y cargas que obran en el expediente datan de 2002 vy,
de conformidad con el art. 5.2 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecuciéon de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica, la nota marginal tendra una duracién de tres afios y podra ser prorrogada por
otros tres a instancia de la Administracion actuante o de la entidad urbanistica colaboradora.
No obstante, en fechas 18 de abril de 2023 y 15 de mayo de 2023 (RE num. 13096 y
16736) se han aportado por el agente urbanizador certificados de dominio y cargas de los
Registros de la Propiedad de Vila-real num. 2 y 1, respectivamente, actualizados a fechas
marzo y mayo de 2023, habiéndose practicado, asi mismo, nota marginal en tales
Registros.

VII.- Respecto de las alegaciones presentadas en los tramites de informacién publica y
audiencia que se han detallado en la parte expositiva, atendidos los informes emitidos sobre
las mismas por la mercantil Urbanizadora Plana Baixa SA en fechas 2 de abril de 2003 (RE
6157 de 22 de abril de 2003), 4 de junio de 2010 (RE 18773 de 14 de junio de 2010), 11 de
mayo de 2011 (RE num. 15014 de 13 de mayo de 2011) y 5 de junio de 2017 (RE num.
19370 de 7 de junio de 2017), asi como por el arquitecto general municipal en fecha 20 de
noviembre de 2023, dichas alegaciones deben resolverse en el sentido indicado en los
referidos informes emitidos por el agente urbanizador resefiados en la parte expositiva, a la
vista del informe favorable del arquitecto general municipal.

VIII.- Tras la aprobacion de la reparcelacion forzosa debera procederse a su inscripcién en
el Registro de la Propiedad, tal como disponen el art. 69.1 de la LRAU, y los arts. 113 y
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siguientes del RGU, articulo 65 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y articulo 8 del
RD 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Considerando que el Ayuntamiento tiene parcelas adjudicadas en el proyecto de
reparcelacion de las UE 1-26 /UE 71 de conformidad con el informe del arquitecto general
municipal de fecha 13 de abril de 2023; no obstante, a la vista del convenio econdmico
suscrito con el agente urbanizador el 10 de julio de 2023 para la financiacion de las cuotas
de urbanizacién a cargo del Ayuntamiento de Vila-real del PAI de la Carretera de Onda, no
es necesario comprometer crédito con cargo al presupuesto municipal que permita asumir
los gastos de urbanizacién pues los nuevos adjudicatarios de las parcelas que se enajenen
por el Ayuntamiento se haran cargo del importe de las cuotas de urbanizacion
correspondientes a dichas parcelas.

Considerando lo dispuesto en el articulo 21.1.j de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las bases de régimen local, asi como la resolucién de Alcaldia 4687 de 3 de octubre de
2023, que en su acuerdo quinto, numero 2, delega en la Junta de Gobierno Local la
aprobacién de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no
expresamente atribuidas al Pleno, asi como la de los instrumentos de gestion urbanistica. Y,

Visto el informe juridico favorable emitido por la funcionaria técnico de Administracién
General y el Secretario en fecha 24 de noviembre de 2023. _

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, acuerda:

Primero.- Estimar o desestimar las alegaciones presentadas, durante los tramites de
informacion publica y audiencia, del proyecto de reparcelacion de las unidades de ejecucion
I-26 y UE 71, en el sentido que sigue:

o Estimar las alegaciones presentadas por José Alvaro Calduch Arrufat en
representacion de Seriman SA en fecha 20 de noviembre de 2002 (RE 17349),
por las razones expresadas por la mercantil Urbanizadora Plana Baixa SA, en su
informe de 2 de abril de 2003 (RE 6157 de 22 de abril de 2003, CSV
11344060760254273030).

o Estimar las alegaciones presentadas por Carmen Broch Cabrera el 22 de
noviembre de 2002 (RE 17573) de conformidad con el informe emitido por el
agente urbanizador el 2 de abril de 2003 (RE 6157 de 22 de abril de 2003, con
CSV 11344060760254273030).

o Desestimar las alegaciones presentadas por Fernando Vazquez Albert, en
representacion de Iberdrola Distribucion Eléctrica SAU en fecha 22 de noviembre
de 2002 (RE 17589) de conformidad con el informe emitido por el agente
urbanizador el 2 de abril de 2003 (RE 6157 de 22 de abril de 2003, con CSV
11344060760254273030).

o Estimar las alegaciones presentadas por José Pascual Sebastia Notari en
representacion de Villarreal Ceramicas SL el 22 de noviembre de 2002 (RE
17595) en las condiciones establecidas por Urbanizadora Plana Baixa SA en su
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informe de 2 de abril de 2003 (RE 6157 de 22 de abril de 2003, con CSV
11344060760254273030).

Desestimar las alegaciones presentadas por Aurelio Beltran Arnal en su propio
nombre y en representacion de Ana Pilar Cortés Corbato, Sergio Beltran Arnal y
Rosana Ana Cabedo Roca el 22 de noviembre de 2002 (RE 17616) por las
razones expuestas por el agente urbanizador en su informe de 2 de abril de 2003
(RE 6157 de 22 de abril de 2003, con CSV 11344060760254273030).

Estimar la primera y desestimar el resto de las alegaciones presentadas por Juan
José Manzano Soria en representacion de Ceramica Evana SL el 23 de
noviembre de 2002 (RE 17688) en las condiciones y por las razones expuestas
por el agente urbanizador en su informe de 2 de abril de 2003 (RE 6157 de 22 de
abril de 2003, con CSV 11344060760254273030).

Estimar la primera y desestimar el resto de las alegaciones presentadas por
Antonio Prades Gimeno en representacion de Expo-Mader SL el 23 de noviembre
de 2002 (RE 17700) en las condiciones y por las razones expuestas por el agente
urbanizador en su informe de 2 de abril de 2003 (RE 6157 de 22 de abril de 2003,
con CSV 11344060760254273030).

Desestimar las alegaciones presentadas por Vicente Gil Grangel y M2 Isabel Abad
Palomero el 26 de noviembre de 2002 (RE 17868) en las condiciones y por las
razones expuestas por el agente urbanizador en su informe de 2 de abril de 2003
(RE 6157 de 22 de abril de 2003, con CSV 11344060760254273030).

Desestimar la alegacion presentada por Santiago y Rosario Cortés Ortells el 21 de
diciembre de 2009 (RE num. 39692) por las razones expuestas por Urbanizadora
Plana Baixa SA en su informe de 4 de junio de 2010 (RE 18773 de 14 de junio de
2010, con CSV 11344060412227406202).

Desestimar las alegaciones de Aurelio Beltran Arnal el 29 de diciembre de 2009
(RE 40336) por las razones expuestas por Urbanizadora Plana Baixa SA en su
informe de 4 de junio de 2010 (RE 18773 de 14 de junio de 2010, con CSV
11344060412227406202).

Estimar la alegacion presentada por Rosa Maria Andrés Garcia en nombre y
representacion de Ocre Estudi Grafic SL el 18 de marzo de 2010 (RE num.
15540) y 11 de febrero de 2011 (RE num. 4178), de conformidad con el informe
emitido por el agente urbanizador en fecha 11 de mayo de 2011 (RE num. 15014
de 13 de mayo de 2011, CSV 11344060150676741503).

Desestimar las alegaciones presentadas por Vicente Gil Grangel en
representacién de Kuser Biolp SL en fecha 27 de octubre de 2016 (RE num.
36933) por las razones senaladas por el agente urbanizador en su informe de
fecha 5 de junio de 2017 (RE num. 19370 de 7 de junio de 2017, CSV
11343617711473363221).

Desestimar las alegaciones presentadas por Aurelio Beltran Arnal el 2 de
noviembre de 2016 (RE num. 37416) por las razones sefialadas por el agente
urbanizador en su informe de fecha 5 de junio de 2017 (RE num. 19370 de 7 de
junio de 2017, CSV 11343617711473363221).

Estimar la alegacion presentada por Fernando Parra Soriano en representacion
de Magna Tiles SL en fecha 9 de noviembre de 2016 (RE num. 38396) respecto al
cambio de denominacién social y desestimar en lo que afecta a la prorroga y
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desestimar la alegacion de la misma mercantil presentada el 10 de noviembre de
2016 (RE num. 38552), todo ello en las condiciones y por las razones expuestas
por el agente urbanizador en su informe de fecha 5 de junio de 2017 (RE num.
19370 de 7 de junio de 2017, CSV 11343617711473363221).

Segundo.- Aprobar el proyecto de reparcelacién y la cuenta de liquidacion provisional
contenida en el mismo, presentados por la mercantil Urbanizadora Plana Baixa en fecha 4
de febrero de 2022 (RE num. 3608), con CSV 14160674133063025575, correspondiente a
las Unidades de Ejecucién I-26 y UE 71, incluidas en el Programa de Actuacion Integrada
del Poligono Industrial de la Carretera de Onda.

Todo ello sin perjuicio de la retasacion de cargas y el convenio econémico aprobados por
acuerdo de Pleno de 4 de octubre de 2022, en el expediente 2021/00006521G. Los
importes derivados de la citada retasacion no estan incluidos en la cuenta de liquidacion
provisional del proyecto de reparcelacion.

Tercero.- Ordenar la publicacion de un extracto del acuerdo en el Boletin Oficial de la
Provincia, asi como publicar el mismo junto con copia del proyecto de reparcelacién
aprobado en la pagina web del Ayuntamiento.

Cuarto.- Comunicar el presente acuerdo de forma telematica, a través de la plataforma
urbanistica digital, a la Conselleria competente en Urbanismo, adjuntando certificado de
presente acuerdo y copia del proyecto de reparcelacion aprobado, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 3 en relacion con la Norma 6 del Decreto 65/2021, de 14 de mayo, de
regulacion de la plataforma urbanistica digital y de la presentacion de los instrumentos de
planificacion urbanistica y territorial.

Quinto.- Notificar esta resolucion a Urbanizadora Plana Baixa, SA, a los propietarios
afectados y a los interesados en el expediente.

Sexto.- Trasladar el presente acuerdo al Catastro Municipal y a la Seccion de Gobernacion a
los efectos oportunos.

Séptimo.- Reflejar en el inventario municipal el alta de los bienes adquiridos por el
Ayuntamiento por titulo de la reparcelacion, de conformidad con el informe del arquitecto
general municipal de fecha 13 de abril de 2023, detallado en los antecedentes.

Octavo.- Apercibir al agente urbanizador que, con caracter previo a la ocupacion de fincas
originales de los acreedores netos, indemnice a los mismos.

Noveno.- Ordenar la realizacién de todas aquellas gestiones tendentes a la inscripcién
registral del proyecto de reparcelacion aprobado.

Décimo.- Requerir al agente urbanizador para que, una vez sea firme en via administrativa
el presente acuerdo, solicite del Registro de la Propiedad:

- La inscripcion del proyecto de reparcelacion aprobado, remitiendo duplicado
ejemplar, que debera ser aportado por el promotor del proyecto, a cuyo efecto se
dictaran, en su caso, los actos aclaratorios que resulten exigidos para tal inscripcion.
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- La afeccién de las parcelas resultantes sujetas al pago de cargas urbanisticas, al
importe provisional fijado en la cuenta de liquidacion provisional.

Undécimo.- En relacién con la garantia de pago - real o financiera - de las cuotas de
urbanizacion, se estara a lo dispuesto en el acuerdo adoptado por la Comision Municipal de
Gobierno en sesién celebrada el 9 de diciembre de 2003, en los términos resefados en la
parte expositiva de este acuerdo.

Duodécimo.- Significar al agente urbanizador que el cobro de las cuotas de urbanizacién
conforme a la cuenta de liquidacién provisional incluida en el proyecto aprobado sélo se
podra llevar a cabo previa solicitud y autorizacion expresa del érgano municipal competente.
Asimismo, de conformidad con la resolucién nium. 2.531, dictada por la Alcaldia en fecha 17
de julio de 2008, las solicitudes de inicio de cobro de las cuotas de urbanizacion que se
formulen sobre los proyectos de reparcelacidon que hayan devenido firmes en via
administrativa, deberan de hacerse individual y periédicamente para cada uno de los pagos
que se pretendan girar, y sélo podran llevarse a cabo previa autorizacion expresa de la
Alcaldia.

Contra el presente acuerdo que pone fin a la via administrativa, se podra interponer en el
plazo de un mes recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que lo dictd, o
bien, en el plazo de dos meses recurso contencioso administrativo ante el Juzgado de lo
Contencioso Administrativo, con la advertencia de que este ultimo no se podra interponer
hasta la resolucion expresa o la desestimacion presunta del de reposicion, todo ello sin
perjuicio de que se pueda interponer cualquier otro recurso, en su caso, que estime
procedente, en virtud de lo dispuesto en los articulos 40.2, 123 y 124 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y
articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.”

Y para que conste a los efectos procedentes, con la salvedad que se expresa en el art. 206
del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, y a reserva de los términos que resulten de la aprobacién del acta correspondiente,
firmo la presente por orden y con el Visto Bueno del Sr. Alcalde, en Vila-real.

Visto bueno

Vila-real, 1 de diciembre de Vila-real, 1 de diciembre de
El El

JOSE BENLLOCH JOSE-BLAS MOLES
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JOSÉ-BLAS MOLÉS ALAGARDA

Vila-real, 1 de diciembre de 2023

El Vicesecretario

JOSE BENLLOCH FERNANDEZ

Vila-real, 1 de diciembre de 2023

El alcalde
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