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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 40.3 de laLey 5/2014, de 25 de
julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad
Valenciana, modificada por la Ley 1/2019, de 5 de febrero y el mismo
articulo 40 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobaciéon del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, en adelante LOTUP, el presente documento se
estructura en una parte sin eficacia normativa (memoria informativa,
memoria justificativa y documentacion informativa y justificativa
complementaria) y de otra parte con eficacia normativa (planos de
ordenacién y ordenanzas).
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A. DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA.

A.1. MEMORIA INFORMATIVA.

A.1.0. INTRODUCCION.

A.1.0.1. INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTA Y
TERRITORIAL ESTRATEGICA (EATE), HASTA EL DOCUMENTO DE
ALCANCE (DA) DEL ESTUDIO AMBIENTALY TERRITORIAL
ESTRATEGICO POR EL PROCEDIMIENTO ORDINARIO DEL ARTICULO 52
DE LA LOTUP.

El municipio de Vila-real dispone de un Plan General aprobado definitivamente
en 23 de febrero de 1993, en adelante PG.

El Ayuntamiento de Vila-real elevé a la Comision de Evaluacion Ambiental
(CEA), en fecha 20 de marzo de 2017 (expediente022/2017), solicitud de inicio
del procedimiento de EATE, con la siguiente documentacion:

- Documento Inicial Estratégico (DIE).

- Borrador de Documento de Homologacion modificativa sectorial a la LOTUP.

- Borrador de Plan de Reforma Interior (PRI).

- Borrador de Programa de Actuacion Integrada (PAl).

Una vez transcurrido el periodo de consultas, fueron emitidos los siguientes
informes

Administracion Consulta Contestacion
ST URBANISMO 23/03/2017
SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE

(PAISAJE) 10/04/207  14/03/2018
AYTO DE LES ALQUERIES 11/04/2017

SDG CAMBIO CLIMATICO Y CALIDAD AMBIENTAL 11/04/2017

ST AGRICULTURA DE CASTELLON 11/04/2017

SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE (ETCV) 11/04/2017 12/05/2017
CJ 11/04/2017 13/04/2018
SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE

(PATRICOVA) 11/04/2017 28/06/2018
M. DE FOMENTO - UNIDAD DE CARRETEAS EN

CASTELLON 11/04/2017 16/01/2019
RED ELECTRICA ESPANOLA 20/04/2017

Vamos a realizar un breve analisis de los informes contestados que seran
objeto de justificacion en los apartados correspondientes del presente Plan
Parcial (PP).



ST URBANISMO

El 14 de marzo de 2017, el Servicio Territorial de Urbanismo de Castellon
informa que la modificacion puntual afecta a determinaciones de la ordenacion
estructural, por lo que los 6rganos sustantivo y ambiental seran autonémicos.

Se indica en esta fase del procedimiento que “desde el punto de vista
estrictamente urbanistico, no parece adecuada la clasificacion de suelo urbano
que se establece en la documentacion remitida. El suelo que se reclasifica no
reune los requisitos legales necesarios para su clasificacion como suelo
urbano. Por ello, parece que la clasificacion que deberia darse a este sector
seria la de suelo urbanizable. [...] cuestion urbanistica que puede no tener una
incidencia ambiental directa.”

Este informe fue dado a conocer al Organo Promotor, Ayuntamiento de Vila-
real, en 2017, que a su vez dio traslado a la mercantil que impulsa el presente
PP, por lo que la documentacion ya se adaptd, desde aquella fecha, a la
clasificacion del suelo como urbanizable, sin perder de vista que existe una
parte del sector clasificada como suelo urbano, cuyo aprovechamiento ya esta
patrimonializado y que por tanto no computa a los efectos de la demanda de
dotaciones publicas del suelo urbanizable, sin perjuicio de que con la prevision
del canal para la recogida de aguas pluviales, como red primaria, que se
ejecuta a cargo del sector, se supera la demanda dotacional exigida por la
LOTUP, como si toda la superficie del sector fuese suelo urbanizable.

SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE (PAISAJE)

De conformidad con lo establecido en el art. 6 de la LOTUP, el paisaje se
integrara en todas las politicas sectoriales que incidan en el mismo y, en
concreto, en la planificacion territorial y urbanistica, actuando como criterio
condicionante en la implantacion de usos, actividades e infraestructuras, la
gestion y conservacion de espacios naturales y la conservacién y puesta en
valor de espacios culturales.

El Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, en fecha 6 de marzo de 2018,
informa que la reclasificacién presenta un punto critico en su encuentro con el
Riu Sec, que se tendrd que resolver segun los criterios del informe de la
Confederacion Hidrogréafica del Jacar, y que, desde la perspectiva del paisaje,
se orientard& a su incorporacion a la Infraestructura Verde, evitando la
conurbacién con el municipio de Les Algueries.

El plan ha de definir y caracterizar la infraestructura verde con caracter previo a
la ordenacion de usos y actividades, de acuerdo con lo previsto en el articulo
4.4 de la LOTUP.

Se requiere que el Plan de Reforma Interior del Sector UHI-8 de Vila-real se
acompafe de estudio de integracion paisajistica, y que se identifique y
caracterice de la Infraestructura Verde.



Este informe se realizd sobre el Plan de Reforma Interior (PRI), inicialmente
presentado, y no con el presente PP, posteriormente redactado, con motivo del
citado informe de los Servicios Territoriales de Urbanismo de Castellon
de23/03/2017, que considera que el suelo reclasificado debe considerarse
suelo urbanizable.

En la ordenacion del presente PP se excluye la parcela de dominio publico
hidraulico entre el sector y el Riu Sec.

Se propone en el presente PP, ademas de delimitar el sector, excluyendo el
dominio publico hidraulico, definir y caracterizar la Infraestructura Verde (1V)
con caracter previo a la ordenacion de usos y actividades, plano 17 del Plan
Parcial, de acuerdo con lo previsto en el articulo 4.4 de la LOTUP,
incorporando la citada franja de dominio publico en la IV del sector,
conjuntamente con la zona verde prevista en el mismo, como red secundaria
de dotaciones publicas, el canal de recogida de pluviales como red primaria y el
propio cauce del Riu Sec.

Todo esto se justifica en el Estudio de Integracién Paisajistica (EIP) que se
adjunta, en esta fase, como documento sectorial complementario, que ademas
propone el establecimiento de una franja arbolada que minimice el impacto
sobre el cauce publico e impida la conurbacion con el municipio de Les
Alqueries.

Las determinaciones normativas que se desprenden del citado EIP forman
parte de la normativa urbanistica del presente PP.

SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE (ETCV)

La Estructura territorial de la Comunidad Valenciana (ETCV) aprobada por
Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell (DOCV n°6441 de 19/01/2011) es
el instrumento marco de la ordenacion del territorio en la Comunidad
Valenciana, y segun el articulo 15.3 de la LOTUP sus obijetivos y principios son
vinculantes, y se incorporaran desde el principio en la evaluacién ambiental y
territorial de los Planes con incidencia en el territorio.

El Servicio de Ordenacion del Territorio en fecha 9 de mayo de 2017 informa
que, de la ordenacién propuesta, se presume, en principio, que no se derivaran
efectos significativos en materia de ocupacién racional y sostenible del suelo.

En la Version Inicial de la Homologacion del PRI debera justificarse el
cumplimiento del crecimiento maximo de suelo para actividades econémicas
determinado por las directrices 95 a 100 de la ETCV, referido al conjunto del
término municipal; se analizaran los suelos industriales y terciarios pendientes
de desarrollar en el planeamiento vigente, justificandose que la superficie de
los mismos sumada a la del nuevo suelo industrial propuesto, resulta inferior al
crecimiento maximo de 2.103.674 m2s para actividades economica.



Este aspecto se justifica adecuadamente en el presente PP, teniendo en
cuenta que el propio Servicio de Ordenacion del Territorio, en su informe de
fecha 9 de mayo de 2017, reconoce que, de la ordenacidén propuesta, se
presume, en principio, que no se derivaran efectos significativos en materia de
ocupacion racional y sostenible del suelo.

En este sentido en el Documento de Alcance (DA) se establece que segun la
directriz 95.1 de la ETCV la clasificacion de nuevos suelos urbanos o
urbanizables para usos industriales y terciarios por el planeamiento urbanistico,
atendera al indice de ocupacion maximo del suelo para actividades
econOmicas, regulado en la citada directriz y siguientes de la ETCV la
aplicacion de estas directrices al municipio de Vila-real determina un
crecimiento maximo de suelo para actividades econdmicas de 2.103.674 m?2s.

En este coOmputo debe considerarse, ademas del nuevo suelo industrial
propuesto, todos los suelos industriales y terciarios que estén pendientes de
desarrollo en el planeamiento municipal vigente.

El mismo DA establece en su apartado F2, valoracién de la alternativa
planteada en el documento inicial estratégico, los siguientes razonamientos que
vienen a apoyar el cumplimiento de las directrices de la ETCV.

Respecto a la magnitud de la actuacion:

Segun la directriz 95.1 de la ETCV la clasificacion de nuevos suelos urbanos o
urbanizables para usos industriales y terciarios por el planeamiento urbanistico,
atendera al indice de ocupacibn maximo del suelo para actividades
econdémicas, regulado en la citada directriz y siguientes de la ETCV.

La aplicacion de estas directrices al municipio de Vila-real determina un
crecimiento maximo de suelo para actividades econdmicas de 2.103.674 m?2s.

En este coOmputo debe considerarse, ademas del nuevo suelo industrial
propuesto, todos los suelos industriales y terciarios que estén pendientes de
desarrollo en el planeamiento municipal vigente.

La adecuacion a este limite de crecimiento no se justifica en la propuesta
presentada.

El cumplimiento de esta cuestion, como ya se ha dicho con anterioridad queda
justificado con posterioridad en el presente PP.

Respecto a la localizacion de la actuacion:

La propuesta se enmarca en los criterios de la directriz 92.i) de la ETCV, que
recomienda desarrollar los nuevos crecimientos de suelo para actividades
econdmicas, partiendo de los tejidos existentes procurando evitar la dispersion
de estos usos en el territorio.



El nuevo sector consolidaria por el linde sur las instalaciones industriales del
Poligono La Plana.

Se propone la conexion viaria del Sector a través de sendas rotondas, una
localizada en el trazado de la Ronda suroeste de la poblacion, y otra en el
encuentro de ésta con la N-340.

Las obras de ejecucion de la Ronda no se han iniciado, por lo que la definicion
detallada de la conexion del Sector queda pendiente de la solucién definitiva
gue se derive de la ejecucion de la misma.

Con caracter general, cabe destacar que algunas directrices de la ETCV tienen
una relacion mas directa con la actuacion que se propone.

La directriz 27.r) insta a garantizar el suelo necesario para la implantacion de
actividades de fuerte contenido innovador; y la directriz 92.i)) recomienda
desarrollar los nuevos crecimientos de suelo para actividades econdmicas
partiendo de los tejidos existentes, procurando evitar la dispersion de estos
usos en el territorio.

La consideracion de estas directrices, junto con la justificacion relativa al
caracter estratégico de la actuacion para la competitividad de una empresa
puntera del sector azulejero, determinan la adecuacién de la propuesta a las
directrices de la ETCV relativas al desarrollo de la actividad econOmica.

En principio, la dimensién del nuevo suelo industrial propuesto, con una
superficie de 204.438 mz2s, es muy inferior al crecimiento maximo determinado
por las directrices de la ETCV.

No obstante, no se ha comprobado la adecuacion de la magnitud de la
reclasificacion al crecimiento maximo permitido por la ETCV.

Visto que en dicha comprobacién se deben considerar los suelos industriales y
terciarios pendientes de desarrollo en el planeamientomunicipal, no existe
plena certidumbre del cumplimiento de la directriz de la ETCV en cuantoal
crecimiento maximo de suelo destinado a actividades economicas.

La localizacion del Sector presenta ventajas de conexion con las
infraestructuras viarias del entorno, no obstante, la definicion concreta de la
conexién viaria del sector queda pendiente de las condiciones que se deriven
de la ejecucion de la Ronda suroeste, asi como de la incorporacion al proyecto
de las determinaciones que resulten del estudio de trafico y movilidad que se
elabore.

La solucion que finalmente se adopte debera contar con el informe del Servicio
de Movilidad Urbana de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Movilidad; y con la previa aprobacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana.



En general, como se aprecia, se manifiesta en este apartado la viabilidad de la
propuesta en lo referente a su localizacion.

En lo referente a la conexion viaria, debe tenerse en cuenta que, a fecha de
hoy, la ronda suroeste esta ejecutada, a falta del tramo final que limita el
presente sector por el norte, debido a la falta de acuerdo, en lo relativo al
entronque con la carretera nacional CN340, entre las administraciones
competentes del Estado y la Comunidad Autdnoma, quedando condicionada la
accesibilidad al sector al acuerdo final entre ambas administraciones,
adoptandose la solucidon provisional que posteriormente se explicara a través
del Cami Cabecol.

Por ultimo, la justificacion del cumplimiento de la ETCV, en lo referente al
crecimiento maximo previsto para suelos productivos, como ya se ha dicho con
anterioridad, queda posteriormente justificado en el presente PP.

CHJ

El 3 de abril de 2018 la CHJ, en relacién al Estudio de Inundabilidad de fecha
11.01.2017, emite informe en su ambito competencial respecto a los siguientes
aspectos:

1. Afeccion del planeamiento al dominio publico hidraulico.

Afeccidn a cauces. La actuacion propuesta supone la ocupacion de la parcela
catastral 12135A045090110000GF del Riu Sec, calificada como hidrografia
natural, perteneciente al Dominio Publico Hidraulico (DPH), asi como de su
zona de policia sin respetar la zona de servidumbre.

La parte del Riu Sec afectada por el ambito de actuacion no esta
adecuadamente clasificada; el DPH se preservara de su transformacion
urbanistica mediante su clasificacion como suelo rural (no urbanizable).

Como se ha dicho anteriormente, la parcela 12135A045090110000GF,
perteneciente al dominio publico hidraulico, se califica como suelo no
urbanizable protegido y se incorpora en la IV del PP.

Por lo tanto, la zona de servidumbre de cinco metros de ancho desdeel cauce,
gueda fuera del sector.

En cuanto a la zona de policia de cien metros se aplicaran las limitaciones
establecidas en la legislacion vigente, en la parte interna al sector.

Saneamiento y depuracion. El instrumento de planeamiento contemplara la
solucion de tratamiento de las aguas residuales, indicando la EDAR de destino
y aportando célculos justificativos de la carga y los caudales generados.

Se incorpora en el presente Plan Parcial la EDAR de destino, la solucién del
tratamiento de aguas residuales y los calculos justificativos de la carga y
caudales generados que formaran parte del Proyecto de Urbanizacién.
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Se propone verter al equipo de impulsion existente en el vértice suroeste del
sector, previa autorizacion del érgano titular, Entitat de Sanejament.

Aguas pluviales. Para el vertido de las mismas al RiuSec se contara con la
autorizacion previa de la CHJ. Ademas, se introduciran sistemas de drenaje
sostenible, a tal efecto el expediente del desarrollo urbanistico debera incluir un
estudio hidrolégico-hidraulico.

Se prevé la construccibn de un canal que recogera las aguas pluviales
procedentes de los barrancosde Ratils y d’Esbarzers y del propio sector, cuyo
vertido final se realizar4 al Riu Sec, conforme al estudio de inundabilidad
informado favorablemente porla SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE
(PATRICOVA), que ademas incluye el estudio hidrolégico-hidraulico.

|
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2. Viabilidad de la actividad e incidencia en el régimen de corrientes.

Inundabilidad. De acuerdo con el PATRICOVA, el sector se encuentra
afectado por peligrosidad 1, debido al Riu Sec, y por peligrosidad 6 debido a los
barrancos de Ratils y d’Esbarzers.

Se informa el Estudio de Inundabilidad presentado, recomendando la
subsanacién de errores y deficiencias encontradas en dicho estudio; en
consecuencia, se indica que “se deberia realizar un nuevo estudio de
inundabilidad que analizase el efecto de dichos barrancos en el &mbito de
actuacion y que concretase el riesgo de inundacion existente para poder emitir
el correspondiente informe relacionado con el articulo 25.4 del texto refundido
de la Ley de Aguas (TRLA).”

“Para poder analizar adecuadamente la afeccion al régimen de corrientes sera
necesario presentar el estudio de inundabilidad requerido.”

El Estudio de Inundabilidad requerido ya estd redactado e informado

favorablemente por los servicios técnicos de la SDG ORDENACION
TERRITORIO Y PAISAJE (PATRICOVA).
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Viabilidad de la actividad. La CHJ se pronunciard sobre la viabilidad de la
actividad anicamente dentro de zona de policia; se justificara, segun establece
el reglamento del DPH la situacion béasica del suelo y validado el estudio de
inundabilidad requerido, se podra analizar la viabilidad de la actividad.

La zona de policia, que se grafia en el plan parcial, es la constituida por una
franja lateral de cien metros de anchura a cada lado, contados a partir de la
linea que delimita el cauce, en las que se condiciona el uso del suelo y las
actividades que en €l se desarrollen.

La zona de policia incluye la zona de servidumbre de cinco metros de anchura
a cada lado, contados a partir de la linea que delimita el cauce, asi como la
parcelal2135a045090110000GF del Riu Sec, calificada como hidrografia
natural, perteneciente al dominio publico hidraulico (DPH).

Como el PP comprende parte de esta zona de policia, la CHJ debera informar,
de conformidad con el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, la viabilidad
de actuaciones sobre la misma.

3. Disponibilidad de recursos hidricos

Se informa que “en lo que respecta al incremento de demanda de recursos
hidricos, [...] se deberd justificar dicho incremento y acreditar la disponibilidad
de recursos hidricos para atender dicha demanda, para lo cual se presentara
un estudio de demandas.”

“El Ayuntamiento de Vila-real debera justificar el consumo anual del municipio,
incluidas las pérdidas de la red, para demostrar que existen suficientes
recursos con los que alimentar el Plan de Reforma Interior, lo que debe venir
incluido en el estudio de demandas.”

Se adjunta en el presente PP la disponibilidad de recursos hidricos mediante el
informe favorable de FACSA, empresa responsable del suministro.

SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE (PATRICOVA)

El Servicio de Ordenacion del Territorio (SOT) en fecha 26 de junio de 2018
emite informe desfavorable sobre el Estudio de Inundabilidad de fecha 11 de
enero de 2017, por presentar importantes deficiencias, indicando como
necesario:

Justificar la no afeccion por peligro de inundacién del Sector con las medidas
correctoras, y si procede, establecer medidas de minimizacion de las
afecciones de inundabilidad en suelo urbano y urbanizable programado, segin
lo determinado en el articulo 20 de la Normativa del PATRICOVA, tomando
como referencia el Anexo | del mismo.

Considerar, en caso de no poder justificarse la no afeccion por peligro de
inundacion, conforme determina el articulo 18.1 de la Normativa del
PATRICOVA, no reclasificar el sector para su desarrollo urbanistico.
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El Servicio de Ordenacion del Territorio en fecha 8 de abril de 2020, remite al
Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica Resolucion de Aprobacion de los
Estudios de Inundabilidad del Plan de Reforma Interior UHI-8 al considerarse
cumplidas las previsiones contenidas en el PATRICOVA.

Estos estudios son los presentados por el Ayuntamiento de Vila-real,
directamente ante dicho Servicio (sin que formen parte del expediente que se
esta tramitando):

1°- El de 9 de mayo de 2019, informado por la CHJ el 26 de junio de 2019.
2°- El 9 de agosto de 2019, informado por la CHJ el 23 de octubre de 2019.

En estos estudios se concreta la incidencia de las afecciones de inundabilidad
de las cuencas de los barrancos de Ratils y dels Esbarzers, y la incidencia
sobre el RiuSec y el sector a urbanizar; se realiza un analisis mas preciso de la
afeccion de inundabilidad y se proponen medidas correctoras.

Como ya se ha dicho el Servicio de Ordenacion del Territorio en fecha 8 de
abril de 2020, remite al Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica,
Resolucién de Aprobacién de los Estudios de Inundabilidad del PRI del UHI-8
al considerarse cumplidas las previsiones contenidas en el PATRICOVA.

M. DE FOMENTO - UNIDAD DE CARRETERAS EN CASTELLON

El 2 de enero de 2019, la Demarcaciéon de Carreteras del Estado en la
Comunitat Valenciana informa desfavorablemente el Plan de Reforma Interior
del Sector UHI-8, indicando, respecto a la N-340 carretera de titularidad Estatal,
que:

1. Se deben cumplir las prescripciones de la Ley 37/2015 de Carreteras y su
Reglamento, en particular la relativa a la linea limite de la edificacién (art.33),
que se aplicara también para los viales perimetrales del Sector.

2. Se realizara estudio de trafico, de acuerdo con lo estipulado en las Notas de
Servicio:

- 3/2016, de 29 de septiembre, sobre instrucciones para la elaboracién de
informes preceptivos y vinculantes a instrumentos de planeamiento urbanistico
u ordenacion territorial que afecten a carreteras del Estado.
https://fomento.gob.es/recursos_mfom/notaservicio32016.pdf

- 6/2014, sobre tramitacion de informes a documentos de planeamiento
urbanistico.
https://fomento.gob.es/recursos_mfom/notaservicio62014.pdf

3. La solucién a la conexidn del viario se adaptara a la derivada de la ejecucion

de la Ronda suroeste de Vila-real, que debera contar con la aprobacion previa
del Ministerio (este extremo no exime de la autorizacion que debera solicitar el
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promotor al Ministerio para la ejecucion de las obras, una vez aprobado el
instrumento urbanistico que se informa).

En el PP se respeta la linea limite de edificacion y se acompafia del Estudio de
Trafico.

En cuanto a la solucion de conexion con la ronda suroeste, el Ayuntamiento de
Vila-real acepta la solucion provisional de acceso por el Cami Cabecol, sin
perjuicio del compromiso a realizar las actuaciones oportunas en los términos y
con las condiciones que se impongan, una vez ambas administraciones, estado
y autonomia consensuen la solucién definitiva para la conexion de la Ronda
con la carretera nacional CN340

SOLUCION PROPUESTA POR LA GV CON ROTONDA SOBRE LA CN 340
LA OBRA ESTA EJECUTADA HASTA LA ROTONDA GRAFIADA EN GRIS
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SOLUCION PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL VIGENTE CON PASO A
DISTINTO NIVEL SIN PROYECTAR

Tras recibir los distintos informes, en fecha 05 de marzo de 2021, la Comision
de Evaluacion Ambiental emiti6 Documento de Alcance (DA), conforme al
articulo 51.2.a de la LOTUP, para la tramitacion por el procedimiento ordinario
de la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica, (EATE), en los siguientes
términos:

La Comision de Evaluacién Ambiental es el érgano competente para emitir los

documentos sobre el alcance del estudio ambiental y territorial estratégico a

que se refiere el articulo 51.2.a de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la

Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
15



Valenciana, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.1 del Decreto
230/2015, de 4 de diciembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento
del érgano ambiental de la Generalitat a los efectos de evaluacion ambiental
estratégica (planes y programas).

A la vista de cuanto antecede, la Comision de Evaluacion Ambiental,
ACUERDA:

Emitir el documento de alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
del Plan de Reforma Interior del sector UHI-8 del término municipal de Vila-
Real, debiendo recogerse las consideraciones efectuadas para la elaboracion
del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico y de la version preliminar del
Plan.

El Documento de Alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico se
emite a efectos de la legislacion en materia de evaluacion ambiental, y por
tanto, no supone un pronunciamiento ambiental definitivo a los efectos de la
legislacion urbanistica.

Notificar a los interesados que, contra la presente Resolucion, por no ser un
acto definitivo en via administrativa, no cabe recurso alguno; lo cual no es
inconveniente para que puedan utilizarse los medios de defensa que en su
derecho estimen pertinentes.

El DA concluye que la actuacién que se pretende tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente y el territorio, por lo que procede la aplicacién del
procedimiento ordinario de evaluacibn ambiental y territorial estratégica,
debiendo tramitarse de conformidad con lo dispuesto en los articulos 52 y
siguientes de la LOTUP.

La documentacion presentada inicialmente se redactd en atencion al grado de
consolidacion del &mbito afectado que incluye un enclave importante de suelo
urbano consolidado y en coherencia con el vigente Plan General de
Ordenacién Urbana de Vila-real (PG).

No obstante, como ya se ha dicho, de conformidad con el Informe del Servicio
Territorial de Urbanismo de Castellon, de fecha de 23 de marzo de 2017,
resulta necesario modificar el criterio sobre el documento adecuado para la
ordenacion del suelo afectado, que debe pasar a considerarse urbanizable,
segun el citado Servicio, y consecuentemente pasa a denominarse PP del
sector UHI-8, de forma que el nivel de dotaciones publicas y cargas sea el del
suelo urbanizable y no el del suelo urbano a desarrollar mediante PRI, como
inicialmente se planted.

Debe subrayarse que la consideracién del suelo como urbanizable y no como
urbano, y la remision a PP y no a PRI, no significa producir mayores efectos
significativos sobre el medioambiente ni sobre el territorio respecto de los
documentos inicialmente presentados.

16



En cuanto al Programa de Actuacion Integrada (PAl), corresponde su
tramitacién "junto a" los documentos de ordenacion citados (Homologacion y
PP), de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 114 y siguientes de la LOTUP,
pero la competencia para su aprobacion definitiva corresponde al
Ayuntamiento, en su momento, sin perjuicio de que la aprobacién definitiva de
PP corresponde a la Conselleria competente en materia de ordenacion del
territorio, medio ambiente, urbanismo y paisaje, conforme al articulo 57 de la
LOTUP que remite al articulo 44 de la misma Ley, lo cual no altera la
competencia municipal para la aprobacion de la programacion del sector, una
vez aprobada la ordenacion.

A.1.0.2.-PROCEDIMIENTO ORDINARIO. SOMETIMIENTO A INFORMACION
PUBLICA Y CONSULTAS DEL ARTICULO 54 DE LA LOTUP.

Tras la emision del DA, de conformidad con lo dispuesto en el articulo54de la
LOTUP, se deben redactar los siguientes documentos:

Documento de Homologacion modificativa sectorial a la LOTUP.

Version Preliminar del Plan Parcial con el contenido establecido en el articulo
40.

Estudio Ambiental y Territorial Estratégico

Estudio Acustico.

Estudio de Integracion Paisajistica.

Estudio de viabilidad econémica y memoria de sostenibilidad econémica.
Estudio de Inundabilidad.

Estudio de Trafico y Accesibilidad.

Informe de Impacto de Género.

Programa de Actuacion Integrada.

Proyecto de Urbanizacion.

Proyecto de reparcelacion.

Los tres ultimos por ser documentos de aprobacion municipal se pueden
aportar en fase posterior a la aprobacion definitiva del PP

Conforme al articulo 55 de la LOTUP, el Pleno del Ayuntamiento de Vila-real
debera acordar el sometimiento a informacion publica y fase de consultas la
documentacion citada, y a tal efecto se publicaran edictos en el DOGV, Diario
de Castellon y en la web municipal, donde se debera colgar la documentacion
completa, para que esté a disposicion de cualquiera que quiera consultarla.
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Asi la version inicial del plan o programa, incluyendo su estudio ambiental y
territorial estratégico y el resto de documentos exigibles por la normativa
sectorial, antes enumerados, seran sometidos, por el 6rgano promotor, a
participacion publica y consultas con las administraciones publicas afectadas y
con las personas, asociaciones, plataformas o colectivos que se hayan
pronunciado o aportado sugerencias en las fases previas a la redaccion del
plan o programa o de informacién del DA, mediante las acciones definidas en el
plan de participacion publica.

De conformidad con lo establecido en el articulo 48 de la LOTUP, y articulos 2
y 23 de la Ley 27/2006, de 18 de julio, en relacion con lo dispuesto en el
articulo 4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, se considera publico interesado a:

1.° Toda persona fisica o juridica que tenga la consideracion de interesada
segun la legislacion vigente en materia de procedimiento administrativo comun.

2.° Cualquier persona juridica sin animo de lucro que cumpla los siguientes
requisitos:

I) Que tenga, entre los fines acreditados en sus estatutos, la proteccion del
medio ambiente en general o la de alguno de sus elementos en particular o
corregir las desigualdades por razén de género, y que tales fines puedan
resultar afectados por el plan o programa de que se trate.

II) Que esté legalmente constituida, y que se haya personado en forma en el
expediente.

[lI) Que, segun sus estatutos, desarrollen su actividad en un ambito territorial
gue resulte afectado por el plan.

IV) Las plataformas o colectivos que se personen en el expediente y que
agrupen de manera estable —o creadas con ocasion del plan de que se trate— a
personas fisicas y juridicas sin animo de lucro, bastara para recibir el
reconocimiento de la condicion de publico interesado de la plataforma o
colectivo que al menos una de las personas juridicas integrantes cumpla con
los requisitos precedentes.

Ademas, ostentan la condicion de interesados a los efectos del proceso de
participacion publica en materia de medio ambiente:

A las consultadas en esta fase, a las administraciones afectadas por la
aprobacion del instrumento de ordenacion del territorio, asi como, a los
distintos departamentos y 6rganos competentes de las administraciones que
determine la normativa sectorial aplicable.

A los organismos y empresas publicas o privadas que gestionen servicios
declarados de utilidad publica segun la legislacion sectorial aplicable cuando
pudieran estar afectados por la aprobacion del plan o instrumento de
ordenacion del territorio, como son: EPSAR, IBERDROLA, RENFE, etc.
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Asimismo, se reconoce como “publico interesado”, en virtud de lo dispuesto en
el articulo 2 de la citada Ley 27/2006, a las personas juridicas sin animo de
lucro que cumplan los requisitos establecidos en el art. 23 de esa Ley.

En cuanto a la determinacién de las administraciones publicas afectadas se
estara a lo regulado en el articulo 2.4 de laLey27/2006.

Se identifican como Administraciones Publicas afectadas y publico interesado,
y se consultara:

Al inicio del proceso de participacion publica y al objeto de garantizar la efectiva
participacion del publico interesado, se puede anunciar la apertura de un
periodo de 15 dias, durante el cual las personas fisicas o juridicas acrediten
cumplir los requisitos para ser consideradas publico interesado, y en su caso,
seran consultadas.

En cuanto a las modalidades de informacion y consulta se podran realizar por
medios convencionales, telematicos o cualquier otro, siempre que se acredite
la realizacién de la consulta y su resultado.

La fase de consultas (art. 55 de la LOTUP) de la Version Preliminar del Plan y
del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico implicara la puesta a disposicion
de los documentos al publico y el inicio de la consulta a las Administraciones
Publicas afectadas y al publico interesado, por un plazo minimo de 45 dias
hébiles para examinarlo y formular observaciones.

Pasado, desde la solicitud del informe, el plazo de 45 dias o el que fije la
normativa sectorial respectiva, se continuara con el procedimiento.

A los efectos de recabar los informes no emitidos en plazo que de acuerdo con
esta normativa fueran preceptivos, de forma previa a la aprobacién provisional
del instrumento de planeamiento, el Ayuntamiento requerira a la Generalitat
Valenciana para que convoque de forma fehaciente a las administraciones con
competencias afectadas a una comision informativa de coordinacion de la
direccion general competente en materia de urbanismo, adjuntando en la
convocatoria nuevamente la documentacibn necesaria para emitir el
correspondiente informe, que podrd evacuarse en la misma reunion de
coordinacién de forma verbal, siendo recogido de forma literal, y en apartado
especifico del acta, el contenido de dicho informe.

Si el informe no se emite de forma escrita en el plazo legalmente establecido, ni
tampoco en la comisién informativa de coordinacién de forma verbal, se
considerara favorable al contenido del plan a todos los efectos.

Esta advertencia se pondra de manifiesto en la convocatoria de la comision
informativa de coordinacion que se mande a las diferentes administraciones.
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Si la emision de una sucesion de informes sectoriales contradictorios entre si
impidiera la aprobacion del plan y la consecucion de los intereses publicos que
el mismo implica, los servicios técnicos de la comision informativa de
coordinacion podran adjuntar a la convocatoria de la comisién una solucién
técnica que armonice ambos informes sin entrar en contradiccion con el
contenido preceptivo de las respectivas normativas.

La emision del informe definitivo a la solucion técnica final en este caso se
efectuara con la misma forma y efectos indicados en el parrafo anterior.

No se considerara informe contradictorio al contenido del plan la
incomparecencia a la comision informativa de coordinacion, el silencio o una
manifestacion contraria no justificada técnicamente.

La oposicion a la aprobacion y entrada en vigor del plan debera efectuarse a
través de los requerimientos previstos en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de la
jurisdiccion contencioso-administrativa, a cuyos efectos la aprobacion del plan
se notificard de forma fehaciente a las administraciones que no hayan
efectuado informe expreso al mismo.

Los dos pérrafos anteriores no resultaran de aplicacion si la ley sectorial
respectiva regula de forma expresa el sentido del silencio de sus informes.

Durante esta fase se podran formular alegaciones y observaciones, pudiendo
aportar todo tipo de documentacion o medios de prueba que se estimen
adecuados en su apoyo.

De acuerdo con lo anterior y con lo establecido en el DA, las Administraciones,
organismos y entidades a los que se deberd requerir informe son los
siguientes:

Organos de la Generalitat.

Direccion Territorial de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracién del Territorio.
Servicio Territorial de Urbanismo de Castellén. STU.

Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio.
Subdireccion General de Ordenacion del Territorio y Paisaje. ETCV

Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio.
Subdireccion General de Ordenacion del Territorio y Paisaje. PAISAJE

Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio.
Subdireccion General de Ordenacion del Territorio y Paisaje. PATRICOVA

Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo
Rural.

Subdireccion General de Cambio Climatico y Calidad Ambiental, Residuos,
Contaminacién y Cambio Climéatico.
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Direccion Territorial de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y
Desarrollo Rural. Servicio Territorial de Agricultura.

Conselleria Obras Publicas, Transportes y Movilidad. Servicio de Movilidad
Urbana.

Organos del Estado.

Ministerio de Fomento. Direccién General de Carreteras
Confederacion Hidrogréfica del Jucar. CHJ

Entidades provinciales y de la Administracion local.
Diputacién de Castellon. Area de Medio Ambiente
Ayuntamiento de Les Alqueries.

Entidades suministradoras de servicios publicos afectadas.
Red Eléctrica Espafiola.

Compaiiia suministradora de energia eléctrica (Iberdrola).

Concesionario publico del servicio del ciclo integral del agua, FACSA, ciclo
integral del agua.

Concesionario publico de recogida de residuos, FOBESA.
Compalfiias suministradoras de gas, telefonia y telecomunicaciones.
Asociaciones

Asociaciones de defensa del medio ambiente

Ademas, se debera notificar a las personas con titularidad de derechos en el
ambito de la actuacion.

Las alegaciones que se formulen deberan ser informadas por el Ayuntamiento y
el equipo redactor y el resultado estimatorio, en su caso, se debera incorporar
en el presente documento, en lo que le afecte.

Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir
cambios sustanciales en la version preliminar del plan, antes de adoptarlos se
publicara un anuncio de informacion publica en el "Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana" y en la pagina web de la administracion promotora, acompafado
de los informes y alegaciones que sustenten la modificacion propuesta.
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En este periodo de 20 dias, se admitiran, para su examen y consideracion,
nuevas alegaciones referidas a los cambios propuestos; podran inadmitirse las
gue reiteren argumentos y redunden en aspectos previamente informados.

Una vez finalizado el plazo de participacién publica y consultas, el 6rgano
promotor elaborard el documento de participacion publica, en los términos
establecidos en el punto 4.c del articulo 53 de la LOTUP, conforme al apartado
7 del articulo 55, el érgano promotor elaborara el documento de participacion
publica, que sintetizara sus resultados y justificara cémo se toman en
consideracion en una propuesta de plan.

El resultado del tramite de consultas se incorporara en la Memoria Justificativa
y en la Parte con Eficacia Normativa de este documento de PP.

Tras el periodo de participacion publica y consultas, de acuerdo con el articulo
56, el drgano promotor redactard una propuesta de plan o programa,
introduciendo las modificaciones derivadas de dicho tramite, formara el
expediente de evaluacién ambiental y territorial estratégica y remitira tanto la
propuesta de plan o programa como el expediente de evaluacion ambiental y
territorial estratégica al 6rgano ambiental y territorial.

El expediente de evaluacion ambiental y territorial estratégica debera contener,
el Estudio Ambiental y Territorial Estratégico (EATE), los resultados de las
consultas, de la informacion publica y del plan de participacién publica en los
términos establecidos en el citado articulo 56, la descripcion de cémo se han
integrado en el plan o programa los aspectos ambientales, funcionales y
territoriales, y de cémo se han tomado en consideracion el documento de
alcance, el EATE y el resultado de las consultas e informacion publica.

También se describira la previsién de los efectos significativos sobre el medio
ambiente y el modelo territorial que se derivaran de la aplicacion del plan o
programa, la justificacion de que se han cumplido las previsiones legales
propias del proceso de elaboracion y evaluacion ambiental y territorial
estratégica del plan o programa, con las particularidades del plan de
participacion publica, el andlisis del cumplimiento de los parametros,
determinaciones y documentos exigibles para la formalizacion del plan,
conforme a la legislacion aplicable, proponiendo también medidas de
seguimiento.

Si no hay cambios sustanciales, respecto del sometido al tramite de
informacion publica y consultas, por lo que resulta improcedente el tramite de
informacion publica adicional establecido la LOTUP, el érgano ambiental
formulara la declaracion ambiental y territorial estratégica.
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A.1.1. CARACTERIZACION DEL AMBITO AFECTADO.

Como ya se ha dicho el municipio de Vila-real dispone de un PG aprobado
definitivamente en 23 de febrero de 1993.

Simultaneamente con el presente documento se tramita un documento de
homologacién parcial modificativa que establece las condiciones de desarrollo
del sector objeto de planeamiento parcial.

La mercantil URBAN INCENTIVES, S.L., es propietaria de la casi totalidad de
terrenos incluidos en el sector UHI-8 y tiene interés en desarrollar el mismo
para la expansion prevista de su proceso industrial, a cuyo efecto tiene previsto
presentar el oportuno PAI sobre el indicado sector.

El presente PP contiene la ordenacién pormenorizada del sector y forma parte
de dicho programa.

El &mbito del sector esta constituido por una bolsa de suelo situado al sur del
municipio, entre la carretera nacional CN-340 por el este, la Ronda Suroeste
por el norte, el Cami Cabecol y el suelo agricola por el oeste, y el dominio
publico hidraulico del Riu Sec, por el sur.

Se trata de un enclave, parcialmente clasificado como suelo urbano, sin ningun
uso en la actualidad, sin ningun valor ambiental relevante y con una clara

vocacion urbana industrial por su situacion colindante con las actuales
instalaciones de PORCELANOSA.

A.1.2. CONDICIONES GEOGRAFICAS, FISICAS.

A.1.2.1 CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

A.1.2.1.1 Situacion.

Como ya se ha dicho, el sector se localiza al sur del nucleo urbano de Vila-real.
Sus lindes son los siguientes: norte, Ronda Suroeste, en fase de ejecucion; sur,
riu Sec o riu Veo; este, carretera N-340; oeste, cami Cabecol.

Tiene una superficie aproximada de 23,19 Ha.

A.1.2.1.2 Caracteristicas geoldgicas.

A.1.2.1.2.1Litoestratigrafia.

El municipio de Vila-real esta situado en la zona central de la Plana de Castellon.

Esta se desarrolla gracias a la evolucion de un importante sistema de abanico
aluvial, originado a partir de los relieves mesozoicos y terciarios prelitorales.
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La configuracion actual del area se relaciona con un periodo distensivo, que
afecta al litoral mediterraneo de la Peninsula Ibérica desde el Mioceno y que
ocasiona la aparicion de fallas que provocan el hundimiento de bloques, en
forma de escalera hacia el mar.

Las planas litorales se corresponden con bloques hundidos en los cuales se
produce una importante sedimentacion durante el final del terciario y el
cuaternario.

La sedimentacion aluvial se inicia en el Pleistoceno, en el cual se depositan gran
parte de estos materiales detriticos continentales y sigue durante el Holoceno en
el que se produce un suave encajonamiento de la red de drenaje con formacion
de terrazas y depdsitos de transicion en el medio litoral.

Los niveles estratigraficos del Cuaternario de la Plana en el municipio de Vila-real
corresponden fundamentalmente a depdsitos continentales, dandose Unicamente
depdsitos mixtos continentales - marinos en una minima porcién de los depdsitos
deltaicos de los rios Mijares y Seco que afectan al municipio.

PLEISTOCENO.

Mantos aluviales encostrados (Q!1Me). Son los depésitos mas antiguos,
corresponden al Pleistoceno inferior y estan constituidos por niveles
conglomeréticos encostrados de cantos redondeados de caliza y arenisca con
matriz arcillosa y cemento calcéareo.

Descienden en suave pendiente desde la cota 90-100 m. hasta la 30-20 m. (linea
Castellé-Almassora-Vila-Real). La potencia visible es de 20 m., constituyendo la
base del cuaternario visible en la zona. Desaparece bajo unas arcillas rojas que
forman la llanura prelitoral en la zona.

Mantos de arroyada (Q3:Mal). Corresponden a depdésitos de tipo laminar del
Pleistoceno superior, situados encima de los mantos aluviales y ocupan la mayor
extension de la Plana, llegando hasta la cota de los 30-20 m. Su litologia
corresponde a arcillas rojas, con cantos procedentes de los mantos aluviales y de
costras zonales.

Mantos de arroyada (Q3%:Ma2). Formaciones similares a las anteriores, de la
misma edad, pero mas potentes, que a diferencia de las anteriores nunca
descansan sobre los mantos aluviales y que presentan niveles de cantos
subangulares cementados, lo que indicaria un arroyamiento mas intenso dentro
del mismo periodo de su formacion.

Terrazas fluviales (Q2:T1-Q2T5). Se distinguen en el municipio cinco niveles de
terrazas en los margenes de los rios Mijares y Seco, correspondientes a
diferentes épocas de excavacion. La edad de formacion de estas terrazas es
Pleistoceno medio y superior.

Abanico aluvial tipo deltaico (Q%:Dl). Coincide con la desembocadura del rio
Mijares, que presenta una clara expresion morfoldgica, dando lugar a un saliente
en la linea de costa.
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La potencia del depésito es de unos 150 m. en la desembocadura y esta
constituido por arcillas rojas con cantos fluviales. La edad de este deposito es
Pleistoceno superior. También hay depdsitos deltaicos en la desembocadura del
rio Seco. Ambos depdsitos afectan minimamente al término de Vila-real.
HOLOCENO.

Depositos de fondo de rambla (Q2R). Depdsito constituido por cantos sueltos
heterométricos, que ocupan el lecho actual de los rios Mijares y Seco.

En la zona afectada por el documento los materiales aflorantes corresponden
principalmente a los Mantos de arroyada descritos como Q3:Mai, dandose
también una pequefia representacion de Mantos aluviales encostrados (Q1Me).
(Ver Mapa Geoldégico).

A.1.2.1.2.2. Riesgos geoldgicos.

Los riesgos naturales son una de las consecuencias de la interaccion entre el
medio humano y el medio natural.

En la consideracion de los problemas ambientales debe tenerse en cuenta que
no so6lo ha de ser motivo de atencion la influencia negativa del hombre sobre el
medio ambiente, sino también la de este sobre aquel.

Una de las facetas a tener en cuenta en la evaluacion de los impactos derivados
de una cierta actuacion sobre el medio es precisamente la influencia que puede
tener sobre los procesos que dan lugar a riesgos.

En el presente documento se han tenido en cuenta los riesgos geoldgicos
considerados en el Mapa Geocientifico de la provincia de Castell6n; y los riesgos
contemplados en la Serie Cartografia Tematica editada por la Conselleria
competente en la materia.

A.1.2.1.2.3. Riesgo de contaminacion de aguas subterraneas.

En el término de Vila-real, en su conjunto, hay riesgo de contaminacion de las
aguas subterraneas.

En la zona homologada que nos ocupa se puede hablar Unicamente de
vulnerabilidad de aguas subterraneas a la contaminacion.

Hay que destacar que solo se habla de riesgo cuando se dan conjuntamente un
medio vulnerable y una actividad susceptible de ocasionar situaciones de riesgo,
vertidos, emanaciones, en el caso de las aguas subterraneas.

Hay que indicar, asimismo, que el area esta calificada en la cartografia

geocientifica como de riesgo a sufrir intrusion marina, debido a la
sobreexplotacién de los acuiferos.
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El riesgo se produce si se da la conjuncién de un acuifero vulnerable y una
actividad que genere productos capaces de producir contaminacion en el
acuifero.

Se da un alto grado de vulnerabilidad de los acuiferos en todo el término
municipal de Vila-real.

Los materiales geoldgicos son detriticos del cuaternario, siendo el acuifero
vulnerable por su alta permeabilidad por porosidad.

Ademas, en todo el término existe riesgo de intrusion marina, puesta de
manifiesto en la actualidad en municipios préximos, debido a la excesiva
captacion de aguas subterraneas del acuifero mediante sondeos.

Se trata de un acuifero excedentario en la zona interior y sobreexplotado en la
zona costera.

La sobreexplotacion del acuifero en la zona costera es motivada por el asiento de
una gran actividad agricola, industrial y sobre todo turistica.

El problema no radica solo en la escasez de recursos hidricos, sino también en
su mala calidad, debida, en su mayor parte, al proceso de salinizacion que origina
la intrusién marina, proceso que es consecuencia de la propia sobreexplotacion.

A.1.2.1.2.4. Riesgo de inundacion.

El Decreto 1/2011, de 13 de enero del Consell que aprueba la ETCV, se
establecen una serie de principios directores que las administraciones publicas
estan obligadas a integrar en sus politicas y actuaciones con proyeccion sobre
el territorio.

Dentro de estas directrices se encuentra la de “aplicar estrictamente el principio
de precaucion en los territorios con elevados riesgos naturales e inducidos”.

Esta normativa, junto con la cartografia de la revision del PATRICOVA vy la del
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables, constituyen las
herramientas de evaluacion del Riesgo de Inundacion en la Comunidad
Valenciana.

Los cauces de los barrancos (Ratils y Esbarzers) que afectan al sector,
presentan un lecho con una concavidad muy suave y a veces poco perceptible,
asi como un funcionamiento esporadico, lo que ha propiciado su ocupacion por
parte del hombre.

La intensa dedicacion agraria que data de principios del siglo XX exigia el
relleno de los campos, que en la actualidad se han convertido en solares para
la industria azulejera, con el consiguiente riesgo econémico que ello supone
para el sector.
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Desde el punto de vista de las inundaciones el Barranc de Ratils tiene un
especial significado porque, exceptuando el cauce principal, todos sus
afluentes han perdido su trazado, que ha sido transformado en vaguadas
planas ocupadas por campos de cultivo y construcciones diversas.

En momentos de avenida, sus aguas confluyen con el Riu Sec de Borriana en
el entorno de La Bota, concretamente aguas arriba del azud existente.

El Barranc del Salvador o de Ratils en su cabecera provoca inundaciones en el
término municipal de Onda.

Ademas del eje principal del barranco, bien definido y encajado, humerosas
vaguadas, conocidas localmente como “rases”, afectan tanto al nucleo urbano
como a los poligonos industriales adyacentes.

El barranco discurre al norte del nucleo urbano por una depresion pliocena,
afectada por un profundo vaciado.

Sobre esta superficie, algunas vaguadas conducen las aguas hacia el cauce
principal, anegando el poligono la Cossa y el complejo deportivo proximo.

Estas rasas no llegan a confluir con el barranco del Salvador porque un
pequefio abanico cuaternario lo impide y por ello las aguas se dirigen hacia
Onda por las calles Montendre y Ribesalbes.

Aguas abajo, el barranco del Salvador atraviesa un paleoconoplio-
pleistocenoformado por el Millars y desmantelado posteriormente por el mismo
rio.

Estas divagaciones de Icauce han dejado varias vaguadas que afectan también
a otro poligono industrial.

El barranco de Ratils desaparece aguas abajo de la A-3, a unos 400 m al oeste
de la N-340 sin llegar a confluir con el rio Seco, por lo tanto, las aguas pasan al
otro lado de la carretera y, conjuntamente con las del barranco dels Esbarzers,
inundan los terrenos proximos, dirigiéndose después por el Cami del Marjalet
hasta la confluencia con el rio Seco.

La cabecera del barranco dels Esbarzers o de Passets, esta ocupada por
algunos poligonos industriales de Onda, donde la falta de drenaje y la escasa
planificacion provocan la inundacion de las industrias, normalmente azulejeras,
ubicadas en el fondo de la vaguada.

Tanto este barranco como sus afluentes provocan problemas al atravesar la
carretera de Onda a Vila-real, aunque el sector mas conflictivo de su trazado se
localiza a la altura de la N-340, donde sus aguas, junto con las de otras dos
vaguadas, se canalizan por el Cami de I'Assagador, afectando a algunas
industrias.
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Ademas, la Séquia Major y la propia N-340 actian de barrera a las aguas,
provocando el embalse de estas al oeste de la carretera, tal y como quedd
patente en octubre de 2000.

Como conclusioén, se puede afirmar que la extensa red de afluentes del rio
Seco de Burriana, situados al sur del rio Mijares, convertidos en vaguadas
discontinuas y poco encajadas provoca inundaciones en los campos e
industrias que los han invadido.

El mecanismo de funcionamiento de las avenidas del rio Seco a su paso por
Burriana viene determinado por la conjuncion de los factores geomorfolégicos,
hidrolégicos y las actuaciones antrépicas antes citadas.

La medida de proteccion frente a las inundaciones de las parcelas
comprendidas en el sectorUHI-8, que reconducen las aguas de los barrancos
Ratils y Esbarzers al cauce del rio Seco, aguas arriba del cruce de este cauce
con la nacional 340, no afecta a las inundaciones que pueden producirse en el
municipio de Burriana tal y como se demuestra en el estudio hidraulico que
seha realizado, incluido en el Estudio de Inundabilidad.

Con la medida propuesta, de realizar un canal que recoja las aguas de ambos
barrancos y las lleve al cauce del Riu Sec, se traslada el punto de confluencia
de los barrancos con el cauce del rio Seco desde aguas arriba del azud
existente en la zona de la Bota al punto propuesto a la altura del cami de les
Voltes en Vila-real.

La consulta de la cartografia del PATRICOVA, disponible en la pagina web de
la Generalitat Valenciana, permite observar si la parcela de estudio para la
urbanizacién del sector UHI-8 en Villarreal interfiere con alguna zona con
peligrosidad de inundacién segun los criterios expuestos en el articulo 8 de la
normativa.

En el mapa de peligrosidad, se puede observar que la zona de actuacion se
encuentra afectada por nivel de Peligrosidad 6.

A continuacién, se aportan mapas ilustrativos de lo expuesto y debidamente

justificados en el Estudio de Inundabilidad, que acompafia al presente
documento.
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En cuanto al nivel de riesgo, concepto que considera conjuntamente tanto la
peligrosidad como la vulnerabilidad del territorio, la cartografia del PATRICOVA
muestra zonas con riesgo muy bajo en el sector UHI-8.

Debido a que las actuaciones proyectadas se sitian en zona de peligrosidad y
riesgo por inundacién, es obligatorio realizar el citado estudio de inundabilidad
gue concreta el riesgo de inundacion en los escenarios actual y futuro.

Los articulos 1, 11, 12 y 13 de la normativa del PATRICOVA son los que
establecen este criterio.
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Como ya se ha dicho, como solucion se ha proyectado un canal con unas
dimensiones de la seccion transversal tipo segun se indican en la siguiente
figura y con el muro de altura variable en el lateral oeste del sector UHI-8, en
funcién de su distancia al Rio Seco o Veo, que recoge las aguas de dichos
barrancos y las conduce por gravedad al Rio.
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A continuacion, se grafian detalles de la solucion adoptada para el canal,
debidamente justificadas y explicitadas en el Estudio de Inundabilidad y valorados
en el Proyecto de Urbanizacion.
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Esta solucion ha sido debidamente consultada con los servicios
correspondientes de la Administacion Autondmica y Estatal, PATRICOVA y
CHJ, que han desembocado en los informes que figuran en el presente plan.

A.1.2.1.2.5. Riesgo sismico.

La provincia de Castellon puede considerarse desde el punto de vista sismico
practicamente inactiva.

Asi lo demuestra el registro historico correspondiente al periodo 880 A.C.-1989,
donde tan sélo se detectan tres seismos con epicentro en la provincia de
Castellon.

Segun los datos del Mapa Geocientifico de Castelldn, el término de Vila-real se
encuentra en una zona con riesgo sismico relativo bajo.

A.1.2.1.3. Hidrologia.

A.1.2.1.3.1. Hidrologia superficial.

Como ya se ha dicho anteriormente, afectan al ambito del sector UHI-8 los
barrancos dels Ratils y Els Esbarsers, desde el Ilimite definido,

aproximadamente, por el cami Cabecol hasta su conexion con el riu Sec.

Ambos barrancos, que nacen en las sierras de Onda, poseen una importante
cuenca tributaria, asi como un importante desarrollo en longitud.
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Como ya se ha dicho, estos barrancos presentan una morfologia singular,
resultado de la importante influencia antropica que ha tenido lugar sobre sus
cauces.

Se trata de barrancos que disponen de un cauce escaso en las zonas altas y
medias, pero que no disponen de cauce en su parte baja.

Una vez producido el cruce bajo la autopista AP-7, se mantiene un pequefio
cauce durante 1.500 m, aproximadamente, hacia aguas abajo; desapareciendo
el mismo antes de la llegada al sector UHI-8.

Como se ha explicado en apartados anteriores, en lo que afecta al sector UHI-
8, se ha redactado un Estudio de Inundabilidad que acomparfa a este plan y
soluciona la recogida de aguas mediante el canal anteriormente citado que
conduce las aguas al Rio Veo, todo ello de forma concertada con los
Organismos Publicos competentes en la materia.

A.1.2.1.3.2. Hidrogeologia.

La Plana de Castellon es una comarca geografica natural que ocupa una franja
costera comprendida entre Benicassim y Almenara, de 464 Km?2 de extension,
situada casi totalmente entre el nivel del mar y la cota 130, en cuyos extremos
meridional y septentrional se encuentran las marjalerias de Chilches-Almenara y
Castelldn respectivamente.

La red de drenaje esta constituida por los rios Sec, Belcaire, Mijares, y su afluente
la Rambla de la Viuda, que en sus tramos finales atraviesan la Plana.

De éstos, unicamente el rio Mijares presenta escorrentia permanente.

La formacion acuifera del subsistema de La Plana de Castellon est4 constituida
por un conjunto de sedimentos plio-cuaternarios, compuestos por paquetes de
gravas, arenas y conglomerados embutidos en una formacion eminentemente
arcillosa-limosa.

Este conjunto descansa indistintamente, segln las zonas, sobre materiales
mesozoicos, los cuales constituyen un segundo acuifero, o sobre sedimentos
terciarios de muy baja permeabilidad.

El espesor maximo se da en las inmediaciones del rio Mijares, en donde se ha
llegado a alcanzar los 270 m de potencia.

En general los espesores mas comunes estan comprendidos entre 50 y 200 m.
Las caracteristicas hidraulicas de las numerosas captaciones existentes, indican
caudales especificos que oscilan entre valores ligeramente inferiores a 1 I/seg/m,

y superiores a 20 l/seg/m.

Los valores predominantes se encuentran comprendidos entre 10 y 20 I/seg/m.

33



El valor de la transmisividad se encuentra comprendido entre cifras inferiores a
500 m#/dia y superiores a 6.000 m?/dia, aunque la gran mayoria se sitia entre
1.500 y 6.000 m?/dia.

El coeficiente de almacenamiento varia entre 5 y 15 por cien y la permeabilidad
entre 30 y 120 m/dia. Los mas usuales estan comprendidos entre 50 y 100 m/dia.

El funcionamiento hidraulico de la unidad es asociable al de un acuifero multicapa
en el que la superficie piezométrica, en la mayor parte de la Plana, varia entre 10
m.s.n.m. y el nivel del mar, en la zona costera, si bien en los sectores del interior
esta cota se eleva hasta los 60 m.s.n.m. en la zona de Betxi y a los 90 m.s.n.m.
en las proximidades de Onda.

La circulacion del agua subterranea sigue una direccion aproximada ONO-ESE,
desde el interior hacia el mar, excepto en las areas en las que las fuertes
extracciones provocan una inversion del gradiente hidraulico (Moncofar y Villa-
real - Betxi).

En las proximidades del rio Mijares se observa la presencia de un domo
piezométrico, que responde a la existencia de una importante recarga, como
consecuencia de la infiltracion de excedentes de regadios con aguas superficiales
y de la infiltracion directa a través del lecho del rio.

De la publicacion “Los recursos hidricos en el sistema hidrografico del rio
Mijares-la plana de J. Quereda Sala, E. Monton Chiva y J. Escrig Barbera
Laboratorio de Climatologia, Universidad Jaume 1, se extrae la siguiente
informacion.

La evaluacion de los recursos hidricos sobre el Sistema Hidrografico del
Mijares-La Plana: metodologia de calculo.

La evaluacion de los recursos hidricos totales, superficiales y subterraneos, ha
sido efectuada mediante la concepcion del ciclo hidrolégico. En este concepto,
los recursos naturales propios son los que se generan a partir de la
precipitacion y que, subsistentes a la evapotranspiracion, nutren y son
aportados a través de las escorrentias superficiales directas y la recarga a los
acuiferos.

Lamentablemente el calculo de este balance hidrolégico, en su régimen natural,
es una tarea que ofrece grandes dificultades y que técnicamente todavia no
esta bien resuelta.

En efecto, los datos basicos para este conocimiento deberian estar basados en
las medidas de las estaciones de aforos.

Unas medidas que contabilizan simultaneamente tanto las aportaciones

superficiales como también las subterraneas procedentes de infiltraciones
aguas arriba y que en cada punto de la cuenca se incorporan al cauce.
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Desgraciadamente los datos de las estaciones de aforos, ademas de escasos,
suelen medir regimenes afectados por la actividad humana y no es facil
obtener una informacién suficiente sobre la evolucién de los caudales detraidos
o retornados de los rios en sus diversos usos o afecciones.

Todo ello determina que la restitucion de los caudales en régimen natural sea
una tarea de enormes dificultades (Fig. 6). Ello ha determinado la adopcion de
una metodologia basada en los datos climaticos.
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RA 6. Puntos basicos de evaluacién de recursos hidricos en la Cuenca del Jiucar (PHN)

En orden de conocimientos y frente a la serie de dificultades que plantean las
insuficientes redes de medida superficiales y subterraneas, la red
meteoroldgica puede permitir mejores resultados.

En efecto, ante la estrecha dependencia que el ciclo hidrolégico mantiene con
los datos climaticos, el conocimiento de los principales valores hidrolégicos del
clima sobre el territorio, nos permite proceder a la estimacion del ciclo natural.

Esta estimacion viene fundamentada en la dependencia que el valor de la
escorrentia (E), o aportaciones totales anuales (A), muestra con los valores de
la precipitacion (P) y con los de la evapotranspiracion potencial o real (ETP-
ETR), procesos estos ultimos muy vinculados a la temperatura (T).
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Este método permite alcanzar buenos resultados. Incluso por definicion estos
resultados pueden ser ¢ptimos sobre la base de reunir dos condiciones.

La primera es que la red meteoroldgica disponible, con series de suficiente
longitud, no presente sesgos de localizacion que falseen la modelizacion
cartografica posterior (Fig. 7).

La segunda es la medida rigurosa de la evapotranspiraciéon. Condiciones que,
debidamente consideradas, pueden haber introducido algun error en nuestro
analisis. La malla espacial sobre el sistema hidrografico del rio Mijares, con un
observatorio cada 300 Km2 , no es excesivamente amplia, salvo en algunos
territorios como el Bajo Maestrazgo o Penyagolosa.
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FiGUura 7. Puntos de observacién termopluviométrica utilizados en el andlisis. El trazado
cartogrifico se ha realizado con algunos puntos exteriores a la cuenca para mejor apoyo
de las isolineas.

Esta red meteoroldgica ha permitido calcular el valor de los recursos hidricos
existentes sobre el Sistema Hidrografico del Mijares mediante la modelizacién
de los elementos climaticos basicos que intervienen en el ciclo del agua.

Estos elementos han sido aquellos de cuyas interacciones surge el concepto
basico de la escorrentia total o recursos hidricos disponibles (E) o aportaciones
en régimen anual (A): E (A) =P -ETR

La aportacion pluviométrica (P).

Constituye la fuente por excelencia de las provisiones acuiferas tanto
superficiales como subterraneas. De ahi que el analisis pluviométrico haya
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constituido una preocupacion esencial de este estudio. A tal efecto, el
fundamento del mismo ha consistido en el establecimiento riguroso de la base
de datos de todas las estaciones pluviométricas disponibles (CHJ y SIGA). Los
valores registrados en los 66 observatorios pluviométricos han servido para
elaborar el mapa territorial de isoyetas medias anuales mediante interpolacién
de Kriging. Este mapa, mediante gradacion cromatica y lineal, permite observar
que la mayor parte de la cuenca se mantiene por debajo de los 600 mm
anuales (Fig. 8). Las isoyetas anuales medias se hallan entre los 450 mm de la
zona costera y los 800 mm del macizo de Penyagolosa, Vistabella, sobre la
isohipsa de 1.250 metros. Aunque con toda probabilidad y sobre las cimas de
Gudar puedan registrarse valores semejantes a los de Vistabella, las
precipitaciones registradas en Alcala de la Selva, también a 1.250 metros de
altitud, son tan sélo de 554 mm. Unas precipitaciones que igualmente se
mantienen entre los 500 y los 550 mm en los observatorios de Puebla de
Valverde y Mora de Rubielos situados sobre la isohipsa de 1.000 metros de
altitud. Sin duda que ello viene a reflejar el efecto de sombra pluviométrica
proyectado localmente por los macizos de Gudar y Penyagolosa. Globalmente
las precipitaciones medias de 556 mm aportan anualmente 2.694 Hm3 sobre
los 4.846 Km2 de la superficie total del sistema hidrografico Mijares-La Plana.
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FiGura 8. Valores de la precipitacién media anual sobre el Sistema Hidrogréfico del rio
Mijares-La Plana (1950-2000).

La evapotranspiracion (ETP-ETR).

La aportacion pluviométrica constituye la fuente por excelencia de las
provisiones acuiferas. Sin embargo, los recursos hidricos disponibles no son
todos esos volumenes de agua precipitados, ya que una gran parte de los
mismos es consumida en los procesos de evaporacion fisica y biolégica.
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Ello hasta tal punto que las regiones definidas como é&ridas deben esta
caracteristica mas a su elevada evapotranspiracion que a la escasez de lluvias.
De ahi la gran importancia que tiene conocer con la mayor precision posible la
magnitud de la evaporacion, el factor clave del ciclo del agua y charnela de
todo el proceso. Esta evaluacion de la ETP ha sido llevada a cabo mediante
dos métodos: el de Thornthwaite y el de Turc. El primero por su mejor
adaptacioén a los datos meteorologicos existentes y a la planificacion hidrologica
(PHN), y el de Turc por su mejor concepcion para proyecciones de cambio
climético. La formula propuesta por Thornthwaite (1948 y 1955) para evaluar la
evapotranspiracion es enteramente dependiente de la temperatura:

E:l'ﬁ[lﬂ ;—] ® f

donde E, es la evapotranspiracién potencial mensual en cm: t, la temperatura media men-
sual en °C: f, el coeficiente para corregir la duracién del dia, y los coeficientes / y a son
constantes de cada estacién basadas igualmente en su temperatura. Asi el valor I, o coefi-
ciente de calor anual, del que deriva el exponente a, es la suma de los doce coeficientes
de calor mensuales i,
12
Zl=|

calculados a partir de la temperatura media de cada mes (), mediante la ecuacién:

I'514
t

i=|=

5

La misma vinculacién con la temperatura muestra la formulacién de Turc para la ETP
en mm (1954 y 1961):

t

t+15
donde 1 es la temperatura media del mes y Rs es la radiacién solar global dia en cal. cm™
(J. QUEREDA, 1982). Este factor se puede calcular mediante

ETP = 0'4 (Rs +50(037))

Rs = RA (0'29 cos ¢ + 0°541)

donde RA es la radiacién solar media recibida en el limite de la atmésfera en cal. cm?dia '; ¢,
la latitud e I, el cociente de insolacién.

Los valores mensuales de evapotranspiraciéon potencial obtenidos son mds elevados
con el método de Turc (1961) que con el método de Thornthwaite. Esta sobreelevacién se
pone de manifiesto en el hecho de que la medida de Turc es equivalente a la de las expe-
rimentales del Piché y de tanque sin corregir (*0°8) (J. QUEREDA y A. CALVO, 1981).
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En consecuencia hemos utilizado los valores de Thornthwaite para el trazado cartogrifico
de la ETP (Fig. 9). En todo caso es evidente que estas funciones permiten establecer una
elevada correlacion entre precipitaciones. evapotranspiraciones y escorrentias. No obstante,
si bien esta correlacion no es discutible, no sucede lo mismo en cuanto a los valores ob-
tenidos, muy dependientes de la formulacién empleada (J. QUEREDA, 1976, 1990, 2005.
y C. ALMARZA. 1984).

La evapotranspiracién potencial (ETP) correspondiente a la cuenca del rio Mijares
es la mostrada en la figura 9. Altamente tributaria de la temperatura, la ETP alcanza sus
mayores valores en las zonas bajas y va reduciéndose a medida que el territorio se eleva.
De este modo, la evapotranspiracién potencial se mantiene entre valores anuales superiores
a 850 mm sobre la zona litoral y valores algo inferiores a 600 mm en las tierras altas del
Maestrazgo-Giidar. Globalmente sobre la superficie total de la cuenca. la evapotranspiracion
potencial demandada por la atmésfera se eleva a 712 mm.
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FIGURA 9. Valores medios anuales de la ETP segtin Thomthwaite (1950-2000).

Sin embargo. las cantidades de agua disponibles en el suelo no son siempre suficientes
para que las evapotranspiraciones alcancen el valor total potencial exigido por la atmésfera:

ETR < ETP
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Las diferencias son mis acusadas a medida que el territonio es mas seco. Estas diferen-
cias llegan a superar el 50% en gran parte de nuestra region. El valor medio es del 67 5%
de la ETP, (712/480 mm). De este modo, la ETR viene, pues, a representar el valor real de
las pérdidas de agua por evapotranspiraciones. La diferencia entre las precipitaciones y las
evapotranspiraciones reales representa el valor de la escorrentia total o recursos hidricos
disponibles.

El valor de la ETR ha sido calculado igualmente mediante los métodos de Tornthwaite
y de Turc. El valor de Thornthwaite ha sido deducido de los valores mensuales a través
de las fichas hidricas. Los resultados medios anuales deducidos de las fichas hidricas de
Thomthwaite han sido referenciados con los obtenidos aplicando la formulacidn de Turc
para el cdlculo medio anual de la ETR en cada observatono:

P

ETR = f=
09+

2

siendo ETR: la evapotranspiracion total anual media (mm); P: la precipitacion anual media
{mm); T: la temperatura anual media ("C) y L: = 300 + 25 T+ 0°05 T°

Este método analitico de Turc, aplicado a cuencas de alta insolacion, tiende a subestimar
los valores de la evapotranspiracion real (ETR) con respecto a los valores deducidos de las
fichas hidrnicas de Thornthwaite. La funcidn de ajuste que correlaciona ambas evaluaciones
de la ETR aparece en la figura 10.

l650 | ,
Ture y=09Tx - 20,3
|600 1- R’ = 0,86 //“
550 <
o o /
=]
500 i
/"/ °
..--"F“ [4) °
450
‘“_',,f%ﬂ/
400
Thornthwaite
350 !
350 400 450 500 550 G600 Eﬁq

FiGura 10. Funcion de ajuste entre la ETR (mm) segiin el método de Thornthwaite y el
método de Turc.

Mo obstante, los resultados obtenidos mediante la construccion de las fichas hidricas o
de potencial agricola con la ETP de Turc, en los escasos observatorios regionales tratables,

han mostrado que la ETR anual era muy aproximadamente un 7-9 % mas elevada que la
obtenida mediante la aplicacion de la férmula global de ETR (F. ELIAS CASTILLO v E
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CASTELLVI SENTIS, 1996: J. QUEREDA, 2009) y a la obtenida en las fichas hidricas
de Thorntwaite. Este efecto estaria producido por la compensacion hidrica post-estival de
la reserva materializada en las fichas hidricas y no estimada en la formulacién anual. En
consecuencia, hemos ajustado la férmula global de Turc para el cdlculo de la ETR. Ello
se ha realizado mediante la aplicacion del coeficiente experimental 1.1 (Fig. 11). Asi, la
formulacién aplicada ha sido:

P

P
300 +25*T +005*T

3

c
°
n
p—
e

/
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FiGURA 11. ETR media anual de Turc (mm) sobre el Sistema Hidrogrifico del rio Mijares-
La Plana (1950-2000). El valor medio anual es de 480 mm.

El cilculo de la escorrentia. La evaluacion de la escorrentia media anual ha sido
efectuada con la metodologia de Turc. Este método analitico, si bien mantiene la misma
dependencia de la temperatura que el método de Thommthwaite utilizado en la ETP/ETR,
integra en su formulacién el valor de las precipitaciones para hallar la escorrentia media
total anual o recursos hidricos disponibles. Un método que, al utilizar la precipitacién (P)
y la temperatura (T), permite proyecciones basadas en la alteracion de esos elementos. Este
método analitico, aplicable a los distintos observatorios termopluviométricos, estd basado
en la siguiente ecuacion:
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A=P- P

0 94’ -——-—TP i
y U
300257 +0'05*T

Siendo A: la escorrentia total media anual (mm): P: la precipitacién media anual (mm)
y T: la temperatura media anual (°C).
De acuerdo al ajuste realizado en el cdlculo de la ETR, la formulacién aplicada ha sido:

P

0,9+{ P
00 +25°T +0°05 *T 3

El sistema hidrogrifico del Mijares-La Plana dispone, de acuerdo con esta formulacién,
de una escorrentia media de 76 mm. Los valores obtenidos sobre los puntos de observacién
meteoroldgica han sido proyectados cartogriaficamente mediante MDT. El modelo utilizado
aqui ha sido de naturaleza teselar o raster de puntos georeferenciados distribuidos regu-
larmente sobre el territorio. La interpolacion de los valores calculados sobre el territorio
sin observaciones ha sido el Kriging con funcién de correlaciones espaciales aplicadas
mediante el programa Surfer. Finalmente, la obtencién de los valores promedios regionales
ha sido calculada mediante la computacion de matrices o dlgebra de mapas efectuada a
través del SIG-IDRISL

A=P-11

[
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FiGURrA 12. Escorrentias medias anuales sobre el Sistema Hidrogréfico del rio Mijares-La
Plana (1950-2000). El valor medio anual es de 76 mm.
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Tales valores son los que figuran en la base cartogrifica elaborada como mapa de la
escorrentia total media anual en mm sobre el termitorio de la cuenca del Mijares-La Plana.
Un mapa que viene a mostrar la limitacidn de los recursos hidricos disponibles sobre la
cuenca. En su mayor parte, el terntorno esta por debajo de los 80 mm de escorrentia media
anual y tan sdlo se sobrepasa claramente dicho valor en el nudo ibénico del macizo de
Penyagolosa (1.813 m). Los mismos coeficientes regionales de escorrentia, en las peque-
nas cuencas de cabecera del Muyares (El Terde), Alfambra y Cema, se hallan entre 0,10
y 0,12 {AFOROS, 1970; CHI, 2000). Unos valores que se corresponden con el mapa de
escorrentia resultante. La figura 12 muestra la proyeccidn de los valores de la escorrentia
media anual. Globalmente la escorrentia media de 76 mm supone una aportacidén media
anual de 368 Hm'/afo sobre los 4.846 Km” de la superficie total del Sistema Hidrografico
Mijares-La Plana. Una aportacién muy ajustada para atender una demanda de 350 Hm'/
ano previstas en el PHN para el afio 2.020, con el aumento demogrifico expenmentado.

Necesidades hidricas presentes

Los resultados obtenidos en nuestro anilisis del ciclo hidrolégico sobre la cuenca y
sistema hidrogrifico del rio Mijares, ¥ con las cautelas que cualquier metodologia debe
adoptar ante la msuficiencia de nuestras redes de medida e informacion, permiten esta-
blecer un balance hidrico. Las magnitudes agregadas sitiian unas aportaciones o recursos
disponibles de 368 Hm'/afio. Una aportacién verdaderamente escasa, ya que representa tan
solo un 14 % del volumen total precipitado sobre la cuenca y muy lejos del 30 % promedio
espaiiol. Frente a estos recursos propios se alzan unas demandas que, con el incremento
demogrifico experimentado, se sitdan en 350 Hm'/afio (PHN, 2001). De este modo, el
Sistema Hidrogrifico Mijares-La Plana se situaria en una zona de escasez coyuntural muy
vulnerable a cualquier cambio climitico.

NIVEL DE LAS DEMANDAS EN LOS HORIZONTES DE 2010 Y 2020 ({PHN)
DEMANDAS DE AGUA PREVISTAS EN LA CUENCA DEL MIJIARES

1= Horizonte 2" Horizonie

URBANA | AGRICOLA | INDUST. | ECOLO | TOTAL LUHEBAMNA AGRICOLA | INDUST. | ECOLD | TOTAL

5095 | 24450 | 1800 | 1500 | 32845 | 5721 24450 | 2200 | 1500 | 33771

Este balance anuncia prematuramente la situacion prevista en la reciente planificacion
hidrolégica. En efecto la agregacion de los recursos hidricos disponibles permite definir a
la Cuenca del Mijares y su Sistema Hidrogrifico como territorio en situacion de encruci-
jada entre la cuenca excedentaria del Ebro vy la deficitaria del Jucar. En cualquier caso, por
sumarios € imperfectos que sean estos inventanios (A. GIL OLCINA, 1995) reflejan con
absoluta nitidez la preocupante situacion que ya, a nivel del afo 2010, se nos ofrece. Todo
un inquietante escenario, que todavia podria ser mds alarmante ante la posibilidad de que
las severas sequias padecidas en la dltima década puedan estar constituyendo una senal de
alerta ante un cambio climatico (J. QUEREDA, et al., 20059).

En este orden de previsiones, las bases cientificas de los dos dltimos informes Third
and Fourth Assessment del IPCC (Panel Intergubernamental para el Cambio Climdtico),
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Climate Change, 2002 y 2007 de las Naciones Unidas, asi como en la reciente Convencion
del IPCC Valencia (2007), basadas en los modelos del Hadley Centre, establecen que nuestra
region mediterrinea serd la mis vulnerable de Europa a los efectos del cambio climitico.
Vulnerabilidad basada en que, simultineamente al aumento térmico, se produciria una
reduccion de recursos hidricos. El valor de esta reduccidn, en el modelo de tercera gene-
racion (HadCM3), podria alcanzar hasta un 25 % de las actuales magnitudes de escorrentia
regionales yva de por si escasas, con valores medios anuales de 73 mm en las tierras de la
Cuenca del Jucar (J. QUEREDA, E. MONTON y J. ESCRIG, 2009).

La proyeccion de los recursos hidricos en el horizonte de los anos 2025-2030

El cambio de escenarno atmosférico suscita de inmediato una preocupacion por el im-
pacto que tales vanaciones climdticas puedan tener sobre los recursos hidncos. En efecto,
la modificacion de las condiciones atmosféncas actuales induciria una alteracidn del ciclo
idrolégico natural y consecuentemente en los recursos hidricos naturales. Toda vanacion
climadtica tendria su traduccion inmediata en los valores de la escorrentia total anual me-
dia. En este sentido, las sequias pluviométricas podrian venir agravadas ademas por un
crecimiento gradual de las evapotranspiraciones e intensificacion del ciclo hidrolégico.

Precisamente, tal y como hemos venido sosteniendo, esta concepeion del ciclo hidro-
logico permite poder realizar una evaluacion del impacto que las vanaciones climiticas
podrian tener sobre los recursos hidricos de la cuenca. La misma formulacién que funda-
menta nuestro andlisis de la escorrentia actual a través del cnterio de Turc, permite proyectar
los impactos que sobre los recursos hidrnicos de la zona podria tener una alteracion de los
elementos climaticos.
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Ficura 13. Escorrentia global (mm) del Sistema Hidrogriafico del rio Mijares-La Plana
bajo un escenano climitico configurado por un aumento térmico de + 1°C y una reduccién
de las precipitaciones del 5 %.
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En este orden de proyecciones. a tenor de los valores de tendencia climatica regional
registrados en el periodo 1950-2008 (1. QUEREDA, E. MONTON vy J. ESCRIG, 2009),
creemos que una buena ponderacion de escenano climitico previsible sobre la Cuenca del
Iiicar, en el horizonte del ano 2030, puede venir encuadrada por un umbral maximo. Este
escenario posible por impacto de un cambio climitico, podria situarse en un aumento tér-
mico de 1°C y un 5% menos de precipitaciones medias. Bajo estas condiciones climaticas,
la reduccion de recursos hidricos seria de gran sevenidad.

Esta reduccion nos situaria ante una escorrentia de tan sélo 49 mm, un 35 % nfenor a
la actual (76 mm). Esta escorrentia, sobre los 4 846 Km® de la superficie total del Sistema
Hidrogrifico Mijares-La Plana, arrojaria una disponibilidad de agua de tan sélo 237 HY
ano (Fig. 13). Esta disponibilidad de recursos hidricos seria netamente insuficiente para

cubrir los 350 Hm' demandados en el horizonte del afio 2020, segin lo previsto en el Plan
de Cuenca del Jicar (CHI 1999).

8. Conclusiones

El objetivo del presente estudio ha sido analizar y calcular cuanta agua hay sobre la
cuenca del Mijares, asi como proyectar los impactos que un cambio climitico podria tener
sobre esos mismos recursos hidricos. Este objetivo ha sido considerado bajo la concep-
cion del ciclo hidrolégico. En este concepto, los recursos naturales propios son los que
se generan a partir de la precipitacion v que, subsistentes a la evapotranspiracion., nutren
y son aportados a través de las escorrentias superficiales directas y de la recarga de los
acuiferos. Un sistema que desemboca en un balance de agua expresado por el concepto
clave de la escorrentia (E).

Ante las dificultades de cilculo que plantea la escasa red de las estaciones de aforo,
hemos aplicado una metodologia finalista basada en la red meteorolégica. Una metodologia
que tiende a evaluar los recursos hidrnicos mediante la modelizacion de los elementos clima-
ticos basicos que intervienen en el ciclo del agua. Dadas las estrechas relaciones existentes
entre los elementos climiticos que mtervienen en el ciclo hidrolégico natural, es posible
establecer funciones de ajuste que vinculen las escorrentias totales con las precipitaciones
y con los valores de Py T.

Este método permite alcanzar buenos resultados. Incluso por definicién, estos resultados
pueden ser optimos sobre la base de reunir dos condiciones. La primera es que la red me-
teorologica disponible, suficiente en cantidad y calidad, no presente sesgos de localizacion
que falseen la modehzacion cartografica posterior. La segunda es la medida ngurosa de la
evapotranspiracion. Condiciones que han sido debidamente consideradas en nuestro analisis.
La ETP-ETR. ha sido evaluada con la metodologia de Tornthwaite y de Turc, las mds apro-
piadas a los datos existentes. La escomrentia resultante, ha sido contrastada con la obtemida
a través de la aplicacion de Turc. Ello ha permitido ajustar la formulacién de Turc mediante
una ligera modificacién del efecto de compensacidn hidrica post-estival. Esta formulacidn,
basada en la relacién P y T, ha permitido calcular la gran afeccién que sobre los recursos
hidricos podria tener un cambio climatico. Asi. bajo un escenano climatico con un aumento
de 1°C sobre las temperaturas actuales y una disminucion de un 5 % de las precipitaciones
actuales, el Sistema Hidrogrifico del Mijares-La Plana reduciria su escorrentia en un 35 %.

Se advierte del peligro de la reduccion de los recursos hidricos por efecto del
cambio climético.
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Las aguas subterraneas presentan gran variedad de facies hidroquimicas, si bien
predomina la facies sulfatada célcica en la mayor parte de la Plana y la clorurada
sadica en la franja litoral.

La mineralizacibn suele crecer en la direccion del flujo subterraneo,
evolucionando desde aguas con residuos secos del orden de 525 mg/l hasta
1.500 mg/l.

En las inmediaciones del rio Mijares la mineralizacion de las aguas es inferior al
nivel que a priori deberia corresponderle, dada su proximidad al litoral, fenébmeno
debido a las fuertes recargas provenientes de los excedentes de regadios con
aguas superficiales del rio Mijares, y directamente a las infiltraciones del propio
rio.

Si bien la Plana es afectada localmente, como ya se ha dicho, por intrusion
marina por sobreexplotacion de los recursos subterraneos, el contenido minimo
en cloruros se da en las inmediaciones del Mijares, por las razones antes
apuntadas, con valores comprendidos entre los 50 y 100 mg/l.

La calidad natural de las aguas subterraneas, de por si mediocres en la zona,
estd muy deteriorada por factores antrépicos.

Asi, la calidad del agua subterrdnea utilizada en abastecimiento urbano, es
deficiente y en la mayoria de los casos se superan, en varios elementos, los
limites de potabilidad fijados por la Reglamentacion Técnico-Sanitaria.

El problema hidroldgico se plantea, como se ha dicho para los cauces del Rio
Seco y el barranco Ratils mediante sendos modelos pseudo-distribuidos, que
se resuelven con el software HEC-HMS, en el Estudio de Inundabilidad.

En este apartado se determinan en primer lugar los datos de entrada al
programa (pluviometria, hidromorfometria, escenarios de célculo, nimero de
curva, tiempo de concentracidon, curvas de intensidad-duracion-frecuencia y
hietogramas sintéticos), posteriormente se describe el programa HEC-HMS y
los modelos de precipitacién, infiltracion y propagacién empleados y finalmente
se exponen los resultados obtenidos (hidrogramas de avenida).

Por su parte y dado que la cuenca hidrografica es de tamafo
considerablemente inferior a las anteriores, el problema hidrolégico
correspondiente al barranco Esbarzers, se resuelve mediante un modelo
agregado segun el método racional para la determinacién de caudales de
escorrentia superficial desarrollado por el profesor D. José Ramén Témez
(1978) que tiene formulacién basica aplicada al caso de Espafia.

El término de Vila-real se enmarca en el sistema acuifero numero 56 Sierra de
Espadan - Plana de Castellon - Plana de Sagunto y dentro de éste, en el
subsistema de la Plana de Castellén, segun la clasificacion del ITGE en “Las
aguas subterraneas en la Comunidad Valenciana” (1986).
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A.1.2.1.3.3. Andlisis hidromorfométrico.

El andlisis de las cuencas hidrologicas y de la red de drenaje vertientes al
sector UHI-8 de Villarreal se ha realizado con la ayuda de un software de
Sistemas de Informacion Geografica (SIG) que permite la gestién de datos
georreferenciados organizados en bases de datos, y la generacion y
visualizacion de cartografia.

La cartografia de partida para realizar el andlisis de cuencas y red de drenaje
ha sido el Modelo Digital del Terreno (MDT) de malla de 5x5 m del proyecto
LiDAR (Laser Imaging Detection and Ranging) del afio 2009 disponible en la
Generalitat Valenciana.

Cartografia LIDAR e malla 5x5 m (Ieyeda en metros). Afio 2009.

Los geoprocesos aplicados a la cartografia LIDAR han sido: correccién de
sumideros o puntos bajos de la cartografia de origen; célculo de las direcciones
de flujo o de drenaje; calculo de acumulacion de flujo de cada celda; y
definicién de las cuencas vertientes y de la red de drenaje.

Los resultados de delimitacion de cuencas y red de drenaje se exponen en las
siguientes figuras:
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y red de dreaje calculadas sobre modelo digital de elevaciones (leyenda en metros).

2 ¢ 4
Cuencas hidrogrdficas

S 2 ¥ i 4 AR A s il L i
Cuencas hidrogrdficas y red de drenaje calculadas sobre Ortofoto de Mdxima Actualidad.
Las cuencas hidrolégicas que se han estudiado se corresponden con todos los
cauces o0 barrancos que son limitrofes o que desaguan en el sector UHI-8 de
Villarreal: rio Seco/Sonella, barrancoRatils y barranco Esbarzers.

Todos ellos se han considerado desde su nacimiento hasta el punto de
desagie situado en el sector que nos ocupa.

Los datos de las cuencas que se han obtenido para la posterior determinacién
de los caudales punta mediante un método hidrolégico semidistribuido son:
area de la cuenca hidrografica, longitud del recorrido principal, cota del punto
mas alto (Z), cota del punto de desagiie (z) y pendiente media del recorrido
principal (J).
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Cencs hidrogrdficas orrespondientes al Rl’ Seco/Sonella (rojo), al barranco Ratils (azul) y al barranco Esbarzers
(amarillo) sobre Ortofoto de Mdxima Actualidad.

Cuenca Area (m2) Longitud (m)Z (m) z (m) J (m/m)
C1_RV 22.450.075 14.096 752,31 229,35 0,037
C2_RV 19.850.137 8.931 578,85 229,35 0,039
C3_RV 7.414.744 4.740 229,35 199,63 0,006

C4_RV 12.086.659 6.736 475,63 214,38 0,039
C5_RV 3.600.703 3.957 199,63 153,14 0,012

C6_RV 4.753.653 5.695 579,22 153,26 0,075

C7_RV 2.992.297 5.323 189,61 109,64 0,015

C8_RV 12.323.559 9.914 248,93 39,39 0,021

C9 RV 1.108.475 2.249 39,39 27,28 0,005
C1_ARTANA 26.458.175 13.150 641,00 231,17 0,031
C2_ARTANA 6.897.231 5.755 473,86 231,17 0,042
C3_ARTANA 5.972.753 3.720 396,04 219,71 0,047
C4_ARTANA 3.249.956 1.809 219,71 197,07 0,013
C5_ARTANA 6.084.250 5.770 457,31 197,07 0,045
C6_ARTANA 4.533.638 4.794 197,07 134,85 0,013
C7_ARTANA 5.140.597 6.137 411,45 134,85 0,045
C8_ARTANA 3.722.659 3.334 134,85 109,60 0,008

Cuencas Rio Seco/Sonella

Area total (m2) Longitud cauce principal (m) Z (m) z (m) J (m/m)
148.639.562 38.659 765,88 27,28 0,019
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Idetificacién de cuenas idrolégica. Rio Seco/Sonella.

Barranco Ratils

CuencaArea (m2) Longitud (m) Z (m) z (m) J (m/m)
C1_Ratils 10.543.809 10.308 545,17 161,25 0,037
C2_Raitils 7.485.388 4.841 283,65 161,25 0,025
C3_Ratils 8.812.919 6.551 276,22 133,09 0,022
C4_Raitils 4.263.541 4.171 133,09 98,24 0,008
C5_Raitils 2.804.575 4.841 145,09 98,24 0,010
C6_Ratils 6.990.131 5.478 161,08 82,19 0,014
C7_Ratils 7.969.713 7.515 127,10 56,84 0,009
C8_Ratils 9.090.494 9.968 118,00 41,00 0,008
C9_Raitils 5.339.378 5.520 88,08 41,00 0,009
C10_Raitils 1.080.578 2.439 41,00 27,29 0,006
C11_Ratils 2.538.803 6.789 90,05 41,00 0,007

Caracteristicas hidromorfométricas de las cuencas hidroldgicas del barranco Ratils.

Area total (m2) Longitud cauce principal (m) Z (m) z (m) J (m/m)
66.919.328 27.520 316,30 31,95 0,010

Caracteristicas hidromorfométricas principales del barranco Ratils.
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Identificacion de cuencas hidroldgicas. Barranco Ratils.

Barranco Esbarzers
Cuenca Area (m2) Longitud (m) Z (m) z (m) J (m/m)
4.904.128 4.339 63,10 30,96 0,007

Caracteristicas hidromorfométricas principales del barranco Esbarzers.

/eificn d cuenc hidrolgicas. Barrnco Esbarzers.
A.1.2.1.3.4. Periodo de Retorno.

El periodo de retorno es el periodo de tiempo expresado en afios que
representa el periodo medio entre ocurrencias de eventos de magnitud superior
al cuantil correspondiente.

51



La probabilidad de que en un afio se produzca un caudal maximo superior al de
periodo de retorno T viene dada por la siguiente expresion:

(Q>QT ) =1T

Los periodos de retorno de estudio para los escenarios de simulacion
hidrolégica e hidraulica se han seleccionado a partir de las normativas de
aplicacion en los estudios de inundabilidad de una parcela: Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico en el caso de afeccion a cauces (ambito estatal) y
Plan de Accién Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacién en la
Comunidad Valenciana (PATRICOVA) (dmbito autonémico).

Atendiendo a las citadas normativas, y segun las restricciones que se tienen
que cumplir en cuanto al analisis de inundabilidad: peligrosidad de inundacion,
zona de flujo preferente, afeccion al régimen de corrientes y afeccion a terceros
se plantean los periodos de retorno de estudio.

En el marco de la comunidad autonoma, la normativa del Plan de Accion
Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacién en la Comunidad
Valenciana (PATRICOVA), en el Titulo Il. De la peligrosidad y del riesgo de
inundacién en el articulo 8. Niveles de peligrosidad de inundacion, establece
los distintos niveles de peligrosidad y sus periodos de retorno asociados.

En el &mbito normativo estatal, las actuaciones que se encuentren en Zona de
Flujo Preferente estdn reguladas por lo establecido en el articulo 9 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, destacando el siguiente epigrafe:

Articulo 9. Epigrafe 4. La ejecucidén de cualquier obra o trabajo en la zona de
policia de cauces precisara autorizacion administrativa previa del organismo de
cuenca, sin perjuicio de los supuestos especiales regulados en este
Reglamento.

Dicha autorizacion sera independiente de cualquier otra que haya de ser
otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones publicas.

En definitiva, para cumplir con lo expuesto en las normativas de aplicacion
sobre el estudio, los periodos de retorno que se emplean para plantear los
distintos escenarios son 25,100 y 500 afios.

A.1.2.1.3.5. Umbral de escorrentia y nimero de curva.

El calculo de la precipitacion neta o del volumen de agua que genera
escorrentia superficial es el resultado de descontar al volumen total de la
precipitacion aquella agua que es interceptada por la vegetacion, almacenada
en superficie e infiltrada en el suelo, siendo despreciables en la modelacion de
avenidas las pérdidas por evaporacion y evapotranspiracion.
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La normativa espafiola 5.2 — IC de drenaje en carreteras basa la determinacion
del porcentaje de agua susceptible de generar escorrentia superficial en el
calculo del coeficiente de escorrentia del modelo empirico de infiltracion del
Soil Conservation Service (SCS).

Este modelo estad implementado en el programa HEC-HMS y depende de un
solo parametro, el umbral de escorrentia (P0), que tiene en consideracion
aspectos como el uso del suelo, el grupo hidrologico del suelo y la pendiente
media del terreno.

Cabe destacar que la formulacion original del SCS fue desarrollada a partir de
un parametro distinto, el nimero de curva (CN), que esta relacionado
biunivocamente con el umbral de escorrentia mediante la siguiente expresion:

CN =5080 /PO + 50,8

El modelo hidrol6gico planteado, que se resuelve mediante el programa HEC-
HMS, emplea el modelo de infiltracién del SCS y el pardmetro a introducir es el
namero de curva (CN).

En consecuencia, en primer lugar, se determina el umbral de escorrentia segun
la normativa espafiola 5.2 — IC de drenaje en carreteras y posteriormente se
calculan los numeros de curva correspondientes.

El umbral de escorrentia PO representa la precipitacion minima que debe caer
sobre la cuenca para que se inicie la generacion de escorrentia, se determina
mediante la siguiente expresion:

PO = POi- B

Donde:

PO (mm) es el umbral de escorrentia

i (mm) es el valor inicial del umbral de escorrentia

B (adimensional) es el coeficiente corrector del umbral de escorrentia

El valor inicial del umbral de escorrentia se ha obtenido como un valor medio
ponderado (segun area, uso del suelo y pendiente) para cada una de las
subcuencas discretizadas en los tres cauces de estudio.

La asignacion de POi a cada subcuenca requiere definir el grupo hidrolégico y
la distribucion de usos del suelo de cada una de ellas.

Los grupos hidrologicos de suelo de las cuencas se han determinado segun el
siguiente mapa de la norma 5.2-IC de drenaje de carreteras.
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Mapas de grupos hidroldgicos del suelo. Figura 2.7 de la Norma 5.2-IC.

En las cuencas afectadas el grupo hidrologico de suelo es grupo B en toda la
superficie.

Infiltracién (cuando estan Potencia Textura Drenaje

Grupo mui ht'lmedosl

Franco-arenosa
Franca

B Moderada Media a grande Franco-arcillosa- Bueno a moderado
arenosa
Franco-limosa
Franco-arcillosa
Franco-arcillo-li-
mosa
Arcillo-arenosa

C Lenta Media a pequefia Imperfecto

Nota: Los terrenos con nivel freatico alto se incluiran en el Grupo D.

Grupos hidroldgicos de suelo a efectos de la determinacion del valor inicial del umbral de escorrentia.

Por su parte, los usos del suelo se definen a partir del nivel 3 de la cartografia
del proyecto CORINE Land Cover del afio 2012 de usos del suelo en Espafia
disponible en el Instituto Geografico Nacional.
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Esta cartografia se ha supervisado y contrastado con la ortofoto actual.

A modo ilustrativo, se muestra en la siguiente figura los usos del suelo
presentes en la cuencahidroldgica 4 del Rio Veo.

C2.RV
C7_ARTANA
o)
C1_RV
C5_ARTANA
c4

M9 ANDTANIA
Usos del suelo Nivel 3 cartografia CORINE LandCover en Cuenca 4 del Rio Veo. Afio 2012.

[]Bosque de coniferas

[ Matorral boscoso de transicion

[1 Pastizales naturales

[]Redes viarias, ferroviarias y terrenos asociados

[ Terrenos agricolas, con importante vegetacion natural

Leyenda de usos del suelo Nivel 3 cartografia CORINE LandCover en Cuenca 4 del Rio Veo. Afio 2012.

Una vez identificados los usos del suelo, se calcula el area correspondiente a
cada uno de ellos y las pendientes medias por subcuenca, presentando la
mayoria de ellas pendientes menores del 3%.

Posteriormente, se ha asignado para cada uso del suelo el correspondiente
valor inicial del umbral de escorrentia POi (mm) segun la tabla 2.3 de la norma
5.2-IC de drenaje superficial y se ha calculado el valor medio ponderado para
cada subcuenca de estudio.

A.1.2.1.4. Climatologia.

En Vila-real se da un clima con temperaturas moderadas durante todo el afio,
muy raramente por debajo de los 0° C, y un régimen hidrico seco, acorde con el
resto de la comarca, y con una distribucion regular de dias con precipitaciones a
lo largo del afio, a excepcion de los meses de verano en que estos son escasos.
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Se trata de un clima mediterraneo con maximos pluviométricos en otofio y
primavera y maximo de temperatura estival coincidiendo con minimo
pluviométrico muy acusado (GAUSSEN, 1955).

Segun el indice de EMBERGER (1932) nos encontramos en un bioclima
mediterraneo templado.

Para el presente estudio climatico se ha contado con los datos de la estacion de
primer orden del Instituto Nacional de Meteorologia de Almassora (Lat. 39° 57" N
Long 0° 03" W Alt 31 m.), registrados entre 1961-90.

Los datos climaticos se han obtenido de la publicacion "Atlas Climatico de la
Comunidad Valenciana" (PEREZ CUEVA, A.J. 1994) editado por la COPUT -
Generalitat Valenciana. Esta estacion se considera mas representativa de las
condiciones en nuestra zona de estudio que la de Vila-real - Perona, situada a 70
m.s.n.m.

La temperatura media anual es de 16,5°C, siendo julio y agosto los meses mas
calurosos con medias de 24,0 °C y 24,2 °C respectivamente, y con temperatura
media de las maximas absolutas en estos meses en torno a los 38°C.

El mes mas frio es enero con media de 9,9 °C y con temperatura media de las
minimas absolutas de -4'4 °C y -2'2 °C en los meses de enero y febrero
respectivamente.

La temperatura media de las minimas esta todo el afio por encima de los 0 °C,
siendo enero y febrero los meses mas frios con 4,9 °C y 5,5 °C respectivamente.

La amplitud térmica anual media, calculada por la diferencia de las medias del
mes mas calido y del mes mas frio, es de 14,3 °C.

La amplitud térmica anual extrema, diferencia entre la temperatura media de las
maximas del mes mas célido y la media de las minimas del mes mas frio, es de
23,7 °C.

Estos valores indican que es un clima moderado sometido a influencia marina
gue suaviza los cambios de temperatura estacionales.

De los datos de temperaturas se deduce que hay un periodo de helada poco
probable que comprende los meses de enero, febrero y marzo; y que el resto del
afo es periodo libre de heladas.

Los periodos de lluvias que se concentran en otofio e invierno.

En general, las precipitaciones experimentan concentraciones temporales muy
importantes y son relativamente frecuentes valores superiores a 70 mm/dia.

En el analisis de crecidas, el objetivo mas habitual consiste en la estimacion de
una avenida de disefio que permita tanto el dimensionado de estructuras
hidraulicas como una adecuada planificacion territorial de zonas inundables.
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En Espafa, se determina la avenida de disefio asociada a una probabilidad de
superacion.

El uso de métodos hidrometeoroldgicos en el calculo de caudales asociados a
una determinada probabilidad implica la necesidad de realizar un analisis
estadistico de maximas lluvias.

Por lo tanto, se pretende caracterizar las precipitaciones extremas que se
producen en las cuencas analizadas.

La caracterizacion consiste estimar los parametros necesarios para definir las
lluvias de proyecto, es decir, la distribucion de las precipitaciones maximas
diarias y las intensidades de lluvia.

El célculo de las precipitaciones maximas diarias se ha realizado segun la
publicacion de “Maximas lluvias diarias en la Espafa Peninsular” del afio 1999
y que fue elaborado por el Centro de Estudios Hidrogréaficos del Centro de
Estudios y Experimentacion de Obras Publicas (CEDEX)y la Direccion Técnica
de la Direccién General de Carreteras, ambos pertenecientes al Ministerio de
Fomento.

La finalidad de la mencionada publicacion es la de presentar un método
operativo que de una manera fiable nos proporcione un valor de “Maximas
Lluvias en la Espana Peninsular’ que sirvade base de partida para el calculo de
los caudales punta que circulan por los cauces y/o barrancos existentes,
supliendo asi la ausencia de aforos en los mismos.

La precipitacion diaria maxima para el periodo de retorno deseado PT se
obtiene a partir el producto del factor de amplificacion KT (que depende del
periodo de retorno T y del coeficiente de variacion CV) y del valor medio de la
maxima precipitacion diaria anual.

Pd =P - KT

Donde:

Pd: valor de la maxima precipitaciéon diaria (mm)

P: valor medio de las precipitaciones maximas diarias anuales (mm)
KT: factor de amplificacion o cuantil regional (adimensional)

La misma publicacién ofrece mapas de isolineas de toda la Espafia peninsular
para obtencion del coeficiente de variacion CV y del valor medio de la
precipitacion maxima diaria.

En el ambito del cauce del Rio Seco el valor es de 0,52 para el coeficiente de

variacion y de 77 mm para el valor medio de las precipitaciones maximas
diarias anuales.
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Matfa de ka Torre

Nules

Mapa de isolineas de la mdxima precipitacion diaria media Py del valor regional del coeficiente de variacion Cv.

Por su parte, el factor de amplificacion KT se obtiene segun la tabla 7.1 de la
publicacién de Maximas lluvias en la Espafia Peninsular a partir del periodo de
retorno T y del coeficiente de variacion CV.
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PERIODO DE RETORNO EN ANOS (T)
C 2 5 10 25 50 100 200 500

0.30 0935 [ 1194 | 1377 | 1625 | 1823 | 2022 | 2251 | 2541
0.31 0932 [ 1198 | 1385 | 1640 | 1854 | 2068 | 2296 | 2.602
032 0929 | 1202 | 1400 [ 1671 1884 | 2098 | 2342 | 2663
033 0927 | 1209 | 1415 | 1686 | 1915 | 2144 | 2388 | 2724
0.34 0924 | 1213 | 1423 | 1717 | 1930 | 2174 | 2434 | 2785
0.35 0.921 1217 | 1438 | 1732 | 1961 | 2220 | 2480 | 2831
0.36 0919 | 1225 | 1446 | 1.747 | 1991 | 2251 | 2525 | 2892
037 0917 | 1232 | 1461 1778 | 2022 | 2281 | 2571 | 2953
0.38 0914 | 1240 | 1469 | 1793 | 2052 | 2327 | 2617 | 3.014
0.39 0912 | 1243 | 1484 | 1808 | 2083 | 2357 | 2663 | 3.067
040 0909 | 1247 | 1492 | 1839 | 2113 | 2403 | 2708 | 3.128
0.41 0906 | 1255 | 1507 | 1854 | 2144 | 2434 | 2754 | 3.189
042 0904 [ 1259 | 1514 | 1884 | 2174 | 2480 | 2800 | 3.250
043 0.901 1263 | 1534 | 1900 | 2205 | 2510 | 2846 | 3311
044 0.898 | 1270 | 1.541 1915 | 2220 | 2556 | 2892 | 3372
045 0896 | 1274 | 1549 | 1945 | 2251 | 2586 | 2937 | 3433
046 0894 | 1278 | 1564 | 1961 | 2281 | 2632 | 2983 | 3494
0.47 0892 | 1286 | 1579 | 1991 | 2312 | 2663 | 3.044 | 3555
048 0890 | 1289 | 1595 | 2007 | 2342 | 2708 | 3.098 | 3616
049 0887 | 1293 | 1603 | 2022 | 2373 | 2739 | 3.128 | 3677
0.50 0885 [ 1297 | 1610 | 2052 | 2403 | 2785 | 3.189 | 3.738
051 0.883 | 1.301 1625 | 2068 | 2434 | 2815 [ 3220 | 3.799
0.52 0.881 1308 | 1640 | 2098 | 2464 | 2861 | 3281 | 3.860

Factor de amplificacion Kr.. Mdximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular.

Conocidos el factor de amplificacion KT y la media de las precipitaciones
diarias méaximas anuales, se obtiene la méaxima precipitacion diaria para
diversos periodos de retorno (afios).

25100500

Cv0,52 0,52 0,52

KT2,098 2,861 3,860

Pmedia(m m) 7T

Pd (mm) 161,55 220,30 297,22
Periodo de retorno

Madaximas precipitaciones diarias de disefio (mm) para distintos periodos de retorno.

La precipitacion anual media (460 mm) indica condiciones ombroclimaticas secas
(RIVAS- MARTINEZ, 1981), al igual que en el resto de la comarca.
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Se observa una distribucion de las precipitaciones tipica de zonas mediterraneas,
con precipitaciones maximas en otofio (84,6 mm. en octubre) y la aparicion de
otro maximo de menor magnitud en primavera (42,'9 mm. en abril).

El minimo de precipitaciones, muy acusado, se presenta en el mes de julio (10,3
mm), y coincide con el valor mas alto de la ETP (145 mm).

Se observa que el numero de dias de lluvia es bajo y constante para todos los
meses del afio, con un descenso notable en los meses de verano.

Las precipitaciones en forma de nieve son muy raras en invierno (Datos de la
Estacion de Castellon de la publicacion "Agroclimatologia de Espafa”, Cuadernos
del INIA n® 7 de ELIAS CASTILLO et al. 1977).

En forma de granizo son poco probables, con una media anual de 0'9 dias.
Por lo que respecta a los valores extremos de las precipitaciones en Almassora

se estiman, en funcion de diferentes periodos de retorno, las precipitaciones
maximas en 24 horas siguientes.

PRECIPITACIONES MAXIMAS EN 24 HORAS

PERIODO DE RETORNO
2 5 10 20 30 50| 100
(ARos)

MAXIMO PP. EN 24 H. (mm) | 70,8| 105,1| 127,9| 149,6| 162,2| 177,8| 199,0

En el régimen local de vientos, al igual que en el resto de observatorios de la
Comunidad Valenciana, se observa la dominancia de los vientos de componente
Wy E, que se alternan segun las estaciones.

Se nota una mayor presencia de vientos del S, por la orientacion de la costa, que
altera el predominio estacional levante-poniente del régimen de brisas.

La velocidad media del viento estad comprendida entre 13,1 y 18,3 km/h.

Las rafagas extremas varian entre 27 km/h y los 105 km/h registrados con
vientos del NW. Las rafagas maximas son mas frecuentes de componente Este
y Sur, siendo de destacar también las rafagas de oeste y WNW.

La clasificacion climética de Gaussen nos habla de un Clima Mediterraneo, con
maximos de temperatura estivales coincidiendo con minimos pluviométricos muy
acusados, y precipitaciones maximas en otofio y primavera. Segun la clasificacion
de Thornthwaite, el clima es semiarido (D), sin exceso de agua (d), mesotérmico
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(B2) y con una concentracion de la eficacia térmica en verano del 47'12 % (a).
Férmula climatica: DdBa.

Segun la clasificacion de Rivas-Martinez nos encontramos en el piso bioclimatico
Termomediterraneo (tm> 16 °C) y el Ombroclima es Seco (P= 460 mm./afio),
siendo las series de Oleo-Quercionrotundifoliae la vegetacion climéacica.

FICHA HIDRICA DE ALMASSORA
Periodo: 1961-1990

Long. 0° 03' W
Lat. 39°57' N
Alt. 31 m.s.n.m.
DdB2a
E M| A | M S|O|N AN
N FE A B A JU [ JU | AG Elclo DI 0
tm | 99 (10" | 12'| 14'| 17'| 20' | 24" | 24' | 22'| 18" | 13" | 10' | 16’
7 1 1 3 9 0 2 1 0 4 5 5
Pl 28| 25| 30| 43| 41| 21| 10| 32| 58| 85| 42| 45| 46
0
ET| 21| 24| 37| 51| 81| 11| 14| 13| 10| 67| 35| 23| 83
P 3 5 6 3 6
DP + +| -7 -8 - - - - - +|+7 +
H 7 1 40| 92| 13| 10| 45| 18 22
5 4
R| 54| 55| 48| 40 0 0 0 0 0| 18| 25| 47
IR 7 1| -7 -8 - 0 0 0 0| 18 71 22
40
ET| 21| 24| 37| 51| 81| 21| 10| 32| 58| 67| 35| 23| 46
R 0
0 0 0 0 O 92| 13| 10| 45 0 0 0| 37
5 4 6
S 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
DE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Donde:
tm= temperatura media (°C); P= precipitacibn media (mm.); ETP=

evapotranspiracion potencial (mm.); DPH= déficit potencial de humedad (mm.);
R= reserva de agua en el suelo (mm.); IR= variacion de la reserva (mm.); ETR=
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evapotranspiracion real (mm.); D= déficit de agua; S= exceso de agua (mm.);
DE= desague (mm.).

A.1.2.1.5. Edafologia.

En el término municipal de Vila-real la mayor parte de los suelos son cultivados,
situdndose éstos sobre formaciones cuaternarias que dan lugar a llanuras con
buenas condiciones para la agricultura

En la clasificacion de los diversos tipos de suelos se ha seguido la taxonomia
FAOQ utilizada en el Mapa de Suelos del Mundo de la FAO-UNESCO (1988).

En la determinacion de la capacidad de uso agrario y la orientacion de uso se
utiliza el método de SANCHEZ et. al. 1984.

En el término municipal de Vila-real en su conjunto se definen cuatro unidades de
suelo distintos, con las siguientes localizaciones.

e Fluvisol calcareo (FLc): en los cursos de los rios Mijares y Seco.

e Calcisol haplico (CLh): en los niveles de terrazas fluviales y en el abanico
aluvial tipo deltaico del Mijares y Seco.

e Calcisolpétrico (CLp): en el manto aluvial encostrado del Pleistoceno
inferior, que ocupa gran parte de la zona occidental del término.

e Cambisol crémico (CMx): en los mantos de arroyada y arcillas rojas del
Pleistoceno superior, que ocupan la mayor parte del término municipal.

En la zona de estudio, los suelos se clasifican como Cambisol cromico (CMXx),
cuyas caracteristicas principales se exponen a continuacion.

Los cambisoles son suelos que tienen un horizonte B cambico y ningln otro
horizonte de diagndstico, mas que un horizonte A 6crico o mbrico, un horizonte
calcico o un gipsico.

El horizonte cambico es un horizonte de alteracién que se diferencia de la roca
madre por su mayor grado de alteracion.

Esta alteracidn se caracteriza por una determinada estructura, una alteracion
incompleta de los minerales primarios y por una capacidad de cambio superior a
16 cmol(+)Kg* de la fraccion arcilla.

Los cambisoles de nuestra zona de estudio se clasifican como cambisol cromico
(CMx). Estos se caracterizan por el color, de pardo fuerte a rojo, del horizonte
cambico.

Esta coloracion proviene de la disoluciéon de los materiales calizos que formaron
los relieves carbonatados litorales.

En estos suelos la capacidad portante es media, siendo el espesor del regolito
mayor de 5 m y la permeabilidad alta. El espesor efectivo del suelo es 120-60 cm,
la textura del suelo es poco equilibrada, sin una fraccion dominante, la

62



pedregosidad es baja (0-40), el contenido en materia organica es 2-4 %, y
presenta una estabilidad estructural media (15-30 % de agregados).

Estos suelos presentan un tipo de erosion laminar, siendo la pérdida de suelo,
tanto la actual como la potencial, baja, del orden 0-7 Tm/Ha/afo.

La capacidad de uso agrario de estos suelos es Muy Alta (Clase A), no teniendo
ninguna limitacion para su uso agricola.

La orientacion de uso es la agricultura intensiva, como se aprecia en el entorno al
oeste del sector UHI-8.

En cuanto a las limitaciones para otros usos hay que destacar la vulnerabilidad de
contaminacion de las aguas subterrdneas, dada su alta permeabilidad por
porosidad.

A.1.2.1.6. Vegetacion.

A.1.2.1.6.1. Introduccion

La vegetacion de un determinado territorio es el resultado de la interaccion de
factores como el clima, la geomorfologia y las condiciones edaficas, a los que
viene a sumarse la influencia humana, siendo ésta, en ocasiones, el factor que
con mas fuerza condiciona la estructura del paisaje vegetal.

Este es el caso del entorno del sector UHI-8, habitada desde antiguo y sometida
a multiples transformaciones a lo largo de la historia, en donde es dificil encontrar
restos de lo que podriamos llamar vegetacion primitiva.

La influencia humana en la zona se puede resumir en la urbanizacion para usos
residenciales e industriales y la transformacion de los terrenos naturales para el
cultivo.

A.1.2.1.6.2. Vegetacion potencial.

El término de Vila-real se halla enclavado en la regién mediterrdnea occidental
por lo que los restos de vegetacion natural es tipicamente mediterranea,
adaptada a soporta déficits hidricos en una época estival.

Nos encontramos en la provincia corolégica Catalano-Valenciana-Provenzal,
dentro del sector Valenciano-Tarraconense (Rivas-Martinez y col. 1977),
presentandose una vegetacion termomediterrdnea muy homogénea.

La vegetacion potencial climacica en la zona corresponde a monte litoral,
representado por el piso bioclimatico termomediterraneo, y que ocupa una
estrecha franja litoral que recorre toda la costa mediterranea de la peninsula
ibérica.

El indice de Emberger esta comprendido, en la provincia de Castellon, entre 100
y 200 y las principales formaciones climatofilas son la de carrascales litorales.
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El monte litoral se caracteriza tiene como cabecera de la serie la asociacion
Rubio longifoliae-Quercetunrotundifolia con Chamaeropshumilis (Palmito).

Se trata de bosques de carrascas con palmitos, en suelos calizos.

Esta formacion seria la que ocuparia de manera general el territorio a la vista de
las condiciones climéticas. Sin embargo, parte del término presenta condiciones
edaficas que imposibilitarian la instalacion de esta vegetacion climacica.

Hablamos entonces de la presencia de comunidades paraclimacicas
permanentes que sustituirian a la vegetacion climax, al ser compatibles con la
situacion climética y capaces de soportar las particulares condiciones edaficas
que se presentan.

En Vila-real, la vegetacion primitiva contaria con dos tipos principales de
vegetacion edafdfila: olmedas en la llanura aluvial; y comunidades de rios y
ramblas en los cauces fluviales.

En la llanura aluvial la vegetacion primitiva estaba compuesta por extensas
olmedas del O. Populetaliaalbae (As. Hedero-Ulmetumminoris), que se trata de
un bosque denso y alto dominado por el olmo (Ulmusminor) y con un estrato
arbustivo empobrecido pero, que presenta una gran abundancia de hiedra
(Hederahelix).

En los cauces fluviales se daria una disposicion zonal en bandas, condicionada
por las propiedades de hidromorfismo del sustrato y la existencia de avenidas,
presentando los tipos de vegetacion una adaptacion diferencial a estos factores.
La vegetacion primitiva en la zona serian bosques y matorrales caducifolios
mesofiticos, esto es, saucedas y alamedas del O. Populetaliaalbae (Cl. Querco-
Fagetea).

A.1.2.1.6.3. Vegetacion actual.

La tesela de la serie climécica ha sido asiento de diversas culturas a lo largo de la
historia que, atraidas por un clima muy favorable para la agricultura, han alterado
enormemente el paisaje.

En la actualidad abundan los asentamientos humanos y los cultivos terméfilos,
citricos, sobre todo, en las zonas colindantes.

Por esta razén la vegetacion actual se aleja bastante de la vegetacion potencial
descrita en los diferentes sistemas naturales, los cuales han sufrido a lo largo del
tiempo un intenso uso, que ha derivado en el desplazamiento de las
comunidades vegetales originales por otras menos exigentes y capaces de
soportar las nuevas condiciones.

La zona costera de la Comunidad Valenciana ha sufrido con el paso del tiempo
una intensa transformacion, consistente en la urbanizacién de amplias zonas para
el desarrollo urbano, turistico o industrial, y en la transformacion de las tierras
para el cultivo.
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En Vila-real, al estar su término localizado en el foco del desarrollo econémico
comarcal, formado por el triangulo Castellon — Villarreal - Burriana, existe una
intensa urbanizacion del territorio y el resto, hasta la practica totalidad del
territorio, dedicado al cultivo de citricos.

Por ello las Unicas zonas en las que quedan restos de vegetacion natural son los
cauces fluviales.

En la zona de estudio, sector UHI-8 no existe en la actualidad ninguna vegetacion
ni campos de cultivo, aunque si en su lateral oeste, al otro lado del cami Cabecol.

Dados los usos actuales del territorio esta vegetacion ocupa, el oeste del sector
UHI-8 y la mayor parte del término municipal, desplazando a las antiguas
olmedas.

Se trata de una vegetacion compuesta por diferentes comunidades nitréfilas y
arvenses asociadas a la accion antropozodgena (Superclase Chenopodio-
Sclerenthea), propia de campos de cultivo, de caminos y de zonas alteradas de
los alrededores de los nucleos urbanos.

En concreto se dan comunidades de Cl. Artemisieteavulgaris y Cl. Ruderi-
Secalietea.

De la primera se presentan la As. Arundinidonacis-Calystegiumsepium
(cafaveral), comunidad escionitréfila dominada por hemicriptofitosescandentes,
que se instalan en ecotopos cercanos a cursos de agua mdéviles y continuos,
presentandose en los margenes de los canales de riego; y As. Inuloviscosae-
Oryzopsietummiliaceae, comunidad de cobertura elevada y talla variable,
dominada por caméfitos graminoides y hemicriptéfitos y ocupa aquellos ecotopos
alterados de campos de cultivo abandonados, borde de caminos y solares de los
alrededores del nucleo urbano.

De la segunda clase se presenta la As. Citro-Oxalidetum pes-caprae, que es la
asociacion tipica de los campos de citricos, dominada por el taxon escinitréfilo
Oxalis pes-caprae; diferentes asociaciones de Al. Panico-Setarion, vegetacion
arvense dominada principalmente por gramineas heliéfilas, en los campos de
regadio y terrenos humedos; y diferentes asociaciones de Al. Hordeionleporini,
vegetacion terofitica viaria, que se presentan en terrenos baldios, yermos,
campos de cultivo abandonados, y en general areas moderadamente sometidas
a la accion antropozoogena, situadas cerca de nucleos habitados.

Se puede concluir que la vegetacion en la zona de estudio y su entorno esta muy
antropizada y tiene un escaso valor para la conservacion.

A.1.2.1.7. Fauna.
El naranjal es un cultivo arbéreo que juega un gran papel en la conservaciéon de

las comunidades naturales de vertebrados, especialmente en el caso de la
avifauna, constituyéndose en un sustituto de las areas boscosas, al ser la
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estructura de la vegetacion y no tanto su composicion, determinante en la
seleccién del habitat por parte de las aves.

Por este motivo, la descripcion se centra en las comunidades de vertebrados,
ya que por otro lado la fauna invertebrada carece de relevancia.

En los anfibios cabe citar la presencia de la Rana Comun (Rana perezi), el
Sapo Comun (Bufo bufo), el Sapo Corredor (Bufo calamita), el Sapillo Moteado
(Pelodytespunctatus) y el Sapo Partero (Alytesobstretricans).

Los reptiles presentan un mayor nimero de especies se encuentra en la zona a
la Salamanquesa Comuan (Tarentolamauritanica), la Lagartija Ibérica
(Podarcishispanica) y en menor numero el Lagarto Ocelado (Lacertalepida); asi
como a la Culebra Bastarda (Malpolonmonspessulanus), la Culebra de
Escalera (Elaphescalaris) y la Culebra Viperina (Natrix maura) entre los ofidios.

La ornitocenosis del naranjal se presenta bastante diversa, con especies
propias de medios forestales, junto con otras caracteristicas de espacios mas
abiertos que frecuentan las lindes de los campos. Otro grupo importante son
las especies ligadas a lugares habitados.

Destaca la abundancia de especies nidificantes muchas de las cuales residen
durante todo el afio los naranjales.

Estudios realizados en el naranjal saguntino (GIL-DELGADO, 1978) han
llegado a cuantificar densidades de hasta 172,3 parejas por cada 10 Ha., uno
de los valores mas altos hallados en diferentes medios del estado espafiol y
similares a los de los bosques caducifolios centroeuropeos

La especie dominante es el Gorrion Comun (Passerdomesticus) seguido de
cerca por el Verdecillo (Serinusserinus) y el Mirlo Comun (Turdusmerula).

El Verderon Comun (Carduelischloris) y el Jilguero (Cardueliscarduelis)
completan la lista de las especies mas abundantes. Otras especies nidificantes
comunes son el Buitron (Cisticolajuncidis), el Triguero (Miliaria calandra), el
Carbonero Comun (Parusmajor), el Escribano Sotefio (Emberizacirlus), el
Ruisefior Comun  (Lusciniamegarrhynchos), el Papamoscas  Gris
(Muscicapastriata), la Toértola Comun (Streptopeliaturtur) y el Autillo
(Otusscops).

Las construcciones humanas son utilizadas para nidificar por la Golondrina
Comun (Hirundo rustica), el Estornino Negro (Sturnus unicolor), la Abubilla
(Upupa epops) y la Lechuza Comun (Tyto alba).

Puede observarse que predominan las especies de micromamiferos: Ratdn
Moruno (Mus spretus), Rata Comun (Rattusnorvegicus) y la Rata Negra
(Rattusrattus), todas ellas Roedores, junto con la Musarafia Comun
(Crocidurarussula) y la Musaraiiita (Suncusetruscus) que pertenecen al Orden
de los Insectivoros.
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También de este Orden, pero menos abundante encontramos al Erizo Comun
(Erinaceuseuropeaus).

Los Quirépteros también son abundantes, especialmente el Murciélago Comuan
(Pipistrelluspipistrellus). Respecto a los Carnivoros puede constatarse la
presencia de la Comadreja (Mustela nivalis).

A.1.2.1.8. Paisaje.

El paisaje es considerado como un recurso natural mas, que forma parte de los
aspectos sectoriales del medio.

En este apartado se describe y valora el territorio objeto de estudio desde el
punto de vista de su calidad perceptual.

La definiciébn de paisaje, al ser un término que integra conceptos de distintos
campos de las artes y las ciencias, no es facil y conlleva diferentes acepciones
segun predomine el componente estético, cultural o ecoldgico.

Una definicién integradora, con bastante aceptacion, fue acufiada por Gonzalez
Bernaldez, 1978, al definir los componentes perceptibles de un sistema natural
como fenosistema, paisaje que se complementa con el criptosistema o
componentes del sistema no perceptibles de dificil observacion.

El medio natural no se hace paisaje hasta que el hombre lo percibe.

Para que se dé la percepcion ha de existir una escena capaz de estimular al
observador y el propio observador receptivo y sensibilizado ante esta vision.

De este modo, se consideran como elementos basicos de la percepcion la propia
escena, la visibilidad, el observador y la interpretacion que este realice de la
escena, es considerar el paisaje como "la percepcién plurisensorial de un sistema
de relaciones ecoldgicas" (Diaz Pineda et al., 1973).

La interpretacion que realizan los individuos del paisaje esta en funcién del grupo
social al que pertenecen, de sus valores culturales, sus experiencias y
aspiraciones... "la imagen que se posee de un objeto es diferente segun la edad,
clase social, actividad y tiempo de residencia” (Capel y Ortega, 1982).

El territorio del término de Vila-real en su conjunto se encuentra en la llanura de
materiales cuaternarios que se extiende desde las sierras del Desert de les
Palmes y Espadan hasta el mar, llanura partida en dos por el rio Mijares, el cual
supone el limite septentrional del término.

El relieve del término es completamente llano y formado por potentes depadsitos
de sedimentos cuaternarios arrastrados por los rios Mijares y Seco.

Los suelos, de gran fertilidad, son tierras de regadio en su totalidad dedicadas al
cultivo de citricos principalmente.
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Esta constituye la base sobre la que han actuado y actian las diferentes fuerzas
moldeadoras del paisaje, componentes abidticos como el agua y viento, y
componentes bidticos como la vegetacion y fundamentalmente el hombre.

Este paisaje ha estado en constante cambio, y mas por la intervencion del
hombre, y lo que observamos no es mas que un instante de su evolucion.

El territorio estudiado ha estado habitado desde tiempos remotos lo que ha
condicionado sus caracteristicas actuales.

Los cambios en los tipos de cultivos y fundamentalmente en la densidad de
poblacién han sido decisivos en la configuracion del paisaje actual "la accidn
humana ha ido transformando el medio natural en otro modificado u ordenado,
moldeandolo segun su conveniencia a lo largo del tiempo histérico” (George,
1986).

La zona de estudio, sector UHI-8, si bien se puede englobar en el tipico paisaje
de campos de citricos reinante en la comarca y buena parte del litoral de la
Comunidad Valenciana, cuenta con la particularidad de encontrarse colindante
con el casco urbano actual, en la zona de proliferacién de instalaciones
industriales y actualmente sin ninguna vegetacién ni elementos paisajisticos
dignos de tener en cuenta.

Ademas, en un futuro proximo, independientemente del desarrollo del sector UHI-
8, la zona estara mas antropizada, con el desarrollo industrial previsto en los
suelos ya programados en zonas préximas, por la construccion de la variante de
la CV-20 Vila-real a Onda y por la ronda suroeste en fase de ejecucion.

Por todo ello, se puede concluir que la calidad del paisaje en la zona afectada por
el presente documento es baja, siendo su fragilidad también baja, incluso
teniendo en cuenta que se trata de una zona con gran incidencia visual dada su
localizacion.

Siguiendo las indicaciones del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, en
fecha 6 de marzo de 2018, “informa que la reclasificacion planteada por el
sector UHI-8 presenta un punto critico en su encuentro con el Riu Sec, que se
tendrd que resolver segun los criterios del informe de la Confederacion
Hidrografica del Jacar, y que, desde la perspectiva del paisaje, se orientara a
su incorporacién a la Infraestructura Verde, evitando la conurbacion con el
municipio de Les Alqueries. El plan ha de definir y caracterizar la infraestructura
verde con caracter previo a la ordenacion de usos y actividades, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 4.4 de la LOTUP.

Se requiere que el Plan de Reforma Interior del Sector UHI-8 de Vila-real se
acompafe de estudio de integracion paisajistica, y que se identifique y
caracterice de la Infraestructura Verde.”

El Estudio de Integracion Paisajistica que se adjunta justifica sobradamente estos
extremos.
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A.1.2.1.9. Caracteristicas topograficas.

El sector es sensiblemente plano, con una ligera pendiente en sentido norte — sur,
siendo el punto de cota mas baja el vértice suroeste donde desembocara el
proyectado canal.

Al22 USOS DEL SUELO, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS
EXISTENTES.

A.1.2.2.1. Usos del suelo.

Los aprovechamientos agricolas presentes en el ambito del sector estaban
destinados en su integridad al cultivo de citricos, hoy dia es un erial.

En la actualidad existe una instalacion industrial, siendo suelo improductivo el
resto del &mbito.

A.1.2.2.2. Infraestructuras existentes.

En el ambito del sector existen determinadas infraestructuras de riego y
edificaciones agricolas, hoy sin uso, que deben demolerse en ejecucion del plan
parcial.

La carretera N-340 constituye el limite este del sector, que excluye la zona de
dominio publico de la misma, segun informacion facilitada por el Ministerio de
Fomento.

Al norte del sector, como se ha dicho, se localizara el enlace entre la Ronda
Suroeste y la carretera N-340.

Esta actuacion condiciona al sector UHI-8 y enlazara la carretera Nacional N340
con la carretera de Betxi-Onda, trasladando todo el trafico que actualmente
atraviesa el casco por dicha via de circunvalacion.

La disposicion de URBAN INCENTIVES S.L., perteneciente al grupo
PORCELANOSA, ha sido siempre de colaboracion con las administraciones
autondémica y estatal en aras a la ejecucion de esta importante infraestructura.

No obstante, las diferencias de criterios entre ambas administraciones,
basicamente en la solucién del entronque de dicha ronda con la N340, bien en
superficie a través de una rotonda o bien a distinto nivel, ha llevado a la situacion
actual en la que los terrenos estan expropiados y el proyecto ejecutado, excepto
en su tramo final, precisamente en el citado entronque.

Con este motivo la solucion de accesibilidad del PP del sector UHI-8 es la
utilizacion de la via denominada cami Cabecol que limita la actuacion por el
oeste, proveniente, de las actuales instalaciones de Porcelanosa, para cruzar
posteriormente el cauce del Riu Sec, hasta el poligono industrial de Alqueries.

69



Esta solucién esta consultada con el Ayuntamiento de Vila-real y como se
demuestra en el Estudio de Trafico que acompafia la documentacion aportada, es
una solucion suficiente para el escaso trafico que la ampliacion estratégica de las
instalaciones de Porcelanosa, mediante la urbanizacion del sector UHI-8, supone.

No obstante, la empresa promotora se comprometera, en la forma que la
Administracion estipule, a la prestacion de la colaboracion necesaria para la
culminacion de dicha infraestructura.

El cami Cabecol constituye el limite oeste del sector y bajo el mismo discurren el
emisario de la depuradora mancomunada de Vila-real y la conducciéon de bombeo
de aguas residuales de Alquerias del Nifio Perdido a dicha depuradora.

El riu Sec, situado al sur del sector, dispone de un muro de proteccion en toda la
longitud del ambito proximo del plan parcial, encontrdndose entre ambos a la
parcela de dominio publico hidraulico citada en apartados anteriores.

Por tanto, el limite del sector en esta linde se ajusta a los terrenos constituidos por
el dominio publico hidraulico que sobrepasan dicho muro de proteccion, hacia el
norte, todo ello de acuerdo con el informe de la Confederacion Hidrografica del
Jucar

En el linde suroeste del sector se localiza una estacion de bombeo, dependiente
de la Entitat de Sanejament, que conduce las aguas residuales de Alguerias del
Nifio Perdido a la estacidn mancomunada de Vila-real, para su tratamiento.

Debe destacarse la presencia de una linea aérea de alta tension de Red Eléctrica
Espafiola (REE) que afecta tangencialmente al sector en su limite oeste y una
linea aérea de media tension que atraviesa el sector en direccion norte-sur, cuyo
tratamiento se realiza de forma consensuada con el titular de dicha linea REE, en
el sentido de las limitaciones a la construccidén que su existencia supone.

En el lateral este de forma paralela a la C-340 discurre una tuberia enterrada de
ENAGAS, que debera ser protegida y o trasladada de trazado, segun lo que
informe dicha compafia suministradora.

A.1.2.2.3. Estructurade la propiedad del suelo.

La préactica totalidad de los terrenos incluidos en el ambito del sector son
propiedad de la empresa URBAN INCENTIVES, S.L.

A.1.2.3. APROVECHAMIENTOS POTENCIALES DEL TERRITORIO.

El aprovechamiento del suelo, practicamente exclusivo, era el de la explotacion
agricola, con el monocultivo de citricos, hoy totalmente abandonado por las
expectativas industriales del area.

Por ello, y por su emplazamiento junto a las instalaciones actuales de la empresa
promotora de la actuacion, el aprovechamiento industrial de estos terrenos esta
plenamente justificado.
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A.1.3. CONDICIONES INSTITUCIONALES.

A.1.3.1. CONDICIONES DERIVADAS DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR.
A.1.3.1.1. Planes de ordenaci6n del territorio.

No existe ningun instrumento de ordenacion del territorio, que afecte al sector,
salvo en el aspecto de inundabilidad, PATRICOVA, gque como ya se ha dicho se
soluciona mediante la construccion de un canal de recogida de las aguas
pluviales.

A.1.3.1.2. Planeamiento municipal.

El planeamiento municipal esta constituido por el PG, aprobado, definitivamente
en 23 de febrero de 1993, complementado con la homologacion parcial
modificativa que se tramita simultaneamente con este PP.

A.1.3.1.3. Relacién con otros planes y programas relevantes.
De conformidad con el DA se deben tener en consideracion:

ETCV. El Decreto 1/2011 por el que se aprobé la ETCV, entr6 en vigor el 20 de
enero de 2011 y le resulta de aplicacion al PP.

Plan de Accion Territorial de caracter sectorial sobre Prevencidn del Riesgo de
inundacién en la Comunitat Valenciana (PATRICOVA). Decreto 201/2015, de
29 de octubre del Consell. La problemética sobre la que actia el PATRICOVA
es el riesgo de inundacion a escala regional en la Comunitat Valenciana. Las
disposiciones contenidas en la Normativa Urbanistica y en los demas
documentos del PATRICOVA son de aplicacion en todo el territorio de la
Comunitat Valenciana.

Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana. Decreto 81/2013, de
21 de junio, del Gobierno Valenciano; a las disposiciones contenidas en el
mismo son de aplicacion en todo el territorio de la Comunitat Valenciana.

Plan Especial ante el Riesgo de Accidentes en el Transporte de Mercancias
Peligrosas por Carretera y Ferrocarril, aprobado por Decreto 49/2011, de 6 de
mayo, del Consell.

Planificacion Hidrolégica. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Plan de Movilidad Metropolitana Area de Castellén (PMoMe) y Plan de Accién
Territorial del Area Funcional de Castell6n, en fase de tramitacion.

Planeamiento urbanistico del municipio, PG, ya reiterado anteriormente.
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A continuacion, se reproducen las fichas de planeamiento y gestion del sector,
contenidas en el documento de homologacion.

FICHA DE PLANEAMIENTO UHI-8
Nudmero de sector 8
Denominacion UHI-8
Clasificacion del suelo Urbanizable
Area de reparto Coincide con el sector
Superficie 232.721,12 m2s
Usos
Usos globales Industrial in.1,in.2

Almacén al.l, al.2
Usos compatibles Terciario co.2, co.1, ho.1, of.2, rc

Aparcamiento ap

Dotacional do.1, do.2, do.3, do.4, do.5, do.6, do.8,

do.9, do.11, do.13, do.14, do.15, do.17,
do.18, do.19, do.20

Usos incompatibles Los restantes
Tipologias
Tipologia global Bloque aislado

Blogue exento
Tipologias admitidas Manzana densa
Edificabilidad
indice de edificabilidad bruta 0,5009 m2t/m2s
Edificabilidad méxima 114.940,97 ma2t
Aprovechamiento
Aprovechamiento tipo del area de reparto 0,5009 ma2tl/m2s
Aprovechamiento objetivo 114.940,97 ma2tl
Aprovechamiento patrimonializado 37.874,33 ma2tl
Aprovechamiento no patrimonializado 77.066,64 ma2tl
Aprovechamiento subjetivo 69.359,98 ma2tl
Excedente de aprovechamiento 7.706,66 m2tl

Observaciones

Superficiecomputable SCS

229.469,94 m2s

Para el célculo de la superficie computable se han descontado de la superficie del sector los 3.251,18 m2s no
computables como afeccion de la carretera nacional CN-340
Zonas verdes 22.804,29 ( 16.505,42 m2s de SVJ y 6.298,87 m2s de Areas de Juegos SVA)

Viario SCV 23.526,33 m2s

Aparcamiento en via publica SCA 11.783,03 m2s

Equipamiento Publico:

Red Primaria de Infraestructuras, CANAL 10.406,09m2
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FICHA DE GESTION UHI-8

Nimero de unidad de ejecucién Unidad Unica

Denominacién UHI-8

Clasificacion del suelo Urbanizable

Area de reparto Coincide con el sector

Superficie m2s Total 232.721,12 m2s Superficie computable 229.469,94 m2s

Edificabilidad total114.940,97 m2t / Aprovechamiento Tipo 0,5009 m2t/m2s / Suelo urbano incluido en el sector44.558,03 m2s / IEN
suelo urbano 0,85 m2t/m2s / Edificabilidad patrimonializada del suelo urbano 37.874,33 m2t / Edificabilidad no
patrimonializada77.077,64 m2t / Aprovechamiento subjetivo 69.359,98 m2t / Excedente de aprovechamiento7.706,66 m2t

Secuencia légica de desarrollo

La programacion de la unidad de ejecucién se podra producir en cualquier momento a partir de la aprobacién del plan.

Condiciones de conexion e integracion

Las redes de suministro de agua potable, electricidad y telecomunicacién se conectaran con las del suelo industrial préximo.
Las aguas pluviales verteran al canal proyectado para la recogida de las aguas pluviales de los barrancos de Ratils y Esbarcers.

El nivel de calidad de las obras de urbanizacion sera analogo al del sueloindustrial préximo.

Condiciones de redelimitaciéon

Las previstas en la LOTUP.

Otras condiciones

En el desarrollo del sector se tendra en cuenta la existencia de suelo urbano, con aprovechamiento patrimonializado.

La traida de energia eléctrica se realizara desde la subestacion existente al lado este de la carretera nacional CN340
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A.1.3.2. AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL.

Sin caracter exahustivo, las normativas de aplicacion mas importantes son las
siguientes.

A.1.3.2.1. Normativa autonémica.

Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana.

Ley 1/2019, de 5 de febrero, de modificacion de la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana.

Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.

Ley 6/1991, de 27 de marzo, de carreteras de la Comunidad Valenciana.

La ya citada ETCV, Decreto 1/2011 por el que se aprobo la ETCV, entré en
vigor el 20 de enero de 2011 y le resulta de aplicacion al Plan.

Plan de Accion Territorial de caracter sectorial sobre Prevencion del Riesgo de
inundacién en la Comunitat Valenciana (PATRICOVA). Decreto 201/2015, de
29 de octubre del Consell. La problematica sobre la que actia el PATRICOVA
es el riesgo de inundacién a escala regional en la Comunitat Valenciana. Las
disposiciones contenidas en la Normativa Urbanistica y en los demas
documentos del PATRICOVA son de aplicacién en todo el territorio de la
Comunitat Valenciana.

Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana. Decreto 81/2013, de
21 de junio, del Gobierno Valenciano; a las disposiciones contenidas en el
mismo son de aplicacion en todo el territorio de la Comunitat Valenciana.

Plan Especial ante el Riesgo de Accidentes en el Transporte de Mercancias
Peligrosas por Carretera y Ferrocarril, aprobado por Decreto 49/2011, de 6 de
mayo, del Consell.

Plan de Movilidad Metropolitana Area de Castellén (PMoMe) y Plan de Accién
Territorial del Area Funcional de Castell6n, en fase de tramitacion.

A.1.3.2.2. Normativa estatal.
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

Planificacion Hidrolégica. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.
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A.1.3.2.3. Normativa municipal.

Planeamiento urbanistico del municipio, Plan General Municipal de Ordenacion
Urbana vigente en el municipio, aprobado definitivamente por la CTU de fecha
25 de julio de1994.

A.1.4. OBJETO DE LA PROPUESTA.

El objeto de la presente propuesta es integrar en la malla urbana consolidada
del suelo industrial de Vila-real el sector UHI-8, por tratarse de una bolsa de
suelo residual que constituye un enclave limitado por el norte con suelo
urbanizado, en su mayor parte de PORCELANOSA, separado por la futura
ronda suroeste de Vila-real, en fase de ejecucién, por el sur por el riu Sec y sus
zonas de dominio publico hidraulico, por el este con la carretera nacional
CN340 y por el oeste con el suelo agricola, clasificado como no urbanizable en
el PG.

La incorporacion de esta bolsa de terrenos permitirdA a PORCELANOSA un
crecimiento, adecuado a sus necesidades, y la construccion de nuevas
instalaciones que propicien el mantenimiento de su competitividad en el sector
azulejero.

A.1.5. OBRAS PROGRAMADAS Y POLITICA DE INVERSIONES PUBLICAS.

Las inversiones publicas mas importantes que afectan al sector son la ejecucion
de la Ronda Suroeste y su enlace con la carretera N-340.

La Ronda Suroeste de Vila-real discurrird exterior al sector, por su lado norte, sin
afectar a su ordenacion.

Esta actuacion publica esta proyectada por la administracion autonémica.

Cruza la carretera nacional N-340, con lo que enlaza en todos los sentidos
posibles de circulaciéon, conduciendo a sendas rotondas en sus lados este y
oeste, que dotan de accesibilidad a todos los sectores calificados.

El enlace fue proyectado por el urbanizador del sector UHI-7 (Ciudad de

Transporte), de conformidad con la solucién que se encuentra grafiada en el plan
general vigente.
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A.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

A.2.1.JUSTIFICACION DEL INSTRUMENTO DE ORDENACION APLICABLE:
PP.

Respecto de la justificacion del instrumento de ordenacion y su adecuacion a la
LOTUP, nos remitimos al documento de Homologacion Sectorial y Modificativa
del Plan General, que se presenta junto con el presente documento, PP, para
su tramitacion conjunta, y cuyo contenido esencial es el siguiente:

- Justificacion de la actuacion.
- Creacioén de un sector de suelo urbanizable de uso industrial.
- Establecimiento de las condiciones de conexion e integracion del sector.

-Establecimiento del aprovechamiento tipo y de los criterios para su concrecion,
en su caso, en la fase de gestion.

La eleccion del instrumento de ordenacion PP para determinar la ordenacion
estructural (en coherencia con el instrumento de Homologacion) y para
establecer la ordenacion pormenorizada, responde a lo informado por el
Servicio Territorial de Urbanismo de Castellon, con arreglo al cual, en el primer
borrador tramitado (PRI) “ la proporcion de suelo urbano no tiene suficiente
entidad para la consideracion del total del ambito ordenado como urbanizado
para la redaccion de un PRI en el conjunto, maxime cuando el resto del suelo
que no es urbanoj, es actualmente no urbanizable, todo ello en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 21.3 del Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana”,
por ello se adopta la alternativa del desarrollo de un sector de suelo
urbanizable, de acuerdo con los articulos 25 y 28 de la LOTUP, con lo cual se
redacta el presente PP, sin perder de vista que la parte del suelo urbano del
ambito tiene el aprovechamiento patrimonializado y el nivel de cargas del
sector se refiere a la parte clasificada como suelo no urbanizable.

Esta exigencia conlleva, en teoria, la prevision de mayores superficies
dotacionales publicas de cesion, en comparacién con la propuesta contenida
en el PRI, inicialmente tramitado, aunque aquel documento ya previé un nivel
dotacional equiparable al exigido por la LOTUP para el suelo urbanizable.

El articulo 40.1 de la LOTUP establece lo siguiente:

“Los planes parciales ordenan pormenorizadamente sectores completos en
ambitos de suelo urbanizable. Los planes de reforma interior cumplen analoga
funcion en ambitos previamente urbanizados o con alto grado de consolidacion
y en los ambitos de actuacién sobre el medio urbano a que se refieren los
articulos 35 y 72 de esta ley y la legislacion del Estado en materia de
rehabilitacion, regeneraciéon y renovaciéon urbanas”.
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Por su parte, el articulo 117.3, establece que:

“En ausencia de ordenacién pormenorizada, o cuando ésta o la ordenacion
estructural pretenda modificarse, el programa de actuacion integrada se
acompafiaré de un plan parcial o un plan de reforma interior, estudio de detalle
o modificacion del plan de ordenacion pormenorizada. Estos planes
estableceran, completardn o remodelaran la ordenaciébn pormenorizada o
estructural, en todos o algunos de sus aspectos, y se tramitaran y aprobaran
junto al programa de actuacion integrada.

Cuando el programa se gestione de forma indirecta por agente urbanizador o
por las personas propietarias y salvo las especificidades establecidas en el
articulo 36.4 de este texto refundido para las actuaciones integradas en suelo
urbano, los instrumentos de planeamiento que acompafien a dicho programa
no podran:

a) Cambiar la clasificacion de mas de un 10 % de la superficie del suelo a
gestionar en el programa.

b) Modificar el uso predominante que el planeamiento prevea para los suelos
urbanizables objeto de la programacion.

c) Aumentar o disminuir en mas de un 10 % la edificabilidad prevista en el
planeamiento para los suelos afectados.

La presente actuacion se formula en el contexto de un programa de actuacion
integrada que se pretende llevar a cabo mediante el régimen de gestion por
propietarios.

De hecho, el propietario de la mayor parte de la superficie afectada del ambito,
es la mercanti URBAN INCENTIVES, S.L., del grupo PORCELANOSA,
promotora de la actuacion.

Resulta, por lo tanto, plenamente aplicable en este caso el citado articulo 117.3
de la LOTUP.

Como figura, de forma patente, en los planos sobre el estado actual que forman
parte de este documento y se describe en la Memoria Informativa, el dmbito
objeto de la presente actuacion esta perfectamente definido y diferenciado del
suelo rural/agricola de su entorno y por su naturaleza, que ya no es agricola,
constituyendo actualmente una explanada sin uso, delimitada por el cami
Cabecol en su lado oeste, la carretera nacional CN340 en su lado este, la
futura ronda suroeste por su lado norte y el dominio publico del riu Sec por el
lado sur.

Sentado lo anterior, por otro lado, la clasificacion del suelo aparece regulada

como determinacion de caracter estructural en los articulos 25 y siguientes de
la LOTUP.
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El suelo del Sector UHI-8, de suelo industrial de Vila-real, que se delimita con la
presente actuacion, queda clasificado, segun los planos adjuntos, con caracter
estructural, como Suelo Urbanizable, zonificado como Zona de Nuevo
Desarrollo Industrial (ZND-IN), segun la terminologia establecida en los
articulos 25.2.c), 27.a y b y Anexo IV.1.1.3 de la LOTUP, sin perjuicio del
tratamiento diferenciado que se le debe dar al suelo urbano incluido en el
ambito.

El articulo 28 de la LOTUP establece que los instrumentos de planeamiento
deben clasificar como “suelo urbanizable” los terrenos que zonifiguen como
zonas de nuevo desarrollo o expansion urbana.

A.2.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DEL
DOCUMENTO DE ALCANCE, DE TODOS LOS CONDICIONANTES
IMPUESTOS POR LOS INFORMES EMITIDOS POR LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS CONSULTADAS CONFORME AL
ARTICULO 54 DE LA LOTUP.

Como se ha expuesto con anterioridad, tras la tramitacién de la evaluacién
ambiental y territorial estratégica del documento inicialmente planteado (PRI),
se obtuvo el Documento de Alcance de fechaO5 de marzo de 2021,con una
serie de condicionantes, entre los que se encuentran los que se desprenden de
los informes de las Administraciones Publicas consultadas, conforme al articulo
53 de la LOTUP, que resultaron ser el punto de partida y justificacion del
presente Plan Parcial Preliminar, redactado de acuerdo con el articulo 54, para
ser sometido posteriormente a otro periodo de participacion publica y
consultas, conforme al articulo 55, para la elaboracion de la propuesta definitiva
de plan y declaracion ambiental y territorial estratégica, conforme al articulo 56.

Con este motivo, este apartado de la Memoria se estructura, en coherencia con
el condicionado previo del articulo 54, a fin de justificar, de una forma
ordenada, su cumplimiento, que se expone a continuacién en resumen, sin
perjuicio del posterior resultado del nuevo tramite de consultas del articulo 55,
gue generara la emision de nuevos informes, con otros condicionantes, que
esperamos coherentes con los informes ya emitidos y que se deberan
incorporar, en su caso a este Plan Parcial para su aprobacion definitiva.

A.2.2.1. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DEL DA.

Como ya se ha dicho con anterioridad, en fase de consultas, fueron emitidos
los siguientes informes.

Administracion Consulta Contestacion
ST URBANISMO 23/03/2017
SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE

(PAISAJE) 10/04/2017 14/03/2018
AYTO DE LES ALQUERIES 11/04/2017
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SDG CAMBIO CLIMATICO Y CALIDAD

AMBIENTAL 11/04/2017

ST AGRICULTURA DE CASTELLON 11/04/2017

SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE 11/04/2017 12/05/2017
(ETCV)

CHJ 11/04/2017 13/04/2018

SDG ORDENACION TERRITORIO Y
PAISAJE (PATRICOVA)

M. DE FOMENTO - UNIDAD DE
CARRETEAS EN CASTELLON 11/04/2017 16/01/2019

RED ELECTRICA ESPANOLA 20/04/2017

11/04/2017 28/06/2018

Aunque ya se ha analizado en la memoria informativa, vamos a realizar un
breve analisis de los informes contestados que seran objeto de justificacion en
los apartados correspondientes del presente PP.

ST URBANISMO

El 14 de marzo de 2017, el Servicio Territorial de Urbanismo de Castellon
informa que la modificacion puntual afecta a determinaciones de la ordenacion
estructural, por lo que los 6rganos sustantivo y ambiental seran autonémicos.

Se indica en esta fase del procedimiento que “desde el punto de vista
estrictamente urbanistico, no parece adecuada la clasificacion de suelo urbano
que se establece en la documentacion remitida. El suelo que se reclasifica no
reune los requisitos legales necesarios para su clasificacion como suelo
urbano. Por ello, parece que la clasificacion que deberia darse a este sector
seria la de suelo urbanizable. [...] cuestion urbanistica que puede no tener una
incidencia ambiental directa.”

Este informe fue dado a conocer al Organo Promotor en 2017 que le dio
traslado a la mercantil que impulsa el presente documento, por lo que la
documentacion del presente PP ya estd adaptada a la clasificacion del suelo
como urbanizable, sin perder de vista que existe una parte del sector
clasificada como suelo urbano, cuyo aprovechamiento ya esta patrimonializado
y que por tanto no computa a los efectos de la demanda de dotaciones publicas
del suelo urbanizable, sin perjuicio de que con la previsién del canal para la
recogida de aguas pluviales como red primaria a cargo del sector se supera la
demanda de dotaciones publicas establecidas por la LOTUP, 10% de zona
verde y 5% de equipamientos.

Los parametros del sector son los siguientes.

1. Superficie del sector.........cooeiiiiiiiii e 232.721,12 m2s
2. ATECCION CN-340..ueiiiieriieirinriaerrasrinrransransrrnnsrannennns 3.251,18 m2s
3. Superficie computable del sector (1-2 ).ccvveieierrnnennnns 229.469,94 m2s
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4. Superficie edificable...........ccooiiiiiiiiiii 164.201,38 m2s

5. Indice de edificabilidad neta...........cccooeeiiiiiiiiiiiiii s 0,70 m2t/m2s
6. Edificabilidad total (4X5)...uieeriiiririierie e er e 114.940,97 m2t
7. Indice de edificabilidad bruta (6/3 )...ccceuereeiernerenneennnn 0,5009 m2t/m2s
8. Suelo urbano incluido en el sector..........cccccvvviivvinnnnnen. 44.558,03 m2s
9. Suelo reclasificado (1 -8 ).ccverreririnriririrrarrarnarnnrannss 188.163,09 m2s

10. indice de edificabilidad neta suelo urbano segtin PGOU...0,85 m2t/m2s
11. Edificabilidad patrimonializada del suelo urbano ( 8 x 10 )37.874,33 m2t
12. Edificabilidad no patrimonializada, (6 - 11 ).ccccvvevuereenenn. 77.066,64 m2t

13.Aprovechamiento subjetivo del sector, correspondiente al suelo

reclasificado( 0,9 X 12 )uuuvuiiieieiiiiiirirrr e e 69.359,98 m2t
14. Excedente de aprovechamiento (12 — 13 )..ccceveinrinnninnns 7.706,66 m2t
15. Zona Verde minima( 10% (3-8))..cveeierierierrrarnnraernennnennns 18.491,20 m2s
16. Zona Verde prevista en el plan parcial.......................... 22.804,29 m2s

(incluye 16.505,42 m2 de SVJ jardines y 6.298,87 m2 de SVA areas de
juego.

17. Equipamiento Publico minimo (5% (3-8))..cveevieieciniiennnnn. 9.245,60 m2s
18. Equipamiento Publico PQI1 previsto en el plan parcial....10.406,09 m2s

29. Viario PUDIICO. i i i ris v v s s v renr s rn e e as 35.309,36 m2s
(incluye 23.526,33 m2 de SCV viales y 11.783,03 m2 de SAV
aparcamientos).

Se aprecia en los apartados anteriores el cumplimiento de los estandares
dotacionales minimos exigidos por la LOTUP.

SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE (PAISAJE)

De conformidad con lo establecido en el art. 6 de la LOTUP, el paisaje se
integrard en todas las politicas sectoriales que incidan en el mismo y, en
concreto, en la planificacion territorial y urbanistica, actuando como criterio
condicionante en la implantacion de usos, actividades e infraestructuras, la
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gestion y conservacion de espacios naturales y la conservacién y puesta en
valor de espacios culturales.

El Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, en fecha 6 de marzo de 2018,
informa que la reclasificacion presenta un punto critico en su encuentro con el
RiuSec, que se tendra que resolver segun los criterios del informe de la
Confederacion Hidrogréfica del Jacar, y que, desde la perspectiva del paisaje,
se orientara a su incorporacidon a la Infraestructura Verde, evitando la
conurbacién con el municipio de Les Alqueries.

El plan ha de definir y caracterizar la infraestructura verde con caracter previo a
la ordenacion de usos y actividades, de acuerdo con lo previsto en el articulo
4.4 de la LOTUP.

Se requiere que el Plan de Reforma Interior del Sector UHI-8 de Vila-real se
acompafie de estudio de integracion paisajistica, y que se identifique y
caracterice de la Infraestructura Verde.

Como, ya se ha dicho, y no pudo ser de otra manera, este informe se realizo
con el PRI, inicialmente presentado y no con el presente PP, posteriormente
redactado con motivo del informe de los servicios territoriales de urbanismo de
Castellobn de23/03/2017, que considera que el suelo reclasificado debe
considerarse suelo urbanizable.

En la ordenacion del presente PP se excluye la parcela de dominio publico
entre el sector y el Riu Sec.

Se propone en el presente Plan Parcial, ademas de delimitar el sector
excluyendo el dominio puablico hidraulico, definir y caracterizar la infraestructura
verde con cardcter previo a la ordenacion de usos y actividades, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 4.4 de la LOTUP, incorporando dicha franja de
dominio publico en la infraestructura verde del sector, conjuntamente con la
zona verde prevista en el mismo, como red secundaria de dotaciones publicas.

Todo esto se justifica en el estudio de Integracion Paisajistica que se adjunta
en esta fase como documento sectorial complementario, que ademas propone
el establecimiento de una franja arbolada que minimice el impacto sobre el
cauce publico e impida la conurbacion con el municipio de Les Alqueries.

Las determinaciones normativas que se desprenden del citado Estudio de
Integracion Paisajistica forman parte de la normativa urbanistica del presente
Plan Parcial.

SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE (ETCV)

La ETCV aprobada por Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell (DOCV
n°6441 de 19/01/2011) es el instrumento marco de la ordenacion del territorio
en la Comunidad Valenciana, y segun el articulo 15.3 de la LOTUP sus
objetivos y principios son vinculantes, y se incorporaran desde el principio en la
evaluacion ambiental y territorial de los Planes con incidencia en el territorio.
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El Servicio de Ordenacion del Territorio en fecha 9 de mayo de 2017 informa
que, de la ordenacién propuesta, se presume, en principio, que no se derivaran
efectos significativos en materia de ocupacion racional y sostenible del suelo.

En la Version Inicial de la Homologaciéon del PRI debera justificarse el
cumplimiento del crecimiento maximo de suelo para actividades economicas
determinado por las directrices 95 a 100 de la ETCV, referido al conjunto del
término municipal; se analizaran los suelos industriales y terciarios pendientes
de desarrollar en el planeamiento vigente, justificandose que la superficie de
los mismos sumada a la del nuevo suelo industrial propuesto, resulta inferior al
crecimiento maximo de 2.103.674 m2s para actividades econémicas.

Este aspecto se justifica adecuadamente en el presente PP, reconociendo el
Servicio de Ordenacion del Territorio en su informe de fecha 9 de mayo de
2017 que, de la ordenacion propuesta, se presume, en principio, que no se
derivaran efectos significativos en materia de ocupacion racional y sostenible
del suelo.

En este sentido en el DA se establece que segun la directriz 95.1 de la ETCV la
clasificacion de nuevos suelos urbanos o urbanizables para usos industriales y
terciarios por el planeamiento urbanistico, atendera al indice de ocupacion
méaximo del suelo para actividades econdémicas, regulado en la citada directriz y
siguientes de la ETCV la aplicacién de estas directrices al municipio de Vila-
real determina un crecimiento maximo de suelo para actividades econdmicas
de 2.103.674 m2s,

En este coOmputo debe considerarse, ademas del nuevo suelo industrial
propuesto, todos los suelos industriales y terciarios que estén pendientes de
desarrollo en el planeamiento municipal vigente.

El mismo DA establece en su apartado F2, Valoracion de la alternativa
planteada en el documento inicial estratégico, los siguientes razonamientos que
vienen a apoyar el cumplimiento de las directrices de la ETCV.

Respecto a la magnitud de la actuacion:

Segun la directriz 95.1 de la ETCYV la clasificacion de nuevos suelos urbanos o
urbanizables para usos industriales y terciarios por el planeamiento urbanistico,
atendera al indice de ocupacion maximo del suelo para actividades
economicas, regulado en la citada directriz y siguientes de la ETCV.

La aplicacion de estas directrices al municipio de Vila-real determina un
crecimiento maximo de suelo para actividades econémicas de 2.103.674 m3s.

En este cOmputo debe considerarse, ademas del nuevo suelo industrial

propuesto, todos los suelos industriales y terciarios que estén pendientes de
desarrollo en el planeamiento municipal vigente.
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La adecuacion a este limite de crecimiento no se justifica en la propuesta
presentada.

Como figura al final de este apartado el vigente PG previo 278,79 ha
(2.787.900 m2s) entre suelo urbanizable programado y no programado que con
las homologaciones modificativas realizadas supone un total de 383,71 ha
(383.710,00 m2) para los usos productivos, industrial y terciario.

Como vamos a ver a continuacion la superficie de los suelos industriales y
terciarios pendientes de desarrollar es de 59,56 ha (595.600,00 m2s).

La superficie de nuevo suelo industrial, cuya reclasificacion se propone es de
188.163,09m2s.

El suelo méximo sellable en Vila-real, segun la ETCV, es de 2.103.674 m2s,
a los que descontando los 595.600 m2s pendientes de sellar, resultan
1.508.074 m2s, cantidad superior, en 1.319.910,10 m2 al suelo cuya
reclasificacion se propone de 188.163,09 m2s, por lo que se cumplen las
previsiones de crecimiento maximo de 2.103.674 m2s para actividades
econdmicas previsto en la ETCV.

EN RESUMEN TENEMOS QUE SEGUN EL PLAN EXISTEN LAS
SIGUIENTES SUPERFICIES DE SUELO PRODUCTIVO, TERCIARIO O
INDUSTRIAL.

SUELO URBANIZABLE TERCIARIO...........c..ccveve... 66,91 HA
INDUSTRIAL. ... ieieie e v va e 211,88 HA
SNU HOMOLOGADO PP MIRALCAMP SUHI-M.......... 6,40 HA
PLATAFORMA INTERMODAL..........cvvevieiriinininnnns 93,23 HA
CARRETERA DE ONDA...........covvvvriniiiiniiininnnnn 145,68 HA
O - 383,71 HA
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ZONA OESTE DEL T.M. CARRETERA DE ONDA
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Plan general
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Ortofoto donde ya se ve a la derecha de la n340 el sector homologado
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Plan parcial europlataforma intermodal QUE INCLUYE EL ENLACE CON
LA N-340, SEGUN SOLUCION DEL PLAN GENERAL, ACEPTADA POR EL
Ministreio de Fomento
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DATOS PLAN GENERAL

- SUELD URBANIZABLE PROGRAMADD (Art. 30 del R.P.)

L3 regulacisn del suele urbanizable oprogramade viane
[2730% £ €4 3rTlCulo 1..0.2. 0 13 Lev adsl Suelo + desarrcllads

en loe articulos 23 v 30 a 33 del FL.F.,

L3S previsicones d=  desarrolloe, acordes com el modsle
verritorl:i =legids nan hecho necesaria 1: programacidn de  dis:z
S EOTEDIEEE = i el 2T CRG3 cuxtrienic. con § las ziguientes
deEnamlnaclones v superficles:

Frimer Cuatrienio:
Sector Denominacion Uso Superficie Edificabilidad
(Ha) (m=21)

Sector 1 Crimer Sedenv Terciario 15 32 13,320
Sector & Toreahermosa Industraizal 12.7%4 89.278
SE Epsat & FRZRQICI Irdustiraal 10,9441 76 .60
SeCYor &4 Lacatsoes- o imdustrial P S

]
Sestine 2 HUTODLETR- L Idustrial SL.53 S TR

2 = | I
___________________ A ——— -

Kevision Plan General Vila-real

Seqgundo Cuatrienio:

Sector Derniominacion . Uso Superficie Edificabilidad
(Ha) (m=t)
seexor =2 Autooilsta-t  Industrial 6.00 42,000
o2otar 6 Galirndo-1 Industrial 8.94 12 &£2.580
Secxor Galindo-2 Industrial 11,15 78.056
sector 3 Cxpataces-1 Industrial 4,852 33.964
Sector 1J  Onda Industrial 5,60 39.200
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3 AJUNTAMENT DE VILA-REAL
(PLANA BAIXA)

kevision Flan Gererzl Vila-real

. SUELD URBANIZABLE NO PROGRAMADO. (Art. 34 del R.P.)

202713 de sueleo e re2z2ula por el art. 11.2 d2  1la
roiixaax cor el 54 dgel R.F.
prevan 2n Yila-rexl. las siguientes ireas:

Area benominacidn Uso Superficie Edificabilidad
(Ha) i {tm2t)
Arez 1 Mmadrigad Fesidamncial 181746 262,800
HPER L Uricz Industrial 72.38 S06,.660
Area 3 Circumvalacion Terciario 32.50 162.500
Arsz 4 Naczomal-2Z30 Tercizaric 909 4% .4%0
Arex S Ciuazao Terciario v
Transoorts ADAPCAMLIETTS 10,00 30, 000
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FICHA URBANISTICA
R T S s

SUPERFICIE TOTAL DEL TERMINO: 5.533,37 Ha.

CONCEPTO S.U.

12 Residencia

Centro Hist. (CHI) 8,60
Ericarnche-1 34,33
Erisariche-2 173,24
EZ1f. S=ari1ab. {ESA! 39,04

tiucleos Fe-1f. (NPF) 28,60

Lrnif. Adoszada(UFAR-1) 14,91

34,33
173,2;'
39,04
28,60

P .
14,91
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AJUNTAMENT DE VILA-REAL
(PLANA BAIXA)

Revision Plan Gereral Yila-real

= iden

Urit. wisiaga LUFA-2) 228,13 === 131.49 === 355,33
suwtotal 226,13 --- 131,40  --- 359,53
Industrsas T
Casco Industrial 217,80 == - — 217,80
Ctra. de Onaa 55.44 73,30 72,38 -—= 201,12
Digemanade Ctra.

Urds v resto del +

fermino 1001 .02 - &4 .20 -—= 187,22
Subtotal 374.26 73,30 138,58 -~ 586,14
terciarsos T
Lona Hvda. fFrancia .07 === ==z === 3.07
Tercaiario sur CN=340 I 15.32. 41,59 ) - .Eh,?l
ciudad oel Transporte =--- == 10,040 == 107 00
suoreral 3.07 15,32 1,59 - 69,98
Eouipamientoss
Farguee FUblicos .84 T 00 === 27.95 a2, 79
Parauez Lenoptivoe —— === S 34,43 24,43
CementTerio b = = 4. 30 ¥y B0
UERUradar a5 - b —=h o g .58 bt
E. Capssit. Hqﬁlcoln — - o 49 e §. 49
T a.0d s.00 9.49 71,52 94,07
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@ AJUNTAMENT DE VILA-REAL
{PLANA BAIXA)

Revision Plan General Vila-real

u n rban
Protec. medio-ambiental --- - —— 89.18 B9,18
Froteccior agricola - - --- 4,035,7% 4.035,75
Subtotal o G ce- A 124.93 4.124,93
3

S.U. S.U.P. S.U.N.P. S.N.U. Total tinal
e i LR S S e R S S R e S e Sy et
Totales 912,24 93,62 331,06 4.196,45 5.533.37

o ———————_———— - ——————— - -

EN RESUMEN TENEMOS QUE SEGUN EL PLAN MAS LAS
HOMOLOGACIONES MODIFICATIVAS CON RECLASIFICACION DE SNU
LA SUPERFICIE ES

SUELO URBANIZABLE TERCIARIO........ccoviniieieniiiieiniiiincnnans 66,91 HA
0 L I R 211,88 HA
SNU HOMOLOGADO PP MIRALCAMP SUHI-M......cccevvreriiieriinnnnee 6,40 HA
PLATAFORMA INTERMODAL........c.coeieiieieiieiiiisiiieseeceenaeae 93,23 HA
CARRETERA DE ONDA.........cooeeiieieeeieiisieveassave s annn s anens 145,68 HA
O - 383,71 HA

SUELO SELLADO SEGUN COMPROBACION Y PAGINA WEB DEL
AYUNTAMIENTO DE VILA-REAL

PP SECTOR 1 PRIMER SEDENY.....cueiiiiieiiiieeeieieaaevascann e 15,32 HA
PP DE MEJORA UHT 5-6...ucuuiniieiaiieiceenveies e sasseve s sess e enn e 22,00 HA
PP SECTOR UHI 2........eeeeeeeeee et et v e s ns e 12,64 HA
PP SETOR UHI 4.ttt v et ra e s e e e e e 28,88 HA
PP EUROPLATAFORMA. ...t e cee et s e vn s e e e e 93,23 HA
PP MIRALCAMP SUHI-M.....ceiireiniiieineecesieenensnsseseasansnann e 6,40 HA
CARRETERA DE ONDAA..........oeeeeeeee ettt ce e e e e e 145,68 HA
L - N 324,15 HA
SUELO PENDIENTE DE SELLAR. ... eee 59,56 HA



Como ya se dijo al principio de este apartado, el suelo maximo sellable en
Vila-real, segun la ETCV, es de 2.103.674 m3s, a los que si descontando
los 595.600 m2s pendientes de sellar, resultan 1.508.074 m2s, cantidad
superior, en 1.319.910,10 m2, al suelo cuya reclasificacién se propone de
188.163,09 m2s, por lo que se cumplen las previsiones de crecimiento
maximo de 2.103.674 m2s para actividades econdmicas previsto en la
ETCV, como bien previo el DA.

PLANES EJECUTADOS SEGUN PAGINA WEB DEL PLAN GENERAL
AYUNTAMIENTO DE VILA-REAL

Ajuntament
de Vila-real

PLANES PARCIALES APROBADOS

1. PLAN PARCIAL SECTOR 1 PRIMER SEDENY.

+  Aprobado por la Comision Territorial de Urbanisme el 13 de diciembre de 1393

= Mormativa publicada en el BOP n"32 de 15 de marzo de 1934,

1) Modificacion puntual Plan Parcial {11
= Aprobada por el Ayentamiento Pleno en sesion de 2 de febrero de 1008,
s  MNormativa publicada en BOP n* 25 de 26 de febrero de 1998,

2] Modificacion puntual Plan Parcial {21
+  Aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesidn de 26 de julio de 1980
= Mormativa publicada en el EOP n®104 de 26 de agosto de 18080

2. ELANFPARCIAlL DE MEJORA SECTOR UHT 56,
=  Aprobade por Resolucion del Consallar de Obras Publicas, Urbanismo y
Transporte &l 5 de dicsembre de 2000.
= Mormativa publicada en e BOP n"26 de 1 de marzo de 2001.

3. PLAN PARCIAL SECTOR UHI-2.

=  Aprobado por el Ayuntamienio Pleno en sesion de 28 de mayo de 2001.
= Mormativa publicada en BOP n™127 de 22 de octubre de 2002.
4. PLAN PARCIAL SECTOR UHL-4,
=  Aprohade por el Ayuntamiento Pleno en sesidn de 21 de mayo de 2007,
=  Mormativa publicada en BOP n"57 de 8 de mayo de 2008,
5. PLAN PARCIAL EUROPLATAFORMA.
=  Aprohade por el Ayuntamiento Pleno en sesidn de 29 de octubre de 2007,
= MNormativa publicada en BOP n"27 de 28 de febrero de 200E.

5. PLAN PARCIAL MIRALCAMP SUHI-M.

=  Aprobhade por la Comision Temionial de Urbanismo de 30 de mayo de 200B.

»  Mormativa publicada en BOP n™36 de 7 de agosto de 2008.
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Ajuntament
de Vila-real

7. NORMATIVA URBAMISTICA SUELD URBANIZABLE INDUSTRIAL

HOMOLOGADD CARRETERA ONDA.

«  BOP ™59 de 14 de mayo de 1986,
«  BOP ™23 de 12 de ochubre de 2002,
3. NORMATIVA URBANISTICA MANZANA 51.

« BOP "7 de 27 de marzo de 2010

Respecto a la localizacién de la actuacion:

La propuesta se enmarca en los criterios de la directriz 92.i) de la ETCV, que
recomienda desarrollar los nuevos crecimientos de suelo para actividades
econdmicas, partiendo de los tejidos existentes procurando evitar la dispersion
de estos usos en el territorio.

El nuevo sector consolidaria por el linde sur las instalaciones industriales del
Poligono La Plana.

Se propone la conexion viaria del Sector a través de sendas rotondas, una
localizada en el trazado de la Ronda suroeste de la poblacion, y otra en el
encuentro de ésta con la N-340.

Las obras de ejecucion de la Ronda no se han iniciado, por lo que la definicion
detallada de la conexion del Sector queda pendiente de la solucién definitiva
gue se derive de la ejecucion de la misma.

Con carécter general, cabe destacar que algunas directrices de la ETCV tienen
una relacion mas directa con la actuacién que se propone.

La directriz 27.r) insta a garantizar el suelo necesario para la implantacién de
actividades de fuerte contenido innovador; y la directriz 92.i) recomienda
desarrollar los nuevos crecimientos de suelo para actividades econdmicas
partiendo de los tejidos existentes, procurando evitar la dispersion de estos
usos en el territorio.

La consideracion de estas directrices, junto con la justificacion relativa al
caracter estratégico de la actuacion para la competitividad de una empresa
puntera del sector azulejero, determinan la adecuacion de la propuesta a las
directrices de la ETCV relativas al desarrollo de la actividad econémica.
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En principio, la dimension del nuevo suelo industrial propuesto, con una
superficie de 204.438 m2s, es muy inferior al crecimiento maximo determinado
por las directrices de la ETCV.

No obstante, no se ha comprobado la adecuacion de la magnitud de la
reclasificacion al crecimiento maximo permitido por la ETCV.

Visto que en dicha comprobacion se deben considerar los suelos industriales y
terciarios pendientes de desarrollo en el planeamiento municipal, no existe
plena certidumbre del cumplimiento de la directriz de la ETCV en cuanto al
crecimiento maximo de suelo destinado a actividades econdmicas.

La localizacion del Sector presenta ventajas de conexion con las
infraestructuras viarias del entorno, no obstante, la definicion concreta de la
conexion viaria del sector queda pendiente de las condiciones que se deriven
de la ejecucién de la Ronda suroeste, asi como de la incorporacion al proyecto
de las determinaciones que resulten del estudio de trafico y movilidad que se
elabore.

La solucion que finalmente se adopte debera contar con el informe del Servicio
de Movilidad Urbana de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Movilidad; y con la previa aprobacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana.

CHJ

El 3 de abril de 2018 la CHJ, en relacién al Estudio de Inundabilidad de fecha
11.01.2017, emite informe en su ambito competencial respecto a los siguientes
aspectos:

1. Afeccion del planeamiento al dominio publico hidraulico.

Afeccidn a cauces. La actuacion propuesta supone la ocupacion de la parcela
catastral 12135A045090110000GF del Riu Sec, calificada como hidrografia
natural, perteneciente al Dominio Publico Hidraulico (DPH), asi como de su
zona de policia sin respetar la zona de servidumbre.

La parte del RiuSec afectada por el ambito de actuacion no esta
adecuadamente clasificada; el DPH se preservara de su transformacién
urbanistica mediante su clasificacion como suelo rural (no urbanizable).

Como ya se ha dicho, la parcela 12135A045090110000GF se califica como
suelo no urbanizable protegido y se incorpora en la infraestructura verde del
Plan Parcial.

Por lo tanto, la zona de servidumbre de cinco metros de ancho desde el cauce,
gueda fuera del sector.

En cuanto a la zona de policia de cien metros se aplicaran las limitaciones
establecidas en la legislacion vigente.
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Saneamiento y depuracién. El instrumento de planeamiento contemplara la
solucion de tratamiento de las aguas residuales, indicando la EDAR de destino
y aportando calculos justificativos de la carga y los caudales generados.

Se propone verter las aguas residuales al equipo de impulsién existente en el
vértice suroeste del sector, que conduce las aguas residuales de Les Alqueries
a la estacion mancomunada de Vila-real, para su tratamiento.

Se solicita informe favorable de la Entitat de Sanejament, responsable de la
EDAR.

A continuacién, se realiza una estimacidn aproximada del nuamero de
trabajadores, Unico vertido generado a la red publica, ya que las aguas que, en
Su caso, se utilicen para procesos industriales seran recicladas al 100 %.

Basandonos en la experiencia en el sector ceramico se realiza la siguiente
hipotesis.

Superficie construida total 114.940,97 m2t.

Superficie destinada a usos complementarios, no ocupables, 50% : 57.470,48
m2t.

Superficie de uso productivo 50% : 57.470,48 m2.
Ratio trabajador/m2 : 1 trabajador / 300 m2.
Total de trabajadores: 192 trabajadores.

Considerando un consumo de agua de 200 l/trabajador/dia tenemos que los
vertidos seran de 38.313,66 l/dia.

Aguas pluviales. Para el vertido de las mismas al Riu Sec se contara con la
autorizacion previa de la CHJ. Ademas, se introduciran sistemas de drenaje
sostenible, a tal efecto el expediente del desarrollo urbanistico debera incluir un
estudio hidrolégico-hidraulico.

Se prevé la construccion de un canal que recogera las aguas pluviales
procedentes de los barrancosde Ratils yd’Esbarzers y del propio sector, cuyo
vertido final se realizard al RiuSec, conforme al estudio de inundabilidad
informado favorablemente porla SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE
(PATRICOVA), que ademas incluye el estudio hidrologico-hidraulico.
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2. Viabilidad de la actividad e incidencia en el régimen de corrientes.
Se requiere informe favorable de la CHJ.

Inundabilidad. De acuerdo con el PATRICOVA, el sector se encuentra
afectado por peligrosidad 1, debido al Riu Sec, y por peligrosidad 6 debido a los
barrancos de Ratils y d’Esbarzers.

Se informa el Estudio de Inundabilidad presentado, recomendando la
subsanacién de errores y deficiencias encontradas en dicho estudio; en
consecuencia, se indica que “se deberia realizar un nuevo estudio de
inundabilidad que analizase el efecto de dichos barrancos en el dmbito de
actuacion y que concretase el riesgo de inundacion existente para poder emitir
el correspondiente informe relacionado con el articulo 25.4 del texto refundido
de la Ley de Aguas (TRLA).”

“Para poder analizar adecuadamente la afeccion al régimen de corrientes sera
necesario presentar el estudio de inundabilidad requerido.”

El Estudio de Inundabilidad requerido ya esta redactado e informado
favorablemente por los servicios técnicos de la SDG ORDENACION
TERRITORIO Y PAISAJE (PATRICOVA).

Viabilidad de la actividad. La CHJ se pronunciara sobre la viabilidad de la
actividad unicamente dentro de zona de policia; se justificara, segun establece
el reglamento del DPH la situacion basica del suelo y validado el estudio de
inundabilidad requerido, se podra analizar la viabilidad de la actividad.

La zona de policia, que se grafia en el plan parcial, es la constituida por una
franja lateral de cien metros de anchura a cada lado, contados a partir de la
linea que delimita el cauce, en las que se condiciona el uso del suelo y las
actividades que en él se desarrollen.

La zona de policia incluye la zona de servidumbre de cinco metros de anchura
a cada lado, contados a partir de la linea que delimita el cauce, asi como la
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parcelal2135a045090110000GF del Riu sec, calificada como hidrografia
natural, perteneciente al dominio publico hidraulico (DPH).

Como el PP comprende parte de esta zona de policia la CHJ debera informar,
de conformidad con el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, la viabilidad
de actuaciones sobre la misma.

3. Disponibilidad de recursos hidricos

Se informa que “en lo que respecta al incremento de demanda de recursos
hidricos, [...] se debera justificar dicho incremento y acreditar la disponibilidad
de recursos hidricos para atender dicha demanda, para lo cual se presentara
un estudio de demandas.”

“El Ayuntamiento de Vila-real debera justificar el consumo anual del municipio,
incluidas las pérdidas de la red, para demostrar que existen suficientes
recursos con los que alimentar el Plan de Reforma Interior, lo que debe venir
incluido en el estudio de demandas.”

Considerando un consumo de agua 38.313,66 l/dia, por parte de los trabajadores

Segun el estudio para la estimacion de dotaciones de agua para uso industrial,
segun diversos paradmetros indicativos de la actividad industrial, dentro del
ambito de la Confederacion Hidrografica del Jucar del Ministerio de Medio
Ambiente, reconociendo como Unico referente en la normativa para la
asignacion de demandas de actividades industriales es lo establecido en el
articulo 16 y el Anexo 3 de la O. M de 24 de septiembre de 1992 por la que se
aprueban las instrucciones y recomendaciones técnicas complementarias para
la elaboracién de los Planes Hidrolégicos de Cuencas Intercomunitarias. En
este anexo se ofrecen los consumos (en m3 /empleado y dia para las
siguientes actividades industriales el ratio de consumo se sitla entre 2,7 y
3,691 m3/empleado/dia, adoptando la media de 3,20 m3/empleado/dia, lo que
arroja un total para los 192 trabajadores calculados de 614,40 m3/dia, de los
cuales van a la red uUnicamente los 38,31 m3/dia, consumidos por los
trabajadores, siendo el resto reciclada y reutilizada para el riego de jardines.

Se adjunta en el presente Plan Parcial la disponibilidad de recursos hidricos
emitido por la empresa concesionaria del servicio FACSA.

SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE (PATRICOVA)

El Servicio de Ordenacion del Territorio (SOT) en fecha 26 de junio de 2018
emite informe desfavorable sobre el Estudio de Inundabilidad de fecha 11 de
enero de 2017, por presentar importantes deficiencias, indicando como
necesario:

« Justificar la no afeccion por peligro de inundacion del Sector con las medidas

correctoras, y si procede, establecer medidas de minimizacion de las
afecciones de inundabilidad en suelo urbano y urbanizable programado, segun
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lo determinado en el articulo 20 de la Normativa del PATRICOVA, tomando
como referencia el Anexo | del mismo.

» Considerar, en caso de no poder justificarse la no afeccién por peligro de
inundacién, conforme determina el articulo 18.1 de la Normativa del
PATRICOVA, no reclasificar el sector para su desarrollo urbanistico.

El Servicio de Ordenacion del Territorio en fecha 8 de abril de 2020, remite al
Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica Resolucion de Aprobacién de
los Estudios de Inundabilidad del Plan de Reforma Interior UHI-8 al
considerarse cumplidas las previsiones contenidas en el PATRICOVA. Estos
estudios son los presentados por el Ayuntamiento de Vila-real, directamente
ante dicho Servicio (sin que formen parte del expediente que se esta
tramitando):

1°- El de 9 de mayo de 2019, informado por la CHJ el 26 de junio de 2019.
2°- El 9 de agosto de 2019, informado por la CHJ el 23 de octubre de 2019.

En estos estudios se concreta la incidencia de las afecciones de inundabilidad
de las cuencas de los barrancos de Ratils y dels Esbarzers, y la incidencia
sobre el RiuSec y el sector a urbanizar; se realiza un analisis mas preciso de la
afeccion de inundabilidad y se proponen medidas correctoras.

Como ya se ha dicho el Servicio de Ordenacion del Territorio en fecha 8 de
abril de 2020, remite al Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica,
Resolucién de Aprobacion de los Estudios de Inundabilidad del PRI UHI-8 al
considerarse cumplidas las previsiones contenidas en el PATRICOVA.

M. DE FOMENTO - UNIDAD DE CARRETERAS EN CASTELLON

El 2 de enero de 2019, la Demarcaciéon de Carreteras del Estado en la
Comunitat Valenciana informa desfavorablemente el Plan de Reforma Interior
del Sector UHI-8, indicando, respecto a la N-340 carretera de titularidad Estatal,
que:

1. Se deben cumplir las prescripciones de la Ley 37/2015 de Carreteras y su
Reglamento, en particular la relativa a la linea limite de la edificacién (art.33),
que se aplicara también para los viales perimetrales del Sector.

2. Se realizara estudio de trafico, de acuerdo con lo estipulado en las Notas de
Servicio:

- 3/2016, de 29 de septiembre, sobre instrucciones para la elaboracién de
informes preceptivos y vinculantes a instrumentos de planeamiento urbanistico
u ordenacion territorial que afecten a carreteras del Estado.
https://fomento.gob.es/recursos_mfom/notaservicio32016.pdf

- 6/2014, sobre tramitacion de informes a documentos de planeamiento
urbanistico.
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3. La solucién a la conexion del viario se adaptara a la derivada de la ejecucién
de la Ronda suroeste de Vila-real, que debera contar con la aprobacion previa
del Ministerio (este extremo no exime de la autorizacion que debera solicitar el
promotor al Ministerio para la ejecucion de las obras, una vez aprobado el
instrumento urbanistico que se informa).

En el PP se respeta la linea limite de edificacion y se acompafa del Estudio de
Trafico.

En cuanto a la solucién de conexion con la ronda suroeste, el Ayuntamiento de
Vila-real acepta la solucién provisional de acceso por el Cami Cabecol, sin
perjuicio del compromiso a realizar las actuaciones oportunas en los términos y
con las condiciones que se impongan, una vez ambas administraciones, estado
y autonomia consensuen la solucion definitiva.

El Estudio de trafico que se acomparfa establece que, con los antecedentes y
las premisas expresadas al principio del documento, en las que se expresan los
criterios que se han seguido en el presente estudio de trafico, en base a los
datos de movilidad disponibles y en funcion del entorno del emplazamiento del
nuevo sector, se ha llegado a las siguientes conclusiones, justificadas y
desarrolladas a lo largo del estudio:

- El disefio de la glorieta de enlace de la Ronda Suroeste de Vila Real y la N-
340 serda suficiente para albergar el trafico actual y el trafico generado por el
Sector UHI-8, manteniendo unos niveles de servicio adecuados incluso en
horas punta.

- No serd necesario actuar sobre la infraestructura viaria existente ni modificar
la del enlace proyectado, pendiente de ejecutar.

- En el caso de que se decidiera ejecutar otro tipo de enlace a distinto nivel, se
podria mejorar los niveles de servicio obtenidos con la glorieta proyectada.

El Estudio de Trafico plantea un acceso desde la rotonda ya existente al oeste
del sector en la ronda suroeste, la mercantil promotora del presente Plan
Parcial se compromete a dicha ejecucion del acceso planteado en terrenos
publicos, en el caso que asi fuese aceptado por el Ayuntamiento de Vila-real y
la Administracion AutonOdmica, titular de dicha rotonda.
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A.2.2.2. ESTUDIO ACUSTICO Y MEDIDAS CORRECTORAS.

Se adjunta al presente Plan Parcial el correspondiente Estudio Acustico
(EA)que determina los niveles en el sector derivados de la presencia por el este
de la carretera nacional CN340, el cami Cabecol por el oeste, transformado en
vial de 24 ml de ancho, que ademas del trafico generado por el propio sector
UHI-8 asume una parte importante del trafico proveniente o con destino a
Alguerias del Nifio Perdido, y por ultimo la futura construccién de la ronda
suroeste de Vila-real, introduciéndose en la ficha de gestién las condiciones de
urbanizacién relativas a las medidas de correccion que deben adoptarse a
cargo del sector.

De los resultados de los mapas de niveles sonoros y de las mediciones, segun
se desarrolla en el EA, al que nos remitimos, se puede observar que en el
periodo nocturno se superan los O.C.A. (60 dBA) en la zona cercana a laN-340,
entrando la iséfona de 60-65 dBA 6 m dentro de la parcela industrial.

Para mitigar este efecto se proponen como medidas correctoras para el emisor
el empleo de asfaltos sonoreductores, barreras acusticas, retranqueos de
edificacidbn o en el receptor aislamiento acustico en fachadas teniendo en
cuenta que la tipologia de la fuente de ruido predominante del entorno es el
trafico rodado que circula la N-340.

Teniendo en cuenta que la superacion se realiza en unos pocos metros en las
inmediaciones del sector a la N-340, la propuesta de actuacion mas se
considera que es el retranqueo de las edificaciones propuestas en el sector un
minimo de 6m desde el limite de este.
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Se concluye que el estudio acustico se ha realizado con el objeto de
cumplimentar y responder a las exigencias legales establecidas en la Ley
7/2002 y el Decreto 104/2006 de la G.V. que afectan a la tramitacion del plan
parcial del sector UHI-8 sito en Vila-Real (Castellon).

Para caracterizar acusticamente el entorno del sector, se ha hecho uso de
modelos predictivos y mediciones para evaluar el impacto acustico generado
por los focos de ruido predominantes del sector en la fase actual y de
explotacion.

De los mapas de ruido obtenidos para la situacion acustica de explotacion, se
observa como se superan los valores limites definidos en la Ley 7/2002 de la
G.V. en una pequefia zona del sector proxima a la N-340, por lo que se
plantean medidas correctoras para atenuar el impacto acustico previsto en el
ambiente exterior.

llustracion: Mapa de ruidos Lnoche futuro

Por tanto, se justifica que el presente Plan Parcial cumplelas exigencias de la
citada Ley 7/2002.
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En cualquier caso, se recomienda que, una vez implantadas las actividades, se
realicen las pertinentes Auditorias Acusticas para comprobar los niveles
sonoros transmitidos al entorno y/o receptores cercanos, de acuerdo con lo
indicado en el Decreto 266/2004 de la G.V.

A.2.2.3. APORTACION DE ESTUDIO DE INUNDABILIDAD Y JUSTIFICACION
DEL CUMPLIMIENTO DE LAS PRESCRIPCIONES DE LA CHJ Y DEL
SERVICIO DE ORDENACION DEL TERRITORIO, RESPECTO DE CAUCES
AFECTADOS Y RECURSOS HiDRICOS.

A.2.2.3.1. Recursos hidricos.

Como se ha dicho la empresa concesionaria del suministro de agua potable
para el sector, FACSA, ciclo integral del agua, ha certificado la suficiencia de
suministro para las nuevas demandas, mediante conexion a la red de 200 mm
existente al norte del sector en zona urbanizada.

A.2.2.3.2. Inundabilidad.

El Estudio de Inundabilidad se acompafié al borrador de Plan Parcial, con
posterioridad a su presentacion, debido al primer informe desfavorable la
Conselleria d’Habitatge, Obres Publiques i Vertebracio del Territori de abril de
2017, para ser sometido a los tramites del articulo 51 de la LOTUP, y se
acompafa al presente documento, el citado Estudio de Inundabilidad que
recoge las consideraciones del Servicio de Ordenacion del Territorio y de la
Confederacion Hidrografica del Jacar ( CHJ ) y que cuenta con el Informe
favorable de este Organismo de Cuenca y la Aprobacion de la Direccion
General de Politica Territorial y Paisaje, con determinadas condiciones.

En la memoria informativa se ha dado cuenta de forma exhaustiva de las
caracteristicas del canal proyectado para la recogida de aguas pluviales, asi
como de las caracteristicas del muro de defensa de hormigdén, obras todas
ellas incluidas en el proyecto de urbanizacién, condiciones técnicas que ambos
organismos dan como solucion adecuada para la recogida de las aguas
pluviales que confluyen en el sector.

Veamos el relato de la evolucién del Estudio de Inundabilidad, hasta su visto
bueno e informe favorable.

Como ya se ha dicho en abril de 2017 se solicitdé informe a la Conselleria
d’Habitatge, Obres Publiques i Vertebracié del Territori, Sotsdireccio General
d'Ordenacio del Territori i Paisatge, Servei d'Ordenacio del Territori, que de
forma resumida emitio el siguiente informe.

INFORME DE RISC D'INUNDACIO SOBRE EL PLA DE REFORMA INTERIOR
DELSECTOR UHI-8 DEL MUNICIPI DE VILA-REAL (CASTELLO).

Vistl'escrit del Servei d’Avaluacio Ambiental Estrategica de 3 d’abril de 2017, en
elque sol-licita informe, a la Conselleria d’Habitatge, Obres Publiques i
Vertebracio del Territori Sotsdireccio General d'Ordenacio del Territori i
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Paisatge -Serveid'Ordenacio del Territori-), sobre el Pla de Reforma Interior del
Sector UHI-8 de Imunicipi de Vila-real, que va tindre entrada el 19 d’abril, la
documentacio del quales pot consultar en la web
http://www.agroambient.gva.es/eae, s'emet el seguent informe:

Después de distintas consideraciones concluye lo siguiente.

CONCLUSIO

Per tot el que s'haexposat, s’emet INFORME DESFAVORABLE sobre
I'Estudid’lnundabilitat del Pla de Reforma Interior del Sector UHI-8 del municipi
de Vilarealper les deficiencies anteriorment indicades, segons les
determinacions normatives del Pla d'Accio Territorial de caracter sectorial sobre
prevencio del Risc d'Inundacio a la Comunitat Valenciana.

Después de distintas visitas y consultas con los técnicos redactores y del
arquitecto director que suscribe, para subsanar el informe desfavorable,
anteriormente citado, asi como con el organismo de cuenca, CHJ, la Directora
General de Politica Territorial i Paisatge adopta, el 7 de abril de 2020 la
siguiente Resolucion.

RESOLUCIO

Vistselsescrits presentats per 'empresa promotora en nom de I'’Ajuntament de
Vilareal de 2 de maig i de 8 d’agost de 2019 en el que sol - licita informe, a la
Sotsdireccio General d'Ordenacio del Territori i Paisatge (Servei d'Ordenacio
del Territori), sobre la nova documentacio referida a un Estudi d’lnundabilitat
(dos documents consecutius) referits a la zona on es planteja el «Pla de
Reforma Interior UHI-8.> del municipi, que van tenir entrada el 9 de maig i el 9
d’agost, respectivament, la documentacio del qual s’aporta en format digital,
s'emet el seguent informe:

Quart- Vist que als dos documents presentats (estudis d’inundabilitat de 2 de
maig i8d’agost de 2019) es van tramitar d’acordallo que determina l'article 13
de la Normativa delPATRICOVA (amb dates 22 de maig i 12 de setembre) i
I'organisme de conca va emetre els dos informes corresponents el 26 de juny i
el 23 d’octubre, respectivament, en els quals posa de manifest que:

En l'informe de 26 de juny I'organisme de conca planteja:

Atenent els aspectes generals i hidrologics les parceles es troben dintre de la
zona de policia del riu Sec pero fora de la que correspon als barrancs de Ratils
i dels Esbarzers, la delimitacio de les conques es considera correcta les dades i
els parametres hidrologics adoptats es consideren adequats a les conques
d’estudi, donant-se per valids els resultats obtinguts.

La consideracio que s’hafetpel que fa a la conca del barranc dels Esbarzers
que es localitza aigues amunt de l'autopista AP-7 com a part de la conca del
barranc de Ratils, sense estar justificada, pot donar lloc a que el cabal del
barranc dels Esbarzerses tiga infravalorat.
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Pel que fa als parametres hidraulics :s’haemprat un model de flux bidimensional
per a les tres conques (amb el programa IBER).

S’hapartit d’unmodel digital d’elevacions (MDE) de precisio suficient
is’hanrealitzat les correccions oportunes. Els coeficients de la rugositatas
signats aixi com les condicions de contorn es consideren adequades.

S’haninclos les obres de pasexistents, a diferencia de ['estudi anterior, i
S’haampliat, aigues amunt, la longitud dels tramssimulats, introduint els
hidrogrames a I'E de I'AP-7 meny spreant el posible efecte laminador
d’aquesta.

Es planteja, com a mesura correctora, la construccio d’un canal que intercepte
els fluxos dels barrancs de Ratils i dels Esbarzers per reconduirlos als riuSec,
amb les seccions constructives que determina I'estudi.

Es calculen les zones de flux preferent abans i despres de la construccio de la
mesura correctora.

L’analisi resultant determina: en l'escenari futur es produeix una ampliacio de la
zona de flux preferent aiguesamuntd’on es creua la linia del ferrocarril.

La zona N del sector segueixsent inundable en I'escenari futur per a periodes
de retorn alt ssense que es puguen determinar els calats en aquesta.

La zona d'inici del canal presenta increments de calats per a period es de
retorn de 100 anys, per a I'escenar ifutur, majors de 0,30 metres.

Sobre l'afeccio al regim de corrents i a la viabilitat de l'actuacio cal tenir
encompte:

L escenari futur (amb /'aplicacio de les mesures correctores) es produeix una
ampliacio de la zona de flux preferent del riu Sec que no seria admisible
d’acord amb el que es preveu en l'apartat 1 de larticle 126 ter del RDPH,
agreujant la inundabilitat i el risc preexistent aigues avall de I'actuacio (entorn
de la zona on es creua la via del ferrocarril).

Aqueix escenari tambe comporta un increment de la inundabilitat pera el period
de de retorn de 100 anys aigues amunt de I'actuacio (inici del nou canal).

L’actuacio no deuria incrementar de manera significativa la inundabilitat
del’entorn immediat ni la d’aigues avall (article 9 ter 1. b. del RDPH).

Per altra banda, 'informe emes per a 'AAE en el mes d’abril de 2018 es recollia
I'existencia d’afeccio de I'actuacio sobre el domini public hidraulic i la zona de
policia referida una parcela del marge esquerre del riu Sec sense respectar la
zona de servitud.
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En linforme de 23 d’octubre es valoren i aclareix enelsaspectes modificats
respecte a la versio anterior de l'estudi d’inundabilitat que es resumeixen en:

Aspectes generals i hidrologics:

L’ambit del sector s’hamodificat respecte al de l'estudi anterior, deixant fora
d’aquest les parcel - les cadastrals corresponents al riu Sec.

Les parcelles es troben dintre de la zona de policia del riu Sec pero fora de la
que correspon als barrancs de Ratils i dels Esbarzers.

La metodologia seguida per l'obtencio dels cabals aixi com les dades i els
parametres hidrologics adoptats en els calculs es consideren adequades.

S’hacanviat I'ambit de la conca del barranc dels Esbarzers restant-lila part que
es donav acom a part del barranc de Ratils, eliminant la posible infravaloracio
en el calcul del cabal del barranc dels Esbarzers.

En l'estudi hidraulic :

El model hidraulic emprat en aquesta tercera versio es igual al de la segona,
valorat abans, en elqual s’han modificat els hidrogrames d’entrada amb els
cabals maxim scalculats (Veure la taula de cabals recollida en la cloenda de
I'estudi d’inundabilitat).

Els resultats s’hanobtingut per als dos escenaris, actual i futur, on la solucio del
canal es igual a la plantejada en la versio anterior de I'estudi d’inundabilitat.

Pel que fa als resultats cal considerar que :

No es produeix ampliacio de la zona de flux preferent en Il'escenari futur
respecte de I'actual.

En l'escenari futur i per al periode de retorn de 100 anys, la zona d’inici del
canal presenta increments de calats majors de 0,30 metres.

Aquesta zona, amb els increments de calats, es trobaria dintre de la zona de
flux preferent.

Es considera, doncs, que lestudi conte la documentacio minima exigida
enl’article 12 de la Normativa del PATRICOVA | s’ha arealitzat amb una
metodologia adequada.

Después de realizar distintas consideraciones sobre el proyecto, en su
disposicion octava dispone lo siguiente.

Octau- Vist que donada la complexitat de I'ambit geomorfologic i de les
mesures correctores aplicades aixi com que resten zones reduides son es dona
un canvi de la incidencia, cal que es tinguen en compte les seguents
consideracions:
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Les dues zones son es dona un increment de la incidencia d’inundabilitat
deuran formar part de l'area de repartiment del sector, sense aportar cap
aprofitament al mateix, atenent el que determina l'article 18 de la Normativa del
PATRICOVA.

Las dos zonas que se citan en esta disposicion son las que figuran en el grafico
gue se incluye en el informe grafiadas con circulos de trazo discontinuo de
color azul.

Después de realizar otras consideraciones la RESOLUCION concluye lo
siguiente.

APROVAR, amb les consideracions plantejades en els apartats anteriors,
els Estudisd’lnundabilitat del «Pla de Reforma Interior UHI-8» del municipi
de Vilareal (sol urba i no urbanitzable) en considerar-se complides les
previsions contingudes en el Pla d'AccioTerritorial sobre prevencio del
Risc d'Inundacio a la Comunitat Valenciana (PATRICOVA).

L'Ajuntament, com a administracio responsable de I'aprovacio urbanistica aixi
com del projecte d'execucio, deura recavar informe al Servei d’Ordenacio del
Territori perque comprove i avalue les condicions fixades en aquest informe, i
condicionara l'aprovacio de l'obra al correcte disseny i execucio de les obres de
drenatge. Aiximateix, haura de comprovar el correcte dimensionat i execucio de
les ditesinfraestructures de drenatge per a no afectar tercer saliens a I'ambit de
I'actuacio, havent de rescabalar dels danys que es produeixin per aquest motiu,
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sense perjui de les autoritzacions pertinents que s'hauran d'obtenir de
I'Organisme de Conca.

L'Ajuntament haura d'efectuar la sol -licitud de linforme de I'Administracio
hidraulica regulat en l'article 14 bis, apartat 5, del Reial Decret 638/2016, de 9
de desembre, pe Iqual es modifica el Reglament del Domini Public Hidraulic i,
en general, l'actuacio haura d'ajustar-se al que disposa la normativa vigent
(Text Refos de la Llei d'Aigues i disposicions que el despleguen); igualmente
s'haura d'obtenir autoritzacio previa per al' abocament de les aigues pluvials,
aixic com si es preveu realizar captacions d'aigua superficial o subterrania.

Contra la present Resolucio, que modifica el PATRICOVA, es podra interposar
recurscontencios-administratiu davant de la Sala del Contencioso-
administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana en
el termini de DOS MESOS, comptats des de I'’endema de la notificacio o
publicacio de la mateixa, deconformitat amb el que preveu en els articles 10 i
46 de la Llei 29/98, reguladora de la jusrisdiccio contenciosa administrativa. Tot
aixo, sense perjui que puga exercitar qualsevol altre recurs que crega oportu.

LA DIRECTORA GENERAL DE
POLITICA TERRITORIAL | PAISATGE

A.2.2.4. APORTACION DE ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

Se adjunta Estudio de Integracion Paisajistica que recoge las consideraciones
del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, en su informe de 6 de marzo de
2017, cuyas determinaciones se han incorporado a la ordenacién propuesta y a
las condiciones de urbanizacion en la ficha de gestion.

A.2.2.5. DEFINICION DEL SISTEMA DE DEPURACION DE AGUAS
RESIDUALES.

Como ya se ha dicho se proyecta la conexion del sector con el equipo de
impulsion existente en el vértice suroeste que conecta los vertidos del poligono
industrial de Les Alqueries con la depuradora mancomunada.

A continuacion, se aportan planos del Sistema de Informacion Territorial del
Ayuntamiento de Vila-real donde aparece grafiada la tuberia de impulsién de
polietileno PE315 que discurre desde el grupo de impulsion hasta la
depuradora por el Cami Les Voltes.
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A.2.2.6. CONDICIONES URBANISTICAS.

Se |justifica seguidamente el cumplimiento de todas y cada una de las
determinaciones del Servicio Territorial de Urbanismo al que se remite en este
punto el DA, que se incorporan al presente documento, segun las
consideraciones que en interpretaciéon de las mismas se desprenden de las
consultas realizadas a dicho Servicio.

A.2.2.6.1. Suelo urbanizable: plan parcial.

En atencion al informe de 14 de marzo de 2017 de los Servicios Territoriales de
Urbanismo de Castell6n, el sector, en su conjunto, se ordena mediante PP, en
lugar de mediante un PRI, como inicialmente se planted, debido a la proporcién
existente de suelo urbano consolidado y suelo no urbanizable que se
reclasifica, respecto de la superficie total del sector.

En cumplimiento de este informe previo ( OBSERVACIONES ), conforme al
articulo 51 de la LOTUP, y sin perjuicio del informe que dichos Servicios
Territoriales deberan emitir sobre el presente documento, una vez el
Ayuntamiento de Vila-Real, como Organo Promotor se lo recabe, en
cumplimiento del articulo 53, a continuacion se justifica el cumplimiento de las
exigencias de dotaciones publicas para el suelo urbanizable reclasificado, aun
a sabiendas de que el citado informe indica de forma atinada que la prevision
de dichas reservas dotacionales ya eran suficientes como si todo el suelo fuese
urbanizable.
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El informe (OBSERVACIONES) indica, también acertadamente que la
consideracion del sector como PRI disminuiria el porcentaje de excedente de
aprovechamiento que corresponde a la Administracion y que también se
justifica a continuacion.

Observaciones del Servicio territorial de Urbanismo de Castellon de 14 de
marzo de 2017.

Ajuntament de Vila-real
Libro General de Entrada

e 111111
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20170039081 21-03-2017 08 28

Unid Europea

SERVEI TERRITORIAL D'URBANISME
DE CASTELLO

Avda. del Mar, 16
CP:12003 - Castello
Tel.; 964 333 759
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SECCION URBANISMO
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oue | &4 MARG 2017 12540 VILA-REAL
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___REGISTRE

Como ya sabe ese Ayuntamiento, el 10 de marzo de 2017 ese Servicic Territorial remitio a
la Comision de Evaluacion Ambiental la solicitud del Ayuntamiento de Vila-real de inicio del
procedimiento de evaluacion ambiental en relacion con el borrador de homologacion y Plan de
Reforma Interior del sector UHI-8.

Conforme al principio y al deber de colaboracion entre Administraciones Publicas a que se
refieren los articulos 140 y 141 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Pubico, se le pone en su conocimiento las siguientes observaciones, ello con el objeto de
que puedan ser tenidas en cuenta por el Ayuntamiento en la tramitacion del procedimiento de
aprobacion del Plan, ello considerando que su aprcbacion definitiva va a ser autonémica.

El objeto del documento consiste en la ordenacion urbanistica de un ambito de 248.995 n?
de suelo, que se clasifican como suelo urbano industrial. De este suelo, en la actualidad soélo
tienen la clasificacion de suelo urbano 44,558 m®. El resto, con una superficie de 204.437 m?,
hasta ahora estaba clasificado como suelo no urbanizable.

En atenciéon a lo establecido en la legislacion urbanistica, en principio, podria no ser
legalmente correcta la clasificacion de suelo urbano que se establece en la documentacion
remitida. El suelo que se reclasifica parece, de un primer analisis, que no reune los requisitos
legales necesarios para su clasificacion como suelo urbano. Por ello, parece que la clasificacion
que deberia darse a este seclor seria la de suelo urbanizable. Es cierto que las reservas
dotacionales previstas se han calculado como si fuera un suelo urbanizable. Pero con la
clasificacion de suelo urbano el porcentaje de cesion de aprovechamiento a la Administracion es
menor que la legalmente exigible en suelo urbanizable,

Castellon, 14 de marzo de 2017.
=L JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL DE
JRBANISMO

~ernando Renau Faubell
(Firmado electrénicamente)

onsulte su validez en el servidor de validacidn de hitps://seuelectronica. vila-real es informando el n® de validacion: 11343520635415717111

-
-
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A.2.2.6.1.1.- Justificacion del cumplimiento de los estandares dotacionales.

Ates de proceder a la justificacion de estandares debemos realizar las
siguientes consideraciones.

La modificacion de la LOTUP de 2019, posteriormente refundida con la de 2014
en 2021, cambi6 los apartados 2, 3, 4 y 5 del articulo 36 en lo que afecta al
presente sector de la siguiente forma.

2. La ordenacion pormenorizada en sectores de planeamiento parcial debe
cumplir los estandares dotacionales de calidad urbana que se establecen en el
anexo IV y, como minimo, los siguientes:

b) En suelo industrial o terciario, se destinara a zonas verdes publicas al menos
el 10 % de la superficie del sector y a equipamientos publicos al menos un 5 %
de la superficie del sector.

La LOTUP de 2021 establece en su articulo 82lo siguiente.

1. El aprovechamiento resultante que le corresponde al ayuntamiento en
cumplimiento del deber de participacion publica en las plusvalias generadas
por el planeamiento, se materializara en terrenos cedidos a estas, libres de
cargas de urbanizacién y cuantificado de la forma siguiente:

a) En sectores de suelo urbanizable, con caracter general, sera el 10 % del
aprovechamiento tipo del area de reparto a la que pertenezcan. No obstante,
excepcionalmente, este porcentaje se podra incrementar hasta el 20 % del
aprovechamiento tipo del area de reparto si la rentabilidad resultante de la
memoria de viabilidad econdémica correspondiente a cada uno de los sectores
con relacion a las rentabilidades resultantes del resto de los mismos que
dispongan del mismo uso global es sensiblemente superior.

En nuestro caso la mercantil promotora URBAN INCENTIVES, S.L., carece de
ningun animo de lucro, la actuacion es puramente de caracter industrial, para
uso propio de la parcela resultante y presenta claras connotaciones de interés
general por la ceracion de puestos de trabajo que acarrea por lo que no es de
aplicacion el precepto del articulo anterior para el incremento del porcentaje de
excedente de aprovechamiento por encima del 10%.

A.2.2.6.1.1.1. Dotaciéon de zonas verdes.
De conformidad con lo establecido en el punto 6 del apartado 11l del Anexo IV
de la LOTUP, en actuaciones de uso dominante industrial, debe destinarse a

zonas verdes publicas una superficie superior al 10 % de la superficie
computable del sector.
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En el caso del Sector UHI-8 este estandar formal exige reservar para dicha
finalidad una superficie de 18.491,20m2 equivalentes al 10 % de los
184.911,91 m2 resultantes de restar a la superficie computable de 229.469,94
m2 los 44.558,03 m2 de suelo urbano incluido en el sector, superficie que
adoptamos a efectos de calculo de estandares dotacionales.

Se han previsto 22.804,29 m2, superficie que supera el minimo exigido,
calculado anteriormente de 18.491,20 m2 en 4.313,09 m2.

Las zonas verdes previstas son las siguientes.

SV L 16.504,42m2
SV AL 3.182,45 m2
SV A 23.116,42 m2
T O T AL e 22.804,29 m2

Queda por lo tanto justificado el cumplimiento del estandar dotacional de zonas
verdes por encima de las demandas legales.

A.2.2.6.1.1.2. Dotacién de aparcamientos.

De conformidad con lo establecido en el punto 6.2 del apartado Il del Anexo IV
de la LOTUP, en actuaciones de uso dominante industrial, la reserva minima
general de plazas de aparcamiento publicas seria de "una plaza para turismo
por cada 200 metros cuadrados, o fraccion, de edificabilidad industrial, y de 1
plaza para vehiculos pesados por cada 1.500 metros cuadrados, o fraccion, de
edificabilidad industrial”. La reserva minima de plazas de aparcamiento en
parcela privada seria de "1 plaza por cada 100 metros cuadrados, o fraccién,
de edificabilidad industrial". EI mismo punto 6.2 afiade que "parte de la reserva
de aparcamiento para vehiculos pesados puede establecerse, justificadamente,
en parcela privada”.

En el caso del sector UHI-8 este estandar general supondria la reserva
de575plazas de aparcamiento publico para turismos (114.940,97 m2t / 200) y
77plazas de aparcamiento publico para vehiculos pesados (114.940,97m2t /
1.500).

Adicionalmente la reserva de plazas de aparcamiento en parcela privada seria
de 1.149 (114.940,97m2t / 100).

Las plazas previstas en espacio publico son las siguientes.

TUMSMOS. ..o, 588 plazas, superior al minimo exigido de 575
Pesados.........ccoviiiiiii 84 plazas, superior al minimo exigido de 77

Ademas, debe tenerse en cuenta que el calculo se ha realizado sobre la masa
total edificable de 114.940,97 m2t, sin minoracion alguna por los 44.558,03 m2
de suelo urbano consolidado incluido en el sector.
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Queda por lo tanto justificado el cumplimiento del estandar dotacional de
aparcamientos por encima de las demandas legales.

A.2.2.1.1.1.3.Dotacién de equipamiento publico.

Como ya se ha dicho el articulo 36 de la LOTUP exige la cesion del 5% de la
superficie del sector como equipamiento publico.

Esta introduccion innovadora de la LOTUP, en contra de la tradicion legislativa
espafiola y autondmica para poligonos industriales, que no estaba en vigor
cuando se presento en 2017 el borrador de plan parcial, obliga a la prevision de
9.245,60 m2 de suelo destinado a equipamiento publico.

‘) En suelo industrial o terciario, se destinard a zonas verdes publicas al
menos el 10 % de la superficie del sector y a equipamientos publicos al menos
un 5 % de la superficie del sector.”

Debemos tener aqui en cuenta que se han previsto 10.406,09 m2 para el canal
de recogida de aguas pluviales PQI 1, de la red primaria de infraestructuras,
dotacién publica prevista por imperativo legal, por encima de las exigencias de
previsiones dotacionales de la LOTUP, superficie que supera la de 9.245,06
m2, con destino a equipamiento publico exigido por la modificacion de 2018 de
la LOTUP, con lo que queda demostrado el cumplimiento con creces de esta
exigencia dotacional.

A.2.2.1.1.1.4. Excedente de aprovechamiento.
Como ya se ha dicho anteriormente el articulo 77 de la Ley 1/2019, de 5 de
febrero, de modificacién de la Ley 5/2014 establece, con caracter general un

excedente del 10% del aprovechamiento objetivo del sector.

Los parametros fundamentales y el excedente de aprovechamiento resultante
gue corresponde al Ayuntamiento de Vila-real, son los siguientes.

1. Superficie del SeCtor.........ccoiiiiiiiiiii 232.721,12 m2s
2. ATecCiON CN-340........coeiiiiiiiiiiera e e s e e e rnnne 3.251,18 m2s
3. Superficie computable del sector (1-2 )eeevevverierieieenennnns 229.469,94 m2s
4. Superficie edificable............cocooriiiiiiiii 164.201,38 m2s
5. Indice de edificabilidad neta..............ccoeeviiiiiiiiiiiiiennn, 0,70 m2t/m2s
6. Edificabilidad total (4X5).......cccoeiriiiiiiiiie e 114.940,97 m2t
7. indice de edificabilidad bruta (6/3 )..........ccccceverrrennnnnnne. 0,5009 m2t/m2s
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8. Suelo urbano incluido en el sector...........ccccvveviiievnnnne. 44.558,03 m2s
9. Suelo reclasificado (1 -8 ).ccveeiririeriiirirraeiariranraeanes 188.163,09 m2s
10. indice de edificabilidad neta suelo urbano segiin PGOU...0,85 m2t/m2s

11. Edificabilidad patrimonializada del suelo urbano (8 x 10 )37.874,33 m2t

12. Edificabilidad no patrimonializada, (6 - 11 )..ccccvviinnnnns 77.066,64 m2t
13. Aprovechamiento subjetivo del sector, correspondiente al suelo
reclasificado (0,9 X 12 )..ucneriiiiii e e 69.359,98 m2t
14. Excedente de aprovechamiento (12 =13 ).cccevviniennennnn. 7.706,66 m2t
15. Zona Verde minima ( 10% (3-8))..ucucrriririririninnrieennenn 18.491,20 m2s
16. Zona Verde prevista en el plan parcial......................... 22.804,29 m2s

(incluye 16.505,42 m2 de SVJ jardines y 6.298,87 m2 de SVA éareas de
juego.

17. Equipamiento Pablico minimo (5% (3-8))...ccvevviruiirnnnne. 9.245,60 m2s
18. Equipamiento Publico PQI1 previsto en el plan parcial....10.406,09 m2s

19. Viario PUDBLICO......ccciiiiiiiciic v rr e e e e 35.309,36 m2s
(incluye 23.526,33 m2 de SCV viales y 11.783,03 m2 de SAV
aparcamientos)

En definitiva, al Ayuntamiento de Vila-real le corresponden 7.706,66 m2ten
suelo urbanizado, libre de cargas, proponiéndose su monetarizacion de la
siguiente manera.

El articulo 37 del TRLS15 establece los siguientes criterios para la valoraciéon
del suelo urbanizado.

1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la
edificacion existente 0 en curso de ejecucién es ilegal o se encuentra en
situacion de ruina fisica:

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la
parcela por la ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta
a algun régimen de proteccidén que permita tasar su precio maximo en venta o
alquiler. Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la
ordenacion urbanistica, se les atribuira la edificabilidad media y el uso
mayoritario en el ambito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la
ordenacion urbanistica los haya incluido.
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b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segun el
uso correspondiente, determinado por el método residual estatico.

c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontard, en su caso, el
valor de los deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad
prevista.

2. Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de la
tasacion sera el superior de los siguientes:

a) El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion
existente que se ajuste a la legalidad, por el método de comparacion, aplicado
exclusivamente a los usos de la edificacidn existente o la construccion ya
realizada.

b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo,
aplicado exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacién existente
o la construccién ya realizada.

3. Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o
renovacion de la urbanizacion, el método residual a que se refieren los
apartados anteriores considerara los usos y edificabilidades atribuidos por la
ordenacion en su situacion de origen.

En nuestro caso debemos valorar los terrenos por el método del articulo 37.1,
por no estar edificados, correspondiéndoles una edificabilidad bruta o
aprovechamiento objetivo de 0,5009 m2t/m2s, o lo que es lo mismo de 0,7000
m2t/m2s de edificabilidad neta.

El articulo 22 del RV establece la siguiente metodologia para valorar el suelo
urbanizado.

1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion
existente o en curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se
obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia determinada segun lo
dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del suelo segun el uso
correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion.

VS=Ei x VRSi
Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de
suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en
metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSIi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados,
en euros por metro cuadrado edificable.
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2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados,
a los que hace referencia el apartado anterior, se determinaran por el método
residual estéatico de acuerdo con la siguiente expresion.

VRS=Vv /K -Vc
Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del
producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de
mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los
de financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal
de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacion de la
edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra
ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion
de urbanizado destinados a la construccién de viviendas unifamiliares en
municipios con escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de
proteccion que fije valores maximos de venta que se aparten de manera
sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves industriales u
otras edificaciones vinculadas a explotaciones econdmicas, en razén de
factores objetivos que justifiquen la reduccion del componente de gastos
generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor
dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en
situacién de urbanizado destinados a promociones que en razén de factores
objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte dinamica
inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de
comercializacién, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocion,
justifiquen la aplicacion de un mayor componente de gastos generales.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Sera el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la
obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de
los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por
proyectos y direccibn de las obras y otros gastos necesarios para la
construccion del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segun el
objeto de la valoracion en los términos establecidos en el apartado 2 del
articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.
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3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o
gue tengan pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes
para poder realizar la edificabilidad prevista, se descontaran del valor del suelo
determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad de los costes y gastos
pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocion, de
acuerdo con la siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR+PR)
Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y
cargas pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion
en este Reglamento, sera la ultima referencia publicada por el Banco de
Espafia del rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica
de plazo entre dos y seis afios. En cuanto a la prima de riesgo, a los efectos de
determinar el beneficio de la promocion en este Reglamento, se fijara en
funcién de los usos Y tipologias correspondientes atribuidos por la ordenacion
urbanistica, tomando como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro
del Anexo IV de este Reglamento en funcién del tipo de inmueble sin que
pueda ser superior al porcentaje que se determine para el coeficiente corrector
K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo como
sumando de la totalidad de los gastos generales.

Como ya se ha dicho, en nuestro caso no debemos descontar costes de
urbanizacién por corresponderle al Ayuntamiento de Vila-real el 10% del
aprovechamiento objetivo libre de cargas.

Segun datos actuales del Instituto Valenciano de la Edificacién ( IVE ) en enero
de 2022, el coste medio unitario de ejecucién material para uso industrial para
una nave de almacenamiento es de 342,50 €/m2t.

Para calcular el precio unitario de contrata, el valor anterior lo debemos
incrementarlo en un 19% en concepto de Gastos Generales del Constructor
(13%) y Beneficio Industrial (6%), con lo que el valor unitario de contrata queda
en 407,60 €/m2t.
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Este precio unitario de contrata lo incrementaremos con los gastos necesarios
para la construccidn, cuyo concepto e importe que se deben calcular sobre el
coste de ejecucion material y son los siguientes:

Impuestos no recuperables 0 @ranCeles. ........... ..o 2%
Honorarios técnicos proyectos y direccion de obra..................cocveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieean 10%
Licencias y tasas de CONSIIUCCION ...............oueie e 4%
INSpecciones y CONLIOI tECNICO. ........ ... 2%
PrIM@S Y SEQUIOS ... e et 1%
Gastos de administracion de la CONSIUCCION ..............c.uuii i 2%
ORrOS @SIUAIOS . ... e e et 1%
L - 7 22%

Por tanto,incrementando el precio de contrata en 75,35 €/m2, correspondientes
al 22 % de el precio unitario del PEM resulta que el precio de construccién
unitario Vc resultante, incluyendo los gastos necesarios, es de482,95 €/m?2t.

Una vez determinado el valor de la construccion tenemos que calcular el
valor en venta (Vv ).

Para determinar el Vv, se ha realizado un estudio de mercado actual, buscando
testigos de productos inmobiliarios relativamente recientes y en ubicaciones
similares, huyendo de precios excesivamente altos por sus situaciones
privilegiadas o calidades excepcionales, o excesivamente bajos por la bajada
del mercado inmobiliario en los dltimos afios, con gran cantidad de testigos en
Manos de la banca, aunque actualmente en fase de recuperacion, con el
siguiente resultado:

Zona Av.

1= 1= SN 619 €/m2
Z0ona AVENIda de FranCia........coviiiii e e 1.834 €/m2
ACCESO VIVEI-BUIIANA. ..o e e 585 €/m2
Calle Castillo de Villamalefa. .........couiiiiii e e e 618 €/m2
LOF= 1 11T 5 = 1.198 €/m2
Calle Castillo de Villamalefa. .........couoiiiiii e e e 634 €/m2
Algquerias del Nifio Perdido. ... ..o 1.225 €/m2
=1 0, 1 Y 959 €/m2
TESTIGOS

619 €/m2t

ZONA AV. ITALIA

=! Venta de naves industriales en Vila Real/villarreal
® cCastellon

Nave disponible en venta en Vila-real, 404 m2, fachada de 20 metros, dispone de
luz industrial, zona de oficinas y bafios con duchas y taquillas.

250.000€ VER FOTOS VER MAPA

404m’ 619 €/m”
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1834 €/m2t

6 fotos

OPORTUNIDAD BANCARIA - FRANCIA

=! Venta de naves industriales en Vila Real/villarreal

® Castellon

Rf. n00144. -nave industrial adosada de una planta sobre rasante. se encuentra en
la localidad de vila-real, provincia de castellon de la plana. consta de una superficie
de 409 m2 sobre un terreno de 778 m2. dispone de pavimentos de hormigon en
taller v almacén, y ceramicos en ba|os, oficinas y vestuarios, paredes con pintura
plastica y solados de plaqueta. edificio industrial adosado de manzana cerrada de
una planta, con una antigiedad del ajo 1928, se encuentra ubicado en una zona
urbana ... Leer mas

750.000¢ VER FOTOS  VER MAPA

409m’ 1.834€/m’

585 €/m2t

26.900€ VER FOTOS VER MAPA

46m’ 585 €/m’° 5,00maltura

B4 MENSAJE Qa LLAMAR #» COMPARTIR Q© FAVORITO bk EsTADiISTICAS @ DENUNCIAR

r241552123 4 dias

OFERTA
VILA-REAL - ACCES VIVER BORRIANA a0y 'W.F ==
I

=! Venta de naves industriales en Vila Real/villarreal

® Castellon lLl'l '
Ref: 6762920, ave industrial adosada n® 3 de una altura sobre rasante. se
encuentra en la localidad de vila real, provinciade castellén. cuenta con una
superficie total construida de 531 m2 distribuidos en una zona abierta de trabajo,
tres despachos y dos aseos. dispone de una altura libre de 7 metros y un ancho
total de 20 metros. dispone de pavimentos de hormigon en zona de trabajo, v
ceramicos en bajos, oficinas y vestuarios, paredes con yeso pintado, falsos techos,
ventanas de aluminio ... Leer mas
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618 €/m2t

VILA-REAL - ACERA CASTILLO DE VILLAMALEFA

=! Venta de naves industriales en Vila Real/villarreal
@ cCastellon

Nave Aislada en venta en Calle Castillo De Villamalefa, Villarreal, Castellon Nave
Aislada en venta en Calle Castillo De Villamalefa, Villarreal, Castellon, 1383. 68 m2
Dispone de una superficie construida de 1383, 68 metros cuadrados sobre una
superficie de terreno de 2029, 87 metros cuadrados. La nave se encuentra
totalmente diafana, disponiendo de una planta altillo con varias dependencias para
oficinas/despachos v aseos. La nave se encuentra desarrollada en planta baja vy
altillo. La ... Leer mas

855.039¢ VER FOTOS  VER MAPA

1383m° 618 €/m>

1198 €/m2t

Nave industrial en Cariflena. Nave adosada en ve... 490.000 £

4

PR W 1] —o 409m? - 1.198€/m?

Nave industrial en Castillo de Villamalefa, El Pilar HACE 2 DIAS

855.039 €
1384 m?

Nave industrial situada en la calle Castillo de Villamalega, nimero 17, nave 2, en el municipio de Villarreal,
provincia de Castell6n. Dispone de una superficie construida de 1383,68 metros cuadrados sobre una
superficie de terreno de 2029,87 metros cuadrados. La nave se encuentra totalmente diaf...

8117 Q, 912186813 &) contactar

1.225 €/m2t

Estd en la misma comarca

980.000 €

Solicita tu hipoteca

Nave industrial en Les Alqueries - Alquerias del Nifo Perdido

Les Alqueries - Alquerias del Nifio Perdido

Ref00291 Nave + vivienda autorizada en venta en carretera Nacional CN340,
Alquerias Nifio Perdido (Castellon ...

800m2 Bajo 1225€/m?

Avisame si baja @j Guardar O CONTACTAR
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Aplicando la formula para el calculo del valor de repercusion resulta.
VRS = Vv /K =Vc = 959,00 €/m2t/ 1,40 — 482,95 €/m2t = 202,05 €/m2t.

Por lo tanto, el valor del excedente de aprovechamiento correspondiente
al Ayuntamiento de Vila-real es de 1.557.130,65 € (7.706,66 m2t x202,05
€/m2t).

A.2.3- CUMPLIMIENTO DE LAS DIRECTRICES DE LA LOTUP Y DE LA
ETCV.

A.2.3.1.- PRINCIPIOS DE DESARROLLO TERRITORIAL Y URBANO
SOSTENIBLE.

La ordenacion propuesta respeta los principios de desarrollo sostenible
enunciados en el articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, y en especial los relativos a su situaciéon en un entorno
de suelo rural, ya que:

Preserva los valores del suelo innecesario o no idéneo, atendiendo
estrictamente a las necesidades de transformacion urbanistica.

De esta manera la delimitacion del sector se ajusta basicamente al dltimo
enclave no urbano, al sur de las instalaciones de PORCELANODSA, que
permite su expansion.

Protege el caracter rural del suelo rustico que esta ubicado al oeste, protegido
por el cami Cabecol y el canal de nueva creacion y ademas los usos
industriales permitidos son respetuosos con el medio ambiente.

Establece determinaciones de integracién paisajistica con el entorno rural.

Favorece el empleo al permitir la ampliacion de las actividades existentes que
son una importante fuente de empleo en el municipio de Vila-real.

A.2.3.2.- TRATAMIENTO DE LOS CORREDORES FLUVIALES.

Los hoy imperceptibles barrancos de Ratils y Esbarcers son recogidos en el
nuevo canal, que constituye en si mismo un corredor fluvial desde su
nacimiento hasta su desembocadura en el riu Sec, corredor fluvial que limita la
actuacion por el sur.

El canal de nueva creacioén se trata con escolleras laterales recubiertas de

piedra y sendas peatonales con carriles bici en ambos lados, estando
colindante con zonas verdes.
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El Rio seco se preserva mediante el colchon constituido por la parcela de
dominio publico hidraulico, entre el pretil del cauce y el sector.

Esta zona se tratara con arbolado de proteccion paisajistica, preservandose de
la conurbacién con el poligono Industrial de Les Alqueries.

A.2.3.3.- CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS PAISAJISTICOS.

Como se ha dicho la transicion entre el nuevo suelo industrial y el suelo
agricola se realiza mediante la construccion del canal de recogida de pluviales
y las zonas verdes situadas en el lateral oeste del sector.

En cuanto a las determinaciones del Estudio de Integracion Paisajistica se
propone la proteccion del Rio Seco.

A.2.3.4.- CUMPLIMIENTO DE LOS PRINCIPIOS DIRECTORES DE LA
OCUPACION RACIONAL Y SOSTENIBLE DEL SUELO PARA ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS.

La ordenacion propuesta incorpora los principios directores recogidos en la
Directriz 92 de la ETCV, por cuanto:

A.2.3.4.1. Justifica la compatibilidad del sector UHI-8 industrial con la integridad
de la infraestructura verde del territorio, ya que no afecta a ninguno de sus
elementos e integra en la misma la zona de dominio publico hidraulico al sur
del sector, el canal de nueva construccién y las zonas verdes del sector.

A.2.3.4.2. Promueve la concentracién de la actividad industrial de la zona en un
area homogénea minimizando la ocupacion del suelo y la fragmentacion
paisajistica.

A.2.3.4.3. Reduce el numero y la distancia de los desplazamientos por motivos
de trabajo, ya que la actividad desarrollada en el futuro sector UHI-8tiene una
excelente comunicacion directa con los terrenos ya edificados de
PORCELANOSA y con el poligono de Les Alqueries, al sur del riu Sec.

A.2.3.4.4. Concentra la actividad econdmica en un emplazamiento de elevada
accesibilidad.

A.2.3.4.5. Fomenta la integracion paisajistica preservando los elementos
propios del paisaje agricola circundante donde se ubica el sector UHI-8,
mediante el canal de nueva construccion y las zonas verdes locales.

A.2.3.4.6. Establece condiciones de urbanizacion de calidad como valor
afadido al disefio arquitecténico de las actividades ya consolidadas en los
terrenos industriales colindantes que se corresponden con el prestigio y nivel
de calidad de las empresas consolidadas en dicho ambito, con especial
incidencia en el frente visible desde la carretera nacional CN-340.
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Asi, se establecen condiciones de urbanizacion relativas al linde oeste con el
suelo agricola, fomentando un tratamiento vegetal en las zonas verdes
previstas, que contribuird a integrar este poligono en el entorno agricola
circundante.

A.2.3.4.7. La localizacion el sector UHI-8 frente a la carretera nacional CN340,
la ronda suroeste de Vila-real y el cami Cabecol, dotan al sector de una
excelente accesibilidad.

A.2.3.4.8. Consolida el tejido industrial existente, mejorando sus condiciones de
urbanizacién y accesibilidad y evitando la dispersion del uso industrial en el
territorio.

A.2.3.4.9. Permite un crecimiento de las actividades ya consolidadas, adaptado
a las necesidades y caracteristicas del sector ceramico.

A.2.3.4.10. Optimiza el suelo vacante en un &mbito ya consolidado.

A.2.4.-JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DEL SECTOR RESPECTO
DE LAS AFECCIONES SECTORIALES CIRCUNDANTES.

El ambito objeto de la presente actuacién estd perfectamente definido y
diferenciado del suelo rural de su entorno al estar delimitado por grandes
infraestructuras, cami Cabecol y futuro canal por el oeste, carretera nacional
CN340 por el este, ronda suroeste de Vila-real, por el norte y dominio publico
hidraulico del riu Sec por el sur,

Todas las limitaciones a la propiedad que se desprenden de las normativas
sectoriales de aplicacion han sido tenidas en cuenta en el presente documento.

A.2.5.-INCLUSION DE LAS FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

Se han incluido en el apartado correspondiente de la Memoria Informativa, una
ficha de planeamiento y una ficha de gestién, conforme a la homologacién
modificativa, en las que se indica el criterio establecido para la determinacion
del aprovechamiento tipo y se pormenorizan, con eficacia normativa, las
condiciones especiales de urbanizacion.

A.2.6.-JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DEL AREA URBANA
HOMOGENEA Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.

El articulo 72 de la LOTUP define el area urbana homogénea como el conjunto
de terrenos continuos, delimitados por un instrumento de planeamiento
urbanistico, que dispongan de usos Y tipologias homogéneas, con el objeto de
determinar el aprovechamiento promedio que corresponde a los suelos
dotacionales integrados en ella a los que la ordenacion urbanistica no les
hubiera asignado aprovechamiento lucrativo.
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A efectos de gestion urbanistica, el aprovechamiento promedio se calculara de
la forma establecida en el articulo 74.1 de la LOTUP, tomando como referencia
de los célculos el area urbana homogénea.

Por su parte, el articulo 78.1 de la LOTUP establece que el plan de ordenacién
pormenorizada determinard el aprovechamiento tipo en funcién del
aprovechamiento objetivo de los terrenos incluidos en el area de reparto
prevista en dicho plan, homogeneizado por la aplicacion, a la superficie
edificable correspondiente a cada uso, de coeficientes correctores, que
expresen la relacion entre los diferentes valores de repercusion de cada uso,
justificados segun un estudio de mercado; el aprovechamiento objetivo total,
asi homogenizado, se dividira por la superficie total del area de reparto,
incluyendo las superficies exteriores al mismo que sean adscritas para la
obtencion de elementos de la red primaria y excluyendo las superficies de
suelo publico preexistentes en el area de reparto y que ya se encuentren
destinadas al uso asignado por el plan, salvo las que consten obtenidas de
forma onerosa por la administracién, que daran lugar a la correspondiente
adjudicacién de aprovechamiento a su favor, en los términos previstos en el
articulo 88.

El resultado obtenido de la division indicada sera el aprovechamiento tipo del
area de reparto.

El area de reparto se define como el conjunto de terrenos, continuos o
discontinuos, respecto de los que el plan determina un mismo aprovechamiento
tipo (articulo 72 de la LOTUP).

De conformidad con lo establecido en el documento de Homologacion, el sector
forma una Unica &rea de reparto.

Por lo que se refiere al aprovechamiento tipo, éste se define como la
edificabilidad unitaria, ponderada, en su caso, con los correspondientes
coeficientes correctores, que el planeamiento establece para todos los terrenos
comprendidos en la misma area de reparto (articulo72 de la LOTUP).

El aprovechamiento tipo resulta de dividir el aprovechamiento objetivo total del
area de reparto por la superficie de ésta.

Tal como también se recoge en el documento de Homologacién, a efectos de
Su concrecion cuantitativa, se establece el criterio de queno se aplicaran
coeficientes de ponderacion entre distintas edificabilidades, pues se establece
una misma edificabilidad para todo el sector, salvo que, con motivo de la
Reparcelacion del ambito, se considere justificadamente, su existencia.

En el apartado anterior “Excedente de aprovechamiento”, se calcula el
aprovechamiento tipo, propuesto en la homologacién modificativa, de 0,5009
m2t/m2s, todos ellos de uso industrial, por lo que resulta innecesaria la
utilizacién de coeficientes de ponderacién de ningun tipo.
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A.2.7.-JUSTIFICAQION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS REGLAS DE
EQUIDISTRIBUCION RESPECTO DEL EXCEDENTE DE
APROVECHAMIENTO E INFRAESTRUCTURAS DE CONEXION.

El articulo 18.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
(LS) establece los deberes vinculados a la promocion de las “actuaciones de
urbanizacién”, como la presente.

Al tratarse de suelo urbanizable, el aprovechamiento subjetivo de los
propietarios incluidos en el &rea de reparto, seréa el que corresponde al suelo
urbanizable, es decir el 90% de Aprovechamiento tipo, segun la LOTUP,
proponiéndose su compensacion en metélico, tal y como se justifica en el
presente documento.

En el supuesto que nos ocupa, la cesion del porcentaje en suelo urbanizado
resulta completamente inviable sin afectar a las expectativas de crecimiento de
PORCELANOSA, y ademas resulta obvio que, dado el emplazamiento y
caracter uniparcelario del sector, el Ayuntamiento no tiene interés alguno en la
obtencion de una parcela edificable.

Por lo tanto, resulta plenamente justificada, en este caso, la sustitucion de la
entrega del suelo por su equivalente econémico, es decir, por la monetarizacién
del excedente de aprovechamiento, especialmente tratandose de suelo de uso
industrial y por lo tanto de suelo no apto para la construccion de vivienda
protegida.

La cuantificacién del excedente de aprovechamiento, anteriormente calculada,
viene determinada en el instrumento de programacion del ambito del sector,
pudiendo remitir su concreciéon al momento de la equidistribucién, en funcion de
los valores que rijan en ese momento, de conformidad con la LOTUP.

A.2.8.-APORTACION DE PLANO DE ORDENACION QUE SINTETIZA LOS
ELEMENTOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL Y SU CONEXION CON
EL RESTO DE LA CIUDAD.

Esta exigencia se encuentra debidamente justificada en los planos que forman
parte de este mismo Plan Parcial.
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A.2.9.-JUSTIFICACION DE LOS CONDICIONANTES DEL PATRICOVA.

Se acompafa al presente documento el estudio de inundabilidad, que recoge
las consideraciones del Servicio de Ordenacion del Territorio.

A la vista del estudio realizado, se justifica que el actual peligro de inundacién
producido por la presencia de los barrancos de Ratils y Esbarzers, queda
solucionado con la construccion de un canal que conducira las aguas pluviales
al riu Sec.

Sus caracteristicas constructivas y medidas correctoras, que deberan ser
tenidas en cuenta en el proyecto de urbanizacion, se introducen como
condicion en la ficha de gestion, de caracter normativo.

Por lo tanto, se concluye que el Sector UHI-8 de suelo industrial de Vila-real,

cumple las prescripciones de PATRICOVA, con las condiciones expuestas en
apartados anteriores
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A.2.10.-JUSTIFICACION DE LA RESERVA DE APARCAMIENTOS.

Nos remitimos al apartado anterior en el que se justifica la reserva de
aparcamientos.

A.2.11.-JUSTIFICACION DE LA DOTACION DE EDAR.

Como ya se ha dicho los vertidos se conectan con el grupo de impulsion
existente en el vértice suroeste del sector desde donde son impulsados
mediante la tuberia de polietilieno de presidn existente a la depuradora
mancomunada.

A.2.12.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 74/2016
SOBRE FORMATO Y REFERENCIACION CARTOGRAFICA.

Los documentos del presente plan parcial se presentan, respecto del formato y
referenciacion cartografica, segun los estandares establecidos en el Decreto
74/2016, de 10 de junio, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento por
el que se determina la referenciacion cartografica y los formatos de
presentacion de los instrumentos de planificacién urbanisticos y territorial de la
Comunitat Valenciana.

Conforme al Documento de Alcance para la elaboracion de los documentos de
planeamiento urbanistico se adopta como base topografica las series CV05 y
CV20, cartografia oficial de la Comunidad Valenciana proporcionada por el
Institut Cartografic Valencia (ICV).

La informacion geografica disponible de la Comunidad Valenciana, asi como
los vinculos y afecciones territoriales considerados en el andlisis territorial han
sido consultados en la pagina web de la Conselleria de Agricultura, Medio
Ambiente, Cambio Climatico y DesarrolloRural y en el geoportal Terr@sit
(www.terrasit.gva.es).

En la interpretaciéon y manejo de dicha informacion se tan tenido en cuenta los
metadatos de cada capa con especial atencién a la escala original de creacién
de la misma.

La informacion cartografica generada por la modificacion (clasificacién y
calificacion del suelo, red primaria, etc....) se suministra georreferenciada de
acuerdo con el sistema de referencia ETRS89 (en proyeccion UTM referida al
Huso 30N), de modo que pueda solaparse correctamente a la cartografia
publicada por esta Conselleria.

Los archivos vectoriales tipo SIG SHP estan documentados, al menos, con los
siguientes metadatos:

fecha y procedimiento de creacion
escala original de la cartografia aportada
autor o gestor de contacto

atributos (tabla y datos alfanuméricos).
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A.2.13.-JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE TODOS
LOSCONDICIONANTES DERIVADOS DE LA PARTICIPACION PUBLICA' Y
CONSULTAS SOBRE LA VERSION INICIAL DEL PLAN Y ESTUDIO
AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO, ARTICULO 55 LOTUP.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 55 de la LOTUP, el Ayuntamiento
solicitara la emision de informe a las administraciones, entidades, organismos,
compafias y personas interesadas que deberan ser tenidas en cuenta en la
formulacion del plan definitivo.

A.2.14. PROPUESTA DE PLAN Y DECLARACION AMBIENTAL Y
TERRITORIAL ESTRATEGICA, ARTICULO 54 LOTUP.

Una vez recibidos todos los informes y alegaciones se elaborara la propuesta
de plan para la Declaracion Ambiental y Territorial Estratégica.

A.2.15. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.
A.2.15.1. ALTERNATIVA DE ORDENACION PROPUESTA.

La ordenacién propuesta viene recogida en los planos de ordenaciéon que
forman parte de este documento y a los que nos remitimos expresamente en
este punto para una mejor comprension de este apartado de la Memoria
Justificativa.

Como se ha puesto de manifiesto en los anteriores apartados se toma como
punto de partida el indudable caracter de enclave con vocacioén industrial de los
terrenos.

Sobre la base del criterio de minima afeccion al entorno rural circundante,
punto de partida basico de esta actuacion, la actual propuesta se motiva
fundamentalmente en lo siguiente:

La necesidad de ultimar la ordenacion del PG y completar la urbanizacion de
este ambito, integrandolo en la malla urbana.

El interés publico en la creacion de puestos de trabajo, objetivo fundamental de
los distintos agentes sociales y econdmicos y de las administraciones publicas.

La oportunidad empresarial de ampliar las actividades existentes, de forma
ordenada, en un plazo razonable, modernizando las instalaciones de
PORCELANOSA y mejorando su potencial competitivo.

El estricto cumplimiento de los condicionantes establecidos en el Documento
de Alcance, y en todos los Informes sectoriales emitidos en el tramite de
consultas de la LOTUP, segun se justifica detalladamente en el apartado
anterior.
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A pesar de las mayores cesiones que exige el criterio de la Conselleria al
considerar el suelo como urbanizable, se ha ponderado la alternativa de no
afeccion al suelo rural circundante como se justifica en el apartado anterior.

De esta manera el presente documento prevé los siguientes elementos de
nueva ordenacion y mejora territorial y urbanistica:

Tres parcelas de zona verde publica.

Ordenacion pormenorizada de la red secundaria de viales y reserva de
aparcamientos publicos y privados ajustada a las exigencias legales.

Construccién de un canal que recoge las aguas procedentes, aguas arriba de
los barrancos de Ratils y Esbarzers, de forma consensuada con la CHJ y
PATRICOVA.

El acceso por el actual cami Cabecol, hasta la finalizacion de la ronda suroeste,
que como se justifica en el Estudio de Trafico que se acomparfia, resulta
suficiente para la funcionalidad del sector, que va conllevar muy poco
movimiento de vehiculos, mejorando sustancialmente las condiciones de la
circulacién actual, al ampliar el mencionado camino a un ancho de 24 ml., con
aparcamientos a ambos lados.

Condiciones de conexidén e integracion del ambito con su entorno, en
coordinacion con las entidades afectadas:

Servicio de suministro de agua potable se proyecta de conformidad con los
criterios municipales a la tuberia existente en el suelo consolidado colindante.

Servicio de recogida de aguas residuales mediante conexién agrupo de
impulsion existente y conduccion hasta la depuradora mancomunada mediante
la tuberia de polietileno de presion PE315 existente.

Energia eléctrica, se propone la traida de una linea enterrada de media tension
por viario publico del sector ubicado al este de la carretera nacional N340 y
cruzar dicha carretera para dar suministro a la parcela y por otro lado se
proyecta una zona verde debajo de la linea de alta tensién que atraviesa el
sector por su lado oeste.

Las necesidades de suministro eléctrico de PORCELANOSA Grupo para el
sector UHI8, siento la potencia requerida de 4.500kW en Media Tension.

En el supuesto caso de requerir mas potencia en un futuro, seria necesario

tramitar una nueva solicitud adoptando las nuevas condiciones que se
requieran, extremo que seria factible en las condiciones existentes.
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LINEA DE ALTA TENSION DE REE EXISTENTE EN EL LADO OESTE DEL
SECTOR
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BULVOS DE AFECCION DE LA CATENARIA ENTRE APOYOS FACILITADO POR REE,
DETERMINANDO LA LINEA DELIMITADORA DEL AREA DE EDIFICACION PROHIBIDA QUE
SE INCLUYE EN EL PLANO DE AFECCIONES DEMANIALES DEL PLAN PARCIAL.
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1 DE

Grupo IBER DROLA

URBAN INCENTIVES, S.L.
CTRA. BARCELONA-VALENCIA (N-340) KM 55
12580 - VILLARREAL

CERTIFICADO AR

N/Ref. 00453/19 AdZona CS
B
Expte.: 2037024756

10/08/10

Muy sefiores nuestros,

En relacion a su solicitud de apertura de expediente para aumento de potencia en el punto de
suministro sito en Ctra VALENCIA-BARCELONA (N-340), KM 55.0, Bajo de VILLARREAL, con CUPS
ES0021000002852181QV, para una potencia total solicitada de 11.500 kW en Media Tension, le

indicamos las condiciones en la que sera atendida su solicitud:

PUNTO DE CONEXION

Atendiendo a los antecedentes y teniendo en consideracion la potencia solicitada, se establecen dos

altemativas como punto de conexion, ambas en 132 kV:
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PROPUESTA DE CONEXION “A":

Para atender la solicitud en condiciones reglamentaras de seguridad, regularidad y calidad de
suministro, se establece que la conexion a la red de i-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES S.A.U. [antes IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.AL. y en adelants
i-DE) se realiza bajo las condicicnes gque se informan en el presente documento. en la Linea de
132 kV SC Villarreal Sur - Rambleta, siendo necesaria la construccion de una subestacion de
manickra en dicha linea (a situar bajo &sta o lo mas cercana posible), coneciada mediante una
Entrada/Salida a la misma, desde la que se realizara la enfrega de energia a traves de una linea

particular hasta las instalaciones del cliente.

+ Modificaciones necesarias para la conexion:

Las modificaciones gue seria necesario realizar en la red de distribucion de -DE son las que a

continuacian se indican:

» Trabajos de ampliacion adecuacion, adaptacion o reforma de
instalaciones de la red de distribucion exiztente en servicio. Estos
trabajos seran a cargo del solicitante, v tendran que ser realizados por i-
DE por razones de seguridad, fiabilidad y calidad de suministro, quedando

propiedad de i-DE:

- Meodificaciones necesarias en la linea 122 kY SC Villarreal Sur - Rambleta para
permitir la derivacion a la nueva instalacion de conexion.

- Modificaciones y ajustes necesarios en los elementos de las lineas anteriores
para adecuar los sistemas (protecciones, telecontrol, medida, ete...) al nuevao
esquema de explotacion.

-  Conexion a la linea anterormente mencicnada de la nueva linea de doble

circuito Entrada/Salida de 132 kW de alimentacion de la nueva STM.

» Trabajos necesarios para la nueva extension de red desde la red de
digtribucion existente hasta el primer elemento propiedad del solicitante,
pudiendo ser ejecutados tanto por i-DE como por el solicitante y siempre a

cargo del solicitante, y los cuales quedaran propiedad de i-DE:
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Mueva subestacion de manicbra y evacuacion (en adelante STM), dotada de
fres posiciones de linea, en configuracion de simple bama y tecnologia
convencional (AlS). Esta STM tendria que ser evolucionable a doble barra por si
se diera el caso de que las otras dos solicitudes de conexion en 132 KV de |a
zona, pertenecientes al mismo grupo, encontraran sinergias vy considerasen

conectarse también a ella.

El uniflar de este centro de seccionamiento y evacuacion (STM) sera el

siguiente:

EB | C C

EVOLUCIOHABLE & I A B BE B B B

132 K

Nueva linea de interconexion en 132 k'V doble circuito desde la STM, a conectar
en Entrada/Salida en la linea 132 kV SC Villarreal Sur - Rambleta.

Cenexion de la linea de evacuacion del cliente desde la STC hasta la posicion de
suministre en el nuevo pargue de 132 kW de la 5TM indicada anteriormente.

Trabajos de ajustes de protecciones y telemandao.

Por su parte, si la STM fuera ejecutada por i-DE, si procedieran trabajos de
tendido, confeccion de terminales vy ensayos eléctricos a los cables, serian

responsabilidad del solicitante y supervisados por personal de i-DE.

=  Trabajos a desarrollar por el solicitante a su cargo para la conexion de las

nuevas instalaciones que quedan de su propiedad:

Linea de 132 kV 5C desde |la subestacion de evacuacion de la planta, hasta el
punto de conexion (STM). Al encontrarse la parcela junto a la linea
{scbrevelada), la localizacion de la STM se podria optimizar para que esta linea
de conexion sea minima.

Todos los apoyos en los gue exista riesgo de elecirocucion de aves deben

-
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sponer de dispositives para proteccion de la avifauna.

PROPUESTA DE CONEXION “B”:

Para atender la solicitud en condiciones reglamentarias de seguridad, regularidad y calidad de
suministro, se establece gue la conexion a la red de i-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES 5.A_U. (antes IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.1. y en adelante
i-0E) =& realiza bajo las condiciones gue se informan en el presents documento, en barras de
132 kV de la ST Villarreal Sur, desde la que se realizara la entrega de energia a traves de una

linea particular hasta las instalaciones del cliente.

+» Modificaciones necesarias para la conexion:

Para la conexion de la pofencia solicitada se han considerade de manera conjunta las varias
solicitudes recibidas en la zona, para aprovechar las sinergias técnicas surgidas, dada su
proximidad. Las medificaciones que seria necesario realizar en la red de distribucion de i-DE

son las que a continuacion se indican:

» Trabajos de ampliacion adecwacion, adaptacion o reforma de
instalaciones de la red de distribucién existente en servicio, realizados
por i-DE a cargo del solicitante:

- Ampliacion del sistemna de 132 kW de la ST Villarreal Sur hasta un alcance de
DB con (2L+=3C+EB+2T). Esta ampliacion podria ser en tecnologia
convencional AlS, requiréndose la adquisicion de terrenos colindantes de la
5T, o compacta tipo GI5.

- Conexion de la linea de evacuacion del cliente desde la STC hasta la posicion
de suministro en el nuevo pargue de 132 kV de la 5T Villarreal. Trabajos de

ajustes de protecciones y telemando.

Si procedieran trabajos de tendido, confeccion de terminales y ensayos
electricos a los cables, serian responsabilidad del solicitante y supervisados por

personal de i-DE.

» Trabajos a desarrollar por €l solicitante para la conexion de las nuevas
instalaciones que quedan de su propiedad.

- Linea de 132 kV 5C desde la subsestacion de evacuacion de la planta, hasta =l

punio de conexion.

En el caso de que |a linea tenga tramos aéreos, todos kos apoyos en los que
exista riesgo de electrocucion de aves deben disponer de dispositivos para

proteccion de la avifauna.

144



[
IcDE
cruno IBERDROLA

» Refuerzos necesarios en la red de distribucion o transporte:

La conexion de la potencia solicitada es viable sin necesidad de realizar

medificaciones para refuerze de la red de distribucion.

i-DE no se responsabiliza de las consecuencias derivadas de los retrasos gue
pudieran acontecer por causas ajenas, la mo inclusién de la instalacion en la
planificacion, permisos o inviabilidad de ejecucion, anmte lo que el solicitante puede
solicitar la concesion de un nuevo punic de conexion alttemative. De igual medo la
conexion del nuevo suministro queda condicionada a la puesta en explotacion de

todas las instalaciones descritas en este informe como necesanas.

Hemos de informarles gue el plazo de validez de la presente propuesta es de & meses, a partir de la

fecha de este escrito.

FPara continuar |la tramitacion de esta solicitud, deberan presentar a esta Socciedad escrito de aceptacion
adjuntando al mismo la documentacion necesaria antes citada, manteniendonos a su disposicion en la

direccion de comeo electronico gpuwzanac.astellnndis@ib&rdmla.es, o mediante escrito dingido a

nuestras Oficinas de Castellon, situadas en la Avenida Hermanos Bou n® 239,
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Muy Srs. nuestros:

En relacion con

e Nuestra peticion de suministro, para nuestros terrenos ubicados en Ctra Valencia-
Barcelona (N-340), km 55.0, de Vila-real, para una potencia total solicitada de 11.5
MW en Media Tensién, a 20 kV

e El informe de Uds. con s/Rf: 00453/19 AdZona CS, Exp: 9037994756 y CUPS:
ES0021000002852181QV, en el que plantean dos alternativas, para atenderla en Alta
Tensioén, a 132 kV,

por el presente les rogamos que reconsideren sus soluciones, en el sentido de admitir la
alimentacion, a 20 kV, desde la ST Villarreal Sur, tal como les planteabamos en nuestra peticion,
teniendo en cuenta que:

e La potencia solicitada es una prevision a largo plazo, considerando la maxima que se
podria llegar a demandar en un futuro lejano (a mas de 12 afios vista), cuando
estuviesen desarrolladas completamente el total de las 3 fases (de 4 afios cada una)
de esa planta (que ni siquiera estda comenzada su ejecucién), con los maximos
consumos previsibles: 1 fase de 4.5 MW, 2? fase de 3.5 MW y 3% fase de 3.5 MW.

e Esa potencia se podria suministrar, a 20 kV, con una linea subterranea de MT, de 400
mm?, desde la ST Villarreal Sur, tal como les planteabamos en el plano adjunto a
nuestra peticion (con la alternativa de tender una doble linea).

e Ello debe ser admisible, porque con las otras dos solicitudes, que hemos efectuado, de
paso a 132 kV, de Porcclanosa y Venis (pertenecientes al misme grupe), vamos a
dejar disponibles, en la ST Villarreal Sur, sobre 20 MW y 2 posiciones, en 20 kV, lo
que permitira atender muy holgadamente el total de este suministro, a 20 kV. Ademas
se asumen mejoras adicionales en la ST.

e Con referencia a la posibilidad de sinergias, al combinar las 3 alimentaciones en una
nueva ST (que plantean Uds. en el informe), consideramos que serian desfavorables,
y optamos por la ejecucién de las soluciones que ya tenemos planteadas, porque
suponen ventajas adicionales importantes, segun lo comentado hasta la fecha.

o Una solucién intermedia plausible, seria admitir la alimentacion inicialmente a 20 kV, pero
condicionada a que Porcelanosa y/o Venis liberen en la ST, a 20 kV, una potencia
suficiente para atender la demandada por este consumo, en cada una de las fases.

Quedamos a su disposicion para comentar los detalles y condicionantes de este caso.
Agradeciéndoles, una vez mas, las atenciones recibidas, reciban un cordial saludo

Por URBAN INCENTIVES, S.L.

e ocroroin | o >
|

. oy Fdo.: Manuel Colonques Moreno
2 0 SEP 2019 Presidente del Grupo Porcelanosa

REGISTiRU Uk ADA

: -
i

LA PROPUESTA QUE SE REALIZA EN EL PREDENTE PP ES LA DEL PLANO INICIAL
MEDIANTE LINEA ELECTRICA ENTERRADA DE MEDIA TENSION POR VIAL PUBLICO AL
ESTE DE LA CN 340 Y SU CRUCE HASTA EL AMBITO DEL SECTOR A CENTRO DE
SECCIONAMIENTO EN EL INTERIOR DE LA PARCELA Y POSTERIOR CONSTRUCCION
DE LOS CENTROS DE TRANSFORMACION NECESARIOS PARA EL SUMINISTRO EN
BAJA TENSION, EN FUNCION DE LAS NECESIDADES DE POTENCIA DE LAS FUTURAS
INSTALACIONES.
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Finalmente, se deja aqui constancia de que, a los efectos de la puesta en
marcha de esta actuacioén, los instrumentos adecuados para su desarrollo y las
condiciones de conexidn y servicios, se han realizado consultas con el propio
Ayuntamiento de Vila-real, con la CHJ, la Generalitat Valenciana, Red Eléctrica
Espafiola, Iberdrola, Carreteras del Estado y se incorporan en el Plan Parcial el
contenido de todos los Informes emitidos por las distintas Administraciones,
entidades y organismos que se han pronunciado.

En definitva y en resumen, se plantean los siguientes parametros de
ordenacion estructural y pormenorizada:

A.2.15.2.- ORDENACION ESTRUCTURAL.

Tomamos como punto de partida basico el caracter de enclave del ambito y su
vocacion claramente urbana, con la consecuente clasificacion como suelo de
nuevo desarrollo o urbanizable de uso dominante industrial, determinacién
esta, de caracter estructural.

En cuanto a las condiciones de conexién e integracion, constituye ordenacion
estructural el acceso al sector desde la ronda suroeste, cuando esta se ejecute,
con las condiciones y en ellos términos que establezca la Administraciéon
autonomica.

En lo que respecta a la delimitacion de area de reparto y fijacion del
aprovechamiento tipo, nos remitimos a lo expuesto en apartados anteriores de
este Plan Parcial, asi como a lo dispuesto en el documento de Homologacion.

Por ultimo, es de resefiar el caracter de red primaria del canal proyectado para
la recogida de las aguas de los barrancos de Ratils y Esbarzers.

A.2.15.3.- ORDENACION PORMENORIZADA.

Respecto de las determinaciones propias de la ordenacion pormenorizada,
debido a que se trata de una Unica parcela destinada a la ampliacion y mejora
de las actuales instalaciones de PORCELANOSA, que hace superflua la red
viaria interior de red secundaria, se plantea un unico vial de 24 ml. de ancho,
que amplia el actual cami Cabecol, del que sale otro vial en el vértice suroeste
del sector en direccidn oeste, creando una playa de aparcamientos y dotando a
la parcela de acceso por el lado sur, suficiente para permitir el trafico de
entrada y salida de vehiculos pesados y un acceso adecuado a las actividades
futuras.

Todas las dotaciones publicas se concentran el lateral oeste del sector, canal
para recogida de pluviales, zonas verdes y aparcamientos, de forma que
teniendo en cuenta las limitaciones de edificacion de la parcela por el este, por
la carretera nacional 340, permita a la empresa liberar la suficiente superficie
de suelo edificable, en tipologia de bloque, cumpliéndose rigurosamente los
estandares dotacionales exigidos en la LOTUP para el suelo urbanizable, como
ya se ha justificado con anterioridad.
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En las fichas de planeamiento y gestidn se establece, entre otros:

La regulacion detallada de los usos permitidos, no permitidos y compatibles,
dentro del uso dominante industrial.

Los criterios relativos al aprovechamiento tipo y al area de reparto, sin perjuicio
de la posterior concrecion del aprovechamiento tipo en el documento de
equidistribucion, una vez concretadas las mediciones mas precisas posibles del
ambito derivadas de la gestién y del criterio establecido en el documento de
Homologacion y en este Plan Parcial al respecto.

Los parametros urbanisticos generales mas importantes son los siguientes.
a) Superficie minima: diez mil metros cuadrados (10.000,00 m2s).
b) Dimension minima de lindes frontales: veinticinco metros (25,00 m).
c) Coeficiente maximo de ocupacion de parcela del cincuenta por cien (70%).

d) La distancia minima entre la edificacion principal y cada uno de sus lindes
sera, como minimo, de tres metros (3,00 m).

e) La altura maxima de cornisa de la edificacion, serd de cuarenta metros
(40,00 m), permitiéndose sobrepasar esta altura con elementos técnicos
singulares, tales como chimeneas, depdésitos, antenas, pararrayos,
carteles, atomizadores..., y todos aquellos necesarios para el proceso
productivo de las industrias. El volumen de estos elementos no computara
a los efectos de la edificabilidad maxima permitida.

f) El nimero méximo de plantas sera de tres (planta baja y dos pisos).

g) Se establece un indice de edificabilidad neta sobre parcela de 0,7000
m2t/m2s, no computando las marquesinas ni otros elementos salientes
que se proyecten.

h) Se permite la construccion de soOtanos y semisétanos con las
determinaciones que se establecen en los arts. 169 y 170 de las normas
urbanisticas del plan general, sin que computen a los efectos de la
edificabilidad méaxima permitida.

i) La altura libre minima sera de dos metros cincuenta centimetros (2,50 m),
excepto en locales de aparcamiento donde se autorizara un minimo de dos
metros veinte centimetros (2,20 m).

j) Se permite la construccion de altillos con las condiciones previstas en el
art. 167 de las normas urbanisticas del plan general.

h) Se permiten sobre las fachadas cualquier tipo de cuerpos y elementos
salientes, siempre que se respeten las distancias a lindes establecidas,
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excepto en el caso de marquesinas y maquinaria adosada a fachada, que
se permitird que vuelen hasta los lindes frontales.

El articulo 40.2 de la LOTUP establece lo siguiente:

“Los planes parciales se desarrollaran, en todo su ambito, mediante una o
varias unidades de ejecucion. Los planes de reforma interior también podran
delimitar dichas unidades por necesidades funcionales de renovacion urbana o
cuando sean necesarias segun las normas y criterios de equidistribucion
previstos por el plan general estructural y esta ley; y estableceran los ambitos a
desarrollar mediante actuaciones aisladas, alli donde no se precisen las
actuaciones integradas.”

Se delimita una Unica unidad de ejecucién cuya adecuada urbanizacion se
plantea realizar de una sola vez y mediante el régimen de las actuaciones
integradas, tal como establece el articulo 73 de la LOTUP.

La unidad de ejecucion Unica para la gestion y urbanizacion conjunta de los
terrenos comprendidos en la misma conformara su propia area de reparto.

A.2.15.4. VENTAJAS DE LA SOLUCION PROPUESTA.

En resumen, las ventajas de la soluciéon propuesta frente a otras posibles
alternativas, analizadas en su momento en el DIE, son las siguientes, entre
otras:

Creacion de una red secundaria de dotaciones publicas mediante una
ordenacion coherente que, entre otras cosas, resuelve los problemas de
inundabilidad de los barrancos de Ratils y Esbarzers.

Posibilidad de ampliacion de las actividades industriales existentes, ocupando
un enclave, parte urbano y parte no urbanizable sin valor ambiental alguno, en
unos terrenos, con clara vocacion urbana, completando una bolsa residual que
se integrara en el complejo industrial consolidado.

Consolidacién de la actividad, modernizacion y mejora de su competitividad.

Consolidacién y ampliacion del empleo local.
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A.2.15.5. CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA ORDENACION
RESULTANTE.

13. Aprovechamiento subjetivo del sector, correspondiente al suelo

reclasificado (0,9 X 12 )e.ueneiiiiiiii e e 69.359,98 m2t
14. Excedente de aprovechamiento (12 =13 )..cccvieiniinnenninns 7.706,66 m2t
15. Zona Verde minima ( 10% (3-8))..cvevierierieririnririninnnanennns 18.491,20 m2s
16. Zona Verde prevista en el plan parcial.......................... 22.804,29 m2s

(incluye 16.505,42 m2 de SVJ jardines y 6.298,87 m2 de SVA areas de
juego.

17. Equipamiento Publico minimo (5% (3-8))..ccveveeierinieennnnn. 9.245,60 m2s
18. Equipamiento Publico PQI1 previsto en el plan parcial....10.406,09 m2s
19. Viario PUDBIICO......c.iviiiiiiiii i iiie s riis s e rrnna s e rnnnn e 35.309,36 m2s
(incluye 23.526,33 m2 de SCV viales y 11.783,03 m2 de SAV

aparcamientos)

El cuadro de superficies del sector es el siguiente:

1. Superficie del SECION. ... ...t 232.721,12m2s
2. Superficie del suelo urbano consolidado ...............coooiiiiiiiiiii 44.558,03 m2s
3. Superficie del nuevo suelo urbanizable................ccoooo 188.163,09 m2s
4. Indice de edificabilidad neto del SUEIO Urbano0. ..........coueeeeeeeeeiiie e 0,8500 m2tm2s
5. Edificabilidad del suelo urbano consolidada................ccooooiiiiiiiiiinin, 37.874,33 m2t
6. Indice edificabilidad bruta del SECIOr...........ovveee e 0,5009 m2t/m2s
7. Edificabilidad resultante MAXima..........cc.ouiiieiii e 114.940,97 m2t
8. Edificabilidad del suelo urbanizable (7-5 ). 77.066,64 m2t

9. Zona de servidumbre de [a CN340........couiiiii i, 3.251,18 m2s
10. Superficie computable del sector ( SCS, 1-9 )i 229.469,94 m2s
11. Aprovechamiento tipo (77 10).....c.oiiriiii e e 0,5009 m2t/m2s
12. Parcela edificable resultante de la ordenacion.................cooiiiiiiiiiin, 163.135,00m2s
13 Parcela edificable descontada la zona de servidumbre de la CN 340....... 111,164.201,38 m2s
13. Edificabilidad neta de la parcela edificable........................ococ 0,7000 m2t/m2s

De este cuadro se desprenden varias conclusiones:

Los estandares dotacionales previstos estan muy por encima de las exigencias
minimas de la LOTUP.

En efecto, como ya se dijo en otro apartado, de conformidad con lo establecido
en el punto 6 del apartado 11l del Anexo IV de la LOTUP, en actuaciones de uso
dominante industrial debe destinarse a zonas verdes publicas una superficie
superior al 10 % de la superficie computable del sector y un 5% a equipamiento
publico.

150



En el caso del Sector UHI-8 este estandar formal exigiria, a priori, reservar para
dicha finalidad una superficie de 18.491,20 m2 y se han previsto 22.804,29 m2,
superficie que supera en 4.253,25 m2el minimo exigible.

En cuanto al equipamiento publico se han previsto 10.406,09 m2s, frente al
minimo exigible de 9.245,60 m2s.

En cuanto a la reserva de aparcamientos y equipamientos publicos como ya se
ha justificado en apartados anteriores, también se superan los minimos
exigidos.

A.3. DOCUMENTOS SECTORIALES.

El articulo 40.3 de la LOTUP establece que entre los documentos sin eficacia
normativa del PP se incluiran estudio de integracion paisajistica o, en su caso,
estudio de paisaje, conforme a lo establecido en el capitulo Il del titulo I del
libro | de la LOTUP, asi como los demas estudios previstos en el articulo 34 de
la misma LOTUP, en la medida en que lo precise el alcance de las
determinaciones del plan.

En cumplimiento de este precepto, el presente Plan Parcial incluye documento
de integracion paisajistica.

Asimismo, se incluyen estudios de trafico y movilidad, acustico, de
inundabilidad y justificacion de disponibilidad de recursos hidricos, de
conformidad con el citado precepto de la LOTUP.

A.4. PLANOS DE INFORMACION.

Se incorporan como ANEXO los planos de informacion a que refiere el articulo
40.3.a.3° de la LOTUP, a los que nos remitimos.

A.5.- INVENTARIO DE EDIFICACIONES EXISTENTES.

No existe ninguna edificacion en el ambito del sector dentro del suelo
urbanizable, pero existen unas construcciones industriales que se sitlan en el
suelo urbano que son propiedad de la mercantil promotora y que por lo tanto

son compatibles con la actuacion sin estar afectadas por la ordenaciéon tanto
por uso como por el tipo de construccion y caracteristicas.
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VISTA DE LA PARCELA CON LA EDIFICACION URBANA EXISTENTE
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A.6.- ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA Y MEMORIA DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El articulo 40.3 de la LOTUP determina la obligatoriedad de incluir entre los
documentos del plan parcial un estudio de viabilidad econémica y una memoria
de sostenibilidad econémica, si no estuvieran convenientemente detallados en
el plan general estructural.

En este sentido, el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana exige que la documentacion de los instrumentos de
ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica, como el presente
plan parcial, incluyan un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el
que se pondere, en particular, el impacto de la actuacién en la Hacienda
Municipal afectada por la implantacibn y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado
a usos productivos.

Por lo tanto, vamos a proceder a demostrar, en primer lugar la viabilidad y a
continuacion la sostenibilidad econdémica de la presente actuacion.

A.6.1.- ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA
A.6.1.1. CUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS.

Los parametros fundamentales de la ordenacion, ya vistos con anterioridad,
son los siguientes.

1. Superficie del SECION. ... ..i i e 232.721,12m2s
2. Superficie del suelo urbano consolidado .............cccooviiiiiiiiiiii 44.558,03 m2s
3. Superficie del nuevo suelo urbanizable.............c.coooiiiii i, 188.163,09 m2s
4. indice de edificabilidad neto del SUEIO Urban0. ..........ceueeeeeee e 0,8500 m2tm2s
5. Edificabilidad del suelo urbano consolidada................ccooviiiiiiiiiiiiiieen, 37.874,33 m2t
6. Indice edificabilidad bruta del SECIOT...........oveeee s 0,5009 m2t/m2s
7. Edificabilidad resultante Maxima..........ccouevriiiiieii e 114.940,97 m2t
8. Edificabilidad del suelo urbanizable (7-5)......ccccoiiiiiiiii 77.066,64 m2t
9. Zona de servidumbre de [a CN340........oouiniii i 3.251,18 m2s
10. Superficie computable del sector ( SCS, 1-9 ). ..viniiiiiiiiiiiii e 229.469,94 m2s
11. Aprovechamiento tipo (7 / 10)......euiuiiie i 0,5009 m2t/m2s
12. Parcela edificable resultante de la ordenacion..............cccovveeiiiiiiiieenn. 163.135,00m2s
13 Parcela edificable descontada la zona de servidumbre de la CN 340....... 1190y, 164.201,38 m2s
13. Edificabilidad neta de la parcela edificable..................cccooiiiiiiiiii i 0,7000 m2t/m2s

Al tratarse de un suelo de nueva planta, se presupone la construccion de
114.940,97 m2t, respecto de la situacion preexistente, ya que las edificaciones
existentes en el suelo urbano deberan ser demolidas, con toda seguridad, para
la nueva implantacion, y asi satisfacer las necesidades de crecimiento de la
empresa, lo que justifica por si mismo el equilibrio econémico y la rentabilidad
de la actuacion para la empresa promotora, que promueve esta actuacion
como una inversion de futuro para la optimizacién de su proceso productivo y

153



su adecuacién a los nuevos sistemas mas avanzados, para mantenerse en
primera linea en un sector tan competitivo como el azulejero, lo cual es un
intangible econdémico, al no producir suelo urbanizado para su posterior venta,
Sino para su consumao propio.

A.6.1.2. DETERMINACIONES ECONOMICAS BASICAS.
En primer lugar, debemos conocer el valor del suelo.

Para ello adoptamos el calculo del valor del excedente de aprovechamiento
calculado con anterioridad.

A.6.1.2.1. Valor del suelo.

Al Ayuntamiento de Vila-real le corresponden 7.706,66 m2t en suelo
urbanizado, libre de cargas, proponiéndose su monetarizacion por las razones
ya expuestas. de la siguiente manera.

El articulo 37 del TRLS15 establece los siguientes criterios para la valoracién
del suelo urbanizado.

1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la
edificacion existente o0 en curso de ejecucién es ilegal o se encuentra en
situacion de ruina fisica:

a) Se consideraran como uso Yy edificabilidad de referencia los atribuidos a la
parcela por la ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta
a algun régimen de proteccidén que permita tasar su precio maximo en venta o
alquiler. Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la
ordenacion urbanistica, se les atribuira la edificabilidad media y el uso
mayoritario en el &mbito espacial homogéneo en que por usos Y tipologias la
ordenacion urbanistica los haya incluido.

b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segun el
uso correspondiente, determinado por el método residual estatico.

c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso, el
valor de los deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad
prevista.

2. Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de la
tasacion sera el superior de los siguientes:

a) El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacién
existente que se ajuste a la legalidad, por el método de comparacion, aplicado
exclusivamente a los usos de la edificaciébn existente o la construccion ya
realizada.
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b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo,
aplicado exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacion existente
o la construccion ya realizada.

3. Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o
renovacion de la urbanizacion, el método residual a que se refieren los
apartados anteriores considerara los usos y edificabilidades atribuidos por la
ordenacion en su situacion de origen.

En nuestro caso debemos valorar los terrenos por el método del articulo 37.1,
por no estar edificados, correspondiéndoles una edificabilidad bruta o
aprovechamiento objetivo de 0,5009 m2t/m2s, o lo que es lo mismo de 0,7000
m2t/m2s de edificabilidad neta.

El articulo 22 del RV establece la siguiente metodologia para valorar el suelo
urbanizado.

1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion
existente o en curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se
obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia determinada segun lo
dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusién del suelo segun el uso
correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion.

VS=Ei x VRSi
Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de
suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en
metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSIi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados,
en euros por metro cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados,
a los que hace referencia el apartado anterior, se determinaran por el método
residual estéatico de acuerdo con la siguiente expresion.

VRS=VWv /K -Vc

Siendo:

VRS = Valor de repercusién del suelo en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del

producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de
mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.
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K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los
de financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal
de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacion de la
edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra
ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion
de urbanizado destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en
municipios con escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de
proteccion que fije valores maximos de venta que se aparten de manera
sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves industriales u
otras edificaciones vinculadas a explotaciones econdmicas, en razén de
factores objetivos que justifiquen la reduccion del componente de gastos
generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor
dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en
situacion de urbanizado destinados a promociones que en razon de factores
objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacién, la fuerte dinamica
inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de
comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocion,
justifiquen la aplicacion de un mayor componente de gastos generales.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Sera el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la
obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de
los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por
proyectos y direccibn de las obras y otros gastos necesarios para la
construccion del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segun el
objeto de la valoracion en los términos establecidos en el apartado 2 del
articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o
gue tengan pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes
para poder realizar la edificabilidad prevista, se descontaran del valor del suelo
determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad de los costes y gastos
pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocion, de
acuerdo con la siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR +PR)
Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.
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G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y
cargas pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno
PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion
en este Reglamento, sera la ultima referencia publicada por el Banco de
Espafia del rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica
de plazo entre dos y seis afios. En cuanto a la prima de riesgo, a los efectos de
determinar el beneficio de la promocién en este Reglamento, se fijard en
funcidén de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por la ordenacion
urbanistica, tomando como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro
del Anexo IV de este Reglamento en funcién del tipo de inmueble sin que
pueda ser superior al porcentaje que se determine para el coeficiente corrector
K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo como
sumando de la totalidad de los gastos generales.

En nuestro caso no debemos descontar costes de urbanizacion por
corresponderle al Ayuntamiento de Vila-real el 10% del aprovechamiento
objetivo libre de cargas.

Segun datos actuales del Instituto Valenciano de la Edificacion ( IVE ) en enero
de 2022, el coste medio unitario de ejecucion material para uso industrial para
una nave de almacenamiento es de 342,50 €/m2t.

Para calcular el precio unitario de contrata, el valor anterior lo debemos
incrementarlo en un 19% en concepto de Gastos Generales del Constructor
(13%) y Beneficio Industrial (6%), con lo que el valor unitario de contrata queda
en 407,60 €/m2t.

Este precio unitario de contrata lo incrementaremos con los gastos necesarios
para la construccién, cuyo concepto e importe que se deben calcular sobre el
coste de ejecucion material y son los siguientes:

Impuestos No recuperables 0 @rancCelEsS. .............coceeiiiiiii i 2%
Honorarios técnicos proyectos y direccion de obra..............c.c.oooiiiiiiiiiii i, 10%
Licencias y tasas de CONSIUCCION...............couin e 4%
Inspecciones y CONtrol tECNICO. ......... ... e 2%
PriIMaAS Y SEQUIOS ...... . e 1%
Gastos de administracion de la CONSIUCCION.................couiii i 2%
OFr0S ESIUAIOS ... ... e e e e e 1%
o - 7 R 22%

Por tanto, incrementando el precio de contrata en 7535 €/m2,
correspondientes al 22 % del precio unitario del PEM resulta que el precio de
construccion unitario Vc resultante, incluyendo los gastos necesarios, es
de482,95 €/m2t.

Una vez determinado el valor de la construccion tenemos que calcular el
valor en venta (Vv ).
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Para determinar el Vv, se ha realizado un estudio de mercado actual, buscando
testigos de productos inmobiliarios relativamente recientes y en ubicaciones
similares, huyendo de precios excesivamente altos por sus situaciones
privilegiadas o calidades excepcionales, o excesivamente bajos por la bajada
del mercado inmobiliario en los dltimos afios, con gran cantidad de testigos en
Manos de la banca, aunque actualmente en fase de recuperacion, con el
siguiente resultado:

Zona Av.

1221 |- TR 619 €/m2
Zona Avenida de FrancCia. ... ....c.oiiiniii 1.834 €/m2
ACCESO VIVEI-BUIMIANA. ...t e e et e e anees 585 €/m2
Calle Castillo de Villamalefa..........cooiinii e 618 €/m2
(2= 141 11T o = 1.198 €/m2
Calle Castillo de Villamalefa..........cooiiiii e 634 €/m2
Alquerias del Niflo Perdido............oiiiiiii 1.225 €/m2
L 1 0 959 €/m2
TESTIGOS

619 €/m2t

ZONA AV. ITALIA

=! Venta de naves industriales en Vila Real/villarreal

® Castellon

Mave disponible en venta en Vila-real, 404 m2, fachada de 20 metros, dispone de
luz industrial, zona de oficinas y bafios con duchas y taquillas.

250.000¢ VER FOTOS  VER MAPA

404m> 619 €/m’
1834 €/m2t

OPORTUNIDAD BANCARIA - FRANCIA 6 fotos
=! Venta de naves industriales en Vila Real/villarreal L
© Castellon

Rf. n00144. -nave industrial adosada de una planta sobre rasante. se encuentra en
la localidad de vila-real, provincia de castellon de la plana. consta de una superficie
de 409 m?2 sobre un terreno de 778 m2. dispone de pavimentos de hormigén en
taller y almacén, y ceramicos en ba|os, oficinas y vestuarios, paredes con pintura
plastica v solados de plagueta. edificio industrial adosado de manzana cerrada de
una planta, con una antigiedad del ajo 1928. se encuentra ubicado en una zona
urbana ... Leer mas

750.000¢ VER FOTOS  VER MAPA

409m?> 1.834 €/m*

585 €/m2t
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25.90()€ VER FOTOS  VER MAPA

46m’ 585 €/m> 5,00maltura

MENSAIJE &, LAmMAR ¥ COMPARTIR QO FAVORITO Lk EsTADISTICAS @ DENUNCIAR

OFERTA r341553123 4 dias

VILA-REAL - ACCES VIVER BORRIANA s 3 fotos

=: Venta de naves industriales en Vila Real/villarreal

—_—

® Castellon

Ref: 6762920. ave industrial adosada n® 3 de una altura sobre rasante. se
encuentra en la localidad de vila real, provinciade castellon. cuenta con una
superficie total construida de 531 m2 distribuidos en una zona abierta de trabajo,
tres despachos y dos aseos. dispone de una altura libre de 7 metros y un ancho
total de 20 metros. dispone de pavimentos de hormigén en zona de trabajo, v
ceramicos en bajos, oficinas y vestuarios, paredes con yeso pintado, falsos techos,
ventanas de aluminio ... Leer mas

618 €/m2t

VILA-REAL - ACERA CASTILLO DE VILLAMALEFA

=! Venta de naves industriales en Vila Real/villarreal
® Castellon

Nave Aislada en venta en Calle Castillo De Villamalefa, Villarreal, Castellon Nave
Aislada en venta en Calle Castillo De Villamalefa, Villarreal, Castellon, 1383. 68 m2
Dispone de una superficie construida de 1383, 68 metros cuadrados sobre una
superficie de terreno de 2029, 87 metros cuadrados. La nave se encuentra
totalmente diafana, disponiendo de una planta altillo con varias dependencias para
oficinas/despachos v aseos. La nave se encuentra desarrollada en planta baja vy
altillo. La ... Leer mas

855_039€ VER FOTOS = VER MAPA

1383m° 618 €/m>

1198 €/m2t

Nave industrial en Carifiena. Nave adosada en ve... 490.000 €

. Villarreal / Vila - real - Carifena ¢
NAEE —o 409m? - 1.198€/m?

(il ‘[ {
h !-zelu i

634 €/m2t
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Nave industrial en Castillo de Villamalefa, El Pilar HACE 2 DIAS

855.039 €
1384 m2

Nave industrial situada en la calle Castillo de Villamalega, nimero 17, nave 2, en el municipio de Villarreal,
provincia de Castell6n. Dispone de una superficie construida de 1383,68 metros cuadrados sobre una
superficie de terreno de 2029,87 metros cuadrados. La nave se encuentra totalmente diaf...

8177 Qs 912186813 & contactar

1225 €/m2t

Estd en la misma comarca

980.000 €

Solicita tu hipoteca

Nave industrial en Les Alqueries - Alguerias del Nifo Perdido
Les Alqueries - Alquerias del Nifio Perdido

Ref.00291 Nave + vivienda autorizada en venta en carretera Nacional CN340,
Alquerias Nifio Perdido (Castellon ...

800 m? Bajo 1225€/m?

B Avisame si baja | €) Guardar ‘:1 CONTACTAR

Aplicando la férmula para el calculo del valor de repercusion resulta.

VRS = Vv /K -Vc =959,00 €m2t/ 1,40 — 482,95 €/m2t = 202,05 €/m2t.

Por lo tanto, el valor del excedente de aprovechamiento correspondiente
al Ayuntamiento de Vila-real es de 1.557.352,91 € (7.707,76 m2tx202,05
€/m2t).

Este precio unitario utilizado para la monetarizacion del excedente de
aprovechamiento que se retribuye al Ayuntamiento, que lo recibe libre de
cargas de urbanizacién, debe ser reducido con los costes de urbanizacién
pendientes para determinar el valor del suelo a efectos de indemnizaciones
entre propietarios o para indemnizar a propietarios que no alcancen la parcela
necesaria para resultar adjudicatarios utilizaremos la expresion, anteriormente
enunciada:
VSo=VS-G (1+TLR +PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y
cargas pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.
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PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

A continuacion, se reproduce la Gltima publicacion de BANCO DE ESPANA en
el BOE de donde se deduce que el interés es de la TLR es del -0,343 %.

lll. OTRAS DISPOSICIONES

BANCO DE ESPANA

261 Resolucion de 4 de enero de 2022, del Banco de Espafia, por la gue se
publica el tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda
publica de plazo entre dos y seis afios por su consideracién como uno de los
tipos de interés oficiales de referencia del mercado hipotecario de acuerdo
con la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y
proteccion del cliente de servicios bancarios.

Diciembre de 2021
Tipo de referencia’ Porcentaje
1. Tipo de rendimiento intermo en el mercado secundario de la deuda publica de 0.343%

plazo entre dos y seis afos.

Madrid, 4 de enero de 2022 —El Director General de Operaciones, Mercados y
Sistemas de Pago, Juan Ayuso Huertas.

! La definicidn y el proceso de determinacidn de este tipo de interés oficial de referencia se recoge en el
anejo 8 de la Circular del Banco de Espafia 5/2012, de 27 de junio.

La prima libre de riesgo para el uso industrial es, segun el anexo IV del
Reglamento de Planeamiento del 14% ya que el uso dominante, aunque haya
otros compatibles, es el industrial.
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ANEXO IV
Primas de riesgo

Para la determinacion de las primas de riesgo a las que se refiere el apartado 4 del
articulo 22 de este Reglamento, se utilizaran como referencia los siguientes porcentajes
en funcion del tipo de inmueble:

Tipo de inmueble Porcentaje
Edificio de uso residencial (primeraresidencia). . ... ....... ... ... .. ... . ...... 8
Edificio de uso residencial (segundaresidencia). .. ........ ... ... .. . L. 12
Edificiode oficings . ... .. ..o 10
Edificios comerciales . . ........ ... e 12
Edificios industriales. . . ... ... ... 14
Plazasde aparcamiento. . . ... ... i e 9
Hoteles . .. ... e 1"
Residencias de estudiantes yde laterceraedad. .. ............ ... .. ... ... ... 12
08, . o it e e 12

En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de riesgo de referencia se
obtendra ponderando las primas de riesgo sefialadas anteriormente en funcion de la
superficie destinada a cada uno de los usos.

Teniendo en cuenta la expresiéon VSo = VS - G . (1 + TLR + PR), resulta que
las cargas de urbanizacion pendientes G, las actualizaremos por el siguiente
coeficiente, para el calculo del valor del suelo a efectos indemnizatorios:

1+TLR+PR=1-0,00343 + 0,14 = 1,13657.

Para determinar el coste unitario de indemnizacion por diferencias de
adjudicacibn o a propietarios que no alcancen los derechos minimos,
aplicaremos la formula de actualizacion del precio, VSo =VS -G . (1 + TLR +
PR), tomando, el valor de VS = 202,05 €/m2t, anteriormente calculado, como
valor unitario de repercusion de las cargas de urbanizacion pendientes que se
calcula en el apartado siguiente, de G = 118,95 €/m2t, y el coeficiente de
actualizacion calculado en el parrafo anterior, de TLR + PR = 1,13657, resulta
el siguiente valor de repercusion del suelo actualizado.

Vso = 202,05 €/m2t — 118,95 €/m2t x 1,13657 = 66,85 €/m2t

Esto equivale a un precio de suelo neto sin urbanizar de 30,14 €/m2s (66,85
€/m2t x 0,5009 m2t/m2s x 0,90).

Por lo tanto, el precio para la valoracién de las diferencias de adjudicacion o
para indemnizar a aquellos pequefios propietarios, si los hubiere, cuyo derecho
no alcance la parcela minima edificable sera de 66,85 €/m2t, o lo que es lo
mismo de 30,14 €/m2s neto, es decir 23,70 €/m2s bruto, como resultado de
multiplicar el anterior de 21,26 €/m2s por el coeficiente resultante del cociente
entre la superficie neta resultante de la ordenacion de 164.201,38 m2 y la
superficie del sector de 232.721,12 m2.
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A.6.1.2.2. Cargas de urbanizacién.

De acuerdo con lo anterior la totalidad de las cargas de urbanizacion del PAI
son las siguientes.

Cargas fijas.

Se incorporan a continuacion los conceptos econdmicos mas importes.
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PRESUPUESTO

Presupuesto parcial g2 Demoliciones

e iU, |Descripcion i Medicion! Precio| Importe
i ! H i i
24 ‘M*  Demelicién de mure de hormigén armado, con medios manuales, martille neumatice y aquipo
i da oxlcorts, ¥ carga mecanica de escombros sobre camlan o contensdor.
Uds. Larga furvzhe Alle Parcial Subtatal
Muro existente can Cawce 46,510 0,400 2 800 52,091
52,091 52,081
Total M- 52,091 12021 B.281,56
: 1
22 iM* Demolicidn de zapata comrlda de hormigon en maga, de hasta 1.5 m de profundided maxima,
i con retroexcavadora con martlllo rompedor, v carga mecanica de escombros sobra cambdn o
i contensdor.
Uds. Larga Aurszha Alie Parcisl Subtatal
walla aparcamisnta nberior A50,000 0,500 0,300 1,500
Murs de cauce 46,510 0,500 0,300 64977
318477 38477
Total m?,, .0 38 477 54,571 2.091,59
: :
2.3 N EDGI'HJIII:IﬂrI da pavimento de aglomerado asfaltico en calzads, medlanis refrosxcavadora con
i imartillc rompadaor, ¥ Carga mesanica de escombros aobre camldn o contensdor.
Uds. Larga Aurszha Alie Parcisl Subtatal
Calle Cami cafugak 1) 760,000 B,000 4,560,000
M parcamiento Jpeagig,-, 11.560 11.650,000
afecien,
16.110,000 16,110,000
Total M3 ] 16.110,000 3,32 53.455,20
! i
2.4 M7 Demelicion de solers o pavimanto de hormigen en masa oe 15 a 25 cm de ezpeaor, medianta
! refroexcavadora con martlllo rompedor, ¥ carga mecénlca de sscombros sobre camidn o
H contensdor.
Uds. Larga furvzhe Alle Parcial Subtatal
antauzamienio inlenar 1 520,000 5,000 1.580 000
parcela
1.560,000 1.560,000
Total M3 ] 1.560,000 5,85 B.880,30
! i
2.5 U4 Desmontajs de farola con columna de acero, os enfre & y 10 m de artura, y carga manual sobra
icamion o contenador.
ineluye: Desmontaje dal elemente. Fragmentaclon de los escombros en plezas manejables.
|Retirada vy acoplo del materlal desmontado. Limpleza de los reetos de obra. Carga manual del
Emnterlal dezgmontado y restos de obra sobre camldn o contenedor.
iCriferto de madiclon de proyecfo: MOmero ds unidades pravistas, segun documentaclon
igrafica de Provacto.
iCriferio de medicldn de obra: S medir2 &l nomesro @e unidades realmente dezmontadas segun
aspacificaclanes da Proyecto.
iCriierio de valoracidn econdmica: El precio incluye el desmontals de los accasorios y de los
jalemantos de fijaclon, pero no Incluye s demollcldn de k& cimentacion.
Uds. Larga Aurszha Alie Parcisl Subtatal
llurnin@cidn axieriar 2ona 2 2,000
Aparcamients
2,000 2,000
Total U e.e! 2,000 50,43} 100,98
H L
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28 M Leventado de ver|a trediclonal da perflies mefillcos huecos en vallado de parcela, con una
aftura menor de 2 m, con medles manuales ¥ equipo de oxlcorte, y cargs manual sobre camidn
o confenador.
ncluye: Levantado del elemento. Fragmentaclon de log esCombroe an pleZes mans]ables.
iRellrada y acoplo de escombros. Limplezz de los restos de obra. Carge manual del material
ilevaniado y restos de obra sobre camlan o contenedor.
Criterio de madiclan de proyecto: Longitud madida segon documentacion grafica de Proyecto.
Criterlo de medicldn de obra: 26 medird 13 longlud realments desmontada  segun
aspecificaclonas de Proyecto.
Criterlo de valoraclén scondmica: El preclo Incluye el desmonta)e de loe accasorios y de los
alamentos de fljaclon, pero no Incluye la demelicion de k3 clmentaciin.
Uds. Largal fmzha Allo Parcial Suhbtatal
Calle Cami gafsgal 780,000 780,000
Carramienio interiar parcela. 350,000 350,000
Aparcamiento
1.110,000 1.110,000
Total [ e 1.110,000 10,541 11.635,40
i !
27 M Demolicion de scaquls 8 clelo ablerto, con lae paredes de fibrica revestida y Ia solera da
i imortera de cements w hormigdn an masa, medlants refroexcavadora con martllic rompedor, v
! icarga mecanica de ascombroe aobre camlan o contenedar.
i incluye: Damolicion g8l slemento. Refirada y acople de escombroz. Limplezs de 108 restos da
! obra. Carga mecAnica de escombros sobra camicn o contanador.
i Criterlo de medicldn de proyecto: Longliud madide segdn documentacion prafica de Proyecio.
: Criferlo de medlcldn de obra: %8 medira 3 longhud reaiments ejecutzda  segun
| pecificaclones da Proyacto.
Uds. Larga fumzha Allo Parcial Suhbtatal
Aceguias junlo a carmetera 2 25,000 50,000
existenbe. Interior panrcels
1 40,000 40,000
90,000 40,000
Tofal W e | 80,000 220 132,00
1
1
Total presupuesto parcial pf 2 Demeliciones ;! 8269823
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e =y iDEEGI'ipIE—'iﬁI‘I i Medicion| Precio! Importe
i ' ’ ’
5.1.- Desbroce ¥ Limpleza
311 i Desbrace y limpleza dsl terrenc con arbustos, hasta una profundidad minima de 30 cm, con
! imedlos mecanicos, refirada de los materlzles excavedoe y carma a camldn, sin Inclulr
H \traneports a vertedero autorizado.
Uds. Larga b Allo Parcial Subtotal
vl 9.965 5885000
S 3.645 3645000
a2 3.2440 3.240,000
Ratondas Sur 21.6865 21.645.000
3B.615,000 38.515,000
Total mi e 38515000 2,18 35.352,70
! :
312 M [Refirada y carga sobre camldn o confenedor de los materiales de desbroce, con medios
! imanuales.
Uds. Larga irvzhaa Ao Parcial Subtotal
vl 9,965 0,585 000
S 3.845 3645000
a2 3.240 3240000
Ratondas Sur 21.865 21645000
SB.515000 38.515,000
Tofal m} e 328,515,000 0,14] 5.332,10
: :
313 iuq. \Talado de &rbol, de 30 3 §0 cm de diametro de tronco, con motoslerra y camidn con casta.
! i
Uds. Larga irvzhaa Ao Parcial Subtotal
Maranjas #n SVJ1 75 75000
75000 75,000
Total U mweesi] 75,000 51,14 3.835,50
1
Toxal subeapiwie 3.1.- Desbrose y Limpleza: $3.180,30
3.2.- Excavaclonas
521 m iEx{:a“.t:ltllrl a clale sblerfo bajo rasantes, en ferreno de tranatto dwro, de hzsts 4 m de
iprofundidad maxima, con medlos Mecanicos, ¥ CArga 8 camion.
iincluye: Replanter gensral y Mjacion de los punfos y niveles de referencla. Situsckin da los
ipuntos topograficos. Excavacion en suceslvas franfas horlizontales y extracclon de flermas.
Cargs 8 camlon e loe matariales excavados.
Criterla da mediclon da proyecta: Volumen medido sobrs las secclonas tedricas de 13
axcavacion, aanan documsantaclon grafica oe Proyecto.
Criterlo g8 mediclin de abra: S medira &l volumen fedrica sjscutado ssgun aspecificaclanas
da Provecto, sin Inclulr los Incrementos por excescs O sxcavaclin mo autorizadas, nl &l
relleno necesario para reconstruir 13 secclon tedrlce par dafectos Imputables al Contratieta. 5
imiedird 18 excavackin una vez raalizada y anfes de que zobre ella se afecius ningdn fipo ds
relleno. 31 &l Confratlata cerraee la excavaciin antes de conformada la medicldn, se entendara
que 88 avlene a ko que unliaferalmante determine el director de la ejecucldn de ka obra.
Criterlo de waloracldn econdmica: El precio Incluys I formackdn de |z rampa provislonzl para
accasn de 13 maguinarla al fondo de la excavacldn y su poeterior refirada, pero no Incluye el
traneports de los materiales axcavedos.
Uds. Larga b Alle: Parcial Subtatal
Hasia 0490 m + 0,1
hloguai
saccian perfil 1 anchura
Calle Cami Galmsod, 10 833,000 24,000 1,000 15,192,000
Calle SUR 1 121,000 24,000 1,000 2.504 000
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1 | 1 H
Ratanda SUR-ESTE. 1} 2.856,000 1,000 2,556,000
Suparficie
Ratonda SUR-OESTE y 11 5888000 1,000 5.G0E 00D
anlaces. Supericie
Excavacian ya realizada =1 403,000 1,000 =403 000
sruce cauce pluviales
Calle aparcamisntas 11 9.166,000 1,000 81846, 000
35.403,000 35,403,000
Total mi - .. 35.403,000 1349 AT7.586 47
: :
322 EH‘ |Excavaciin a clelo ablerto de mae de 2 m de profundidad @n guele do arclila samidura, con
i imn-ul-ua mecanlcos, retirada de loe materiales excavados ¥ Carga a camion.
Uds. Larga A Alle, Parcisl Subbatal
EXCAWACION CANAL
PLUVIALES [ALT. MEDIA
4. 14m)
= Wolumen cauce central con 740,000 12,000 4,440 F0.427 200
12m saccian
= Taludes laterales. Lo pgilx 2 TED, 000 3,000 4. 560,000
G |Proparcion 2/ 3)
- Desembarce en caucs Tt 711,000
(ensanche yljngtramog
44 698,200 44 898,200
Total m3,..-:! 44 655,200 527! 280.257,71
! ]
323 in 'Relleno & clelo ablerto con tlerra de la propla excavaclen, en Capas 08 25 om 08 S8pesnr
! imaxima, y compactacion al 100% osl Proctor Modificadd con compactador MODOGHInaHE-
H wirants autopropulsada.
Uds. Larga A Alle, Parcisl Subbatal
Lorgitud x anchura x 0,5
Calle Cami Geakmgod, 1 633,000 24,0040 0,500 7.588,000
Calle SUR 1 121,000 24,000 0,500 1.452 000
Ratonda SUR-ESTE. 1) 2.556,000 0,500 1.378,000
Superficie
Ratanda SUR-OESTE ¥ 11 5.988,000 0,500 2,594 000
enlaces. Supedicie
Calle aparcamisntas 17 9.166,000 1,000 21848, 000
22486000 T3 486,000
Total M .| 22,485,000 B0} 182.136,50
: :
324 iM*  [Relleno a clelo ablerte con zahorra artificlal caliza, en capas de 25 cm de espesor maximo, ¥
! icompactacidn al 100% del Proctor Modificado con compactador moooellRdrpe vibrants
i lautopropulsado.
Uds. Larga b Ale: Parcisl Subbatal
Longitud x anchura x 0,28
Calle Cami Cayimgol, i A33,000 24,000 0,250 3.798,000
Calle SUR 1 121,000 24,000 0,250 726,000
Ratonda SUR-ESTE. 1} 2.556,000 0,260 639,000
Suparficis
Ratonda SUR-OESTE y 1) 5888000 0,250 1487 000
anlaces. Superdicie
Calle aparcamientas 11 9.186,000 1,000 9188, 000
18,628,000 15.826,000
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Total m? ... 15,828,000 258,21 41473546
3.2.5 T iTraneporte de tlerras dentro de la obra, con canga mecénica eobre camidn de 12 £
| 1
Uds. Larga Amcha Ao Parcial Subtatal
EXCAVACION CANAL
PLUWIALES (ALT. MEDIA
4, 14m)
= Wolumen cauce central con TEO,000 12,000 4,140 F7.756,800
12m sacian
= Taludes laterales. Lopgilx TEO,00) 3,160 2354 000
G |Proparcian 2/3)
Hasza -0,90 m
wacciin perfil x anchura
Calle Cami Gybpugal, i 633,000 24,000 1,000 16.182,000
Calle SUR i 121,000 24,000 1,000 2,804 000
Ratonda SUR-ESTE. 1) 2.556,000 1,000 2,556,000
Superficie
Ratornda SUR-OESTE y 11 5988 000 1,000 5 QA8 000
anlaces. Supericie
Calle aparcamisntas 1 9.166,000 1,000 &.1848,000
T5.858 800 TH 956,600
Total M2, .| 75.355,800 0,841 £3.803,71
: :
328 \M*  Excavackin en Iﬂl'llﬂ.ﬂ para Inztalaclones en aualko da arciila semidura, cen medlds macanlcos,
i retirada de Ios materiales axcavados ¥ carga & camlon.
Uds. Larga Anezha Al Parcial Suhbbatal
Acometida Agua patable 145,000 0,600 1,000 A7.000
(dese joma [TV
CAMALIZACICN
TELECOMUMICACIOMNES
- Canexidn can rolonda PG 1 170,000 0,500 1,000 85,000
- Canalizacion desde 11 1,588,000 0,500 1,000 784,000
Ratanda gf.d Ronda Sur
PLUVIALES:
- Pluviales Calle Sur 1 180,000 0,600 2,300 30,800
= Rotonda y conexidn 1 137 000 0,600 1,000 B2 200
- Ramalas vial 1 255,000 0,500 1,000 127 500
Aparcamienio
- Canaleta prefabricada 1 13,000, 0,500 0,500 3,260
Calle Sur. (cruce calla)
LU IRAC 1
- Calle sur 120,000 0,400 a,700 13 800
= Calle gap cakacal 1,459,000 0,400 a,700 408 520
= Lona aparcamisnbos d90,000 0,400 0,700 183 200
- Ratandas 225,000 0,400 a,700 83,000
- 51 705,000 0,400 a,700 197 400
- BVAT 206,000 0,400 0,700 57 680
- BVA 2 175,000 0,400 0,700 49,000
2.402 160 2402180
Total m:_...,.“:i 2.402,150 20,85 43.804,40

168




Hresupuesto parcial i3 Acondicionamiento del termeno

I8 Ligl, {Descripcion i Medicion! Precio; Importe
1 1
L 1 1
327 iM*  Excaveckin en pozos para cimantaclonses en suslo de arclila semidura, con madioe mecanicos,
i entibacion semlcualada, retirada de los matariales axcavados v carga & camban.
Uds. Larga Auzhi Ao Parcial Suhbtotal
Calle Sur. Pluviales, 5 1,000 1,000 3,500 17,500
Wil aparcamienta 14 1,000 1,000 3,500 49,000
Sacada de Linea aléctica 1 1,000 1,000 3,000 3,000
SUR Sectar
849,500 69,500
Total m? | 84,500 45,08 313167
’ ;
3.2.8 iM* Relleno principal de zanjgs pars Instalaciones. com ferra de I3 propla excavaclam,
i icompactaclon al 100% del Proctor Modificado con rodiilc vibrants de gulado manual.
Uds. Larga Aumzha Ao Parcial Suhbbatal
Acometida Agua patable 145,000 0,600 0,800 52,200
Canalizacidn 1.820,000 0,600 0,300 243,000
telaromunicaciones
lurninzsian (FALTA) 2.700,000 0,400 0,300 324000
E19,200 19,200
Total M .| £13,200 6201 3.839,04
’ i
3213 M [Rellenc principal de zanjas para Inetzlaciones, con hormigon de lmpleza HL-150/Bi20,
i \fabricado en central y vertido desde cambdn.
Uds. Larga Amzhia Adlo Parcial Suhbbatal
Acometida Agua patable 145,000 0,600 0,300 246,100
Pluviales Calle Sur 121,000 0,600 0,300 21,780
Canalizacidn 112,000 0,600 0,300 46,800
telaramunicaciones
Canaslizacian ilumnacicn 2,700,000 0,400 0,300 324000
418 650 416,680
Total Ml ! 418,580 £5,35) 27.373,30
| 1
32100 IM* Traneporte de tlerras con camion a vertedero eepscifico, inatalzclon de tratamiento de
i reslducs de conetruccldn y demollicldn externa a la obra o centro de valorizacldn o sllminacidn
i da resliuos, altuado & una distancla maxima de 10 km.
Lds. Larga Areshia Ao Parcial Subtatal
= 1.15 par esponjamientba
Excavacion carmetary 1,15 35403 000 40.713,450
(Partida B ol
Excavacion nuayo cauce 1,15 45052 B0O 51.810,720
pluviales [Partica
SR AL |
092.524,170 52,524,170
Total mi. e 92.524,170 3,98! 36824820
: :
3211 iM® [Excavaclin en Zan|as para cimantacionss en suslo de arcilla semidura, con madlos Mecanizos,
! retirada de los materiales excavados ¥ cBrgs 8 camion.
Uds. Larga Auzhi Alio| Parcial Suhbtotal
Bure de harmigdn cauce 16,000 0,900 0,700 384 .0E0
Muros Soporie pasa 2 26,000 1,100 3,000 171,600
CauceiCarmatars
559 6&0 5589 680
Total Ml .- 553,880 20,50} 11.523,41
! 1
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327 IM* Excaveclin en pozos pars clmentaclones en suelo de arcllla semildura, con madies macanlcos,
i entibackin semlcualada, retirada de los materigles excavados ¥ carga & camian.
Uds. Larga Anmzha Allo Parcial Subbatal
Calle Sur. Pluviales. 5 1,000 1,000 3,500 17,500
Wial aparcamienta 14 1,000 1,000 3,500 49 a0
Sacada de Linea alécirica 1 1,000 1,000 3,000 3,000
SUR Sectar
89 500 §9,500
Total M| £3,500 ﬁ,usi 313167
1 1
528 {M* Relleno principal de zanjas para Instalaciones, con terrs de I3 propla excavaclim, y
] jcompactacion al 100% del Proctor Modificado con rodilic vibrants de gulado manual.
Uds. Larga Amcha Ao Parcial Subtatal
Acomelida Agua patable 145,000 0,600 0,800 52,200
Canalzacian 1.820,000 0,500 0,300 243,000
telaromunicaciones
llurninacian (FALTA) 2.700,000 0,400 0,300 324 Q00
B19, 200 819,200
Total m? i §13,200 £.20! 5.835,04
‘ :
321 iM* Rallenc principal da zanjas para Inefzleclones, con hormigén de limpleza HL-1S0JERZ0,
i fabricado en cantral y vertido desde cambon.
Uds. Larga Ancha Allo Parcial Subtatal
Arcomedida Agqua patable 145,000 0,600 0,300 26,100
Pluvialas Calls Sur 121,000 0,600 0,300 21,760
Canalzacian 12,000 0,500 0,300 4, 8500
tleromunicaciones
Canalzacian iluminacicn 2.700,000 0,400 0,300 324 000
418,680 416,680
Total m2, ! 418,880 B5,3%| I7.573,30
H ]
3240 IM* Tranaporte de tlerras con camldn a vertedero espacifico, Inetalaclon de tratamienta de
i reslducs de construcclon y demoliclon extarna 8 la obra o centro de valorzaclon o alimingcion
i da reslduos, situado a una distancla maxima de 10 km.
Uds. Larga Amcha Ao Parcial Subtatal
= 1.15 par esponjfamientas
Excavacion carnabars 1,15 354035 000 40.713 450
(Partida Sae Kagepd)
Excavacian nuayo cauce 1,15 45052 600 51.810,720
pluvialas [Parlida
CARMARRR CaUC|
Q2 524 170 G2 524 170
Tofal M3 et 32 524170 398 IEE24E20
: :
3211 M |Excavacion en zanjas para cimsntsciones en suslo de arcilla semidura, con medios macanicos,
H ratirada de los matariales excavados ¥ CArga 8 cambin.
Uds. Larga Ancha Ao Parcial Subtatal
Mure de harmigdn cauce d16,000 0,900 0,700 IRE OG0
Muros Soporte pasa 2 26,000 1,100 3,000 171,600
CauceiCarmatars
559, 680 558,660
Total mi,...... 559,650 11.525,41

EI],EUE
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3212

Tarraplenado para coronacién de tarraplén, mediants 8l extendide en fongadas de espesor no
superior 8 30 cm de material de la propla excavaclon, que cumpls log requlslios expusstos en
al arf. 330.3.1 del PG-3 y posterlor compactacian con medioe mecanicos hasta alcanzar una
danekdad seca no Infarior &l 100% de 13 maxima obienlda en el ensayo Proctor Modiflcado,
reallzado segun UME 103501, ¥ ello cuantae vaces Bea necesario, hasta coneeguir Ia cota da
subrasznte.
iIncluye: Replantso general y fljaclon de loe punios y niveles de referencla. Trazado de los
ibordes da la base del terraplén. Preparacion de 1a superflcle de apoyo. Escarificado, refing,
y formacién de pendlantes. Carga, traneporte y extandido por fongadae de espesor
uniforme. Humectaclon o degecaclon de cada tongada. Compactacion por fongadas.
Criterlo de medlclon de proyecto: Volumen medido sobre log perflles de loe planos
topograficos de Proyecto, que definen &l movimlento de tlerras a reallzar en obra.
Criterlo da mediclen de abra: %8 medira el voluman de relleno sobre (o8 perflles traneversales
dal ferrenc realments elecutados, compactados v terminedes eegUn especHicaclonas da
Proyecto, slempre que loe aslentos medios del cimiento debldo a su compresibiiidad sezn
iInteriores al dog por clento de la aliura media dal rellenc tipo terraplén. En caso confrario,
podra abonarse el exceso de volumen de rellana, slsmpre que @t aslento del cimlents haya
ahdo comprobado medlants la Instrumentacion adecuada, cuya Instalacidn v coste correrd a
cargo del Contratiefs. Mo seran de abono los rellenos que fuesen necesarios para restliulr 1a
axplanaclon & lag cotas proyeciadas debido 8 un excesd de excavacion o cualguler otro caso
de ajecuclon Incorracta Imputaile al Contratista, nl las creces no previstas on ests Provecto,
astando el Confratista cbigado a corregir 8 su costa dichos defactos ein derecho 8 percepelon
adicional alguna.
Criterlo de waloracldn econdmica: El precie no Incluye k3 realizackdn del ensayo Proctor
:Hﬂl:lll]cnlll:l.

Uds Larga Amcha Al Parcial

Subtatal

TERRAPLEN CANAL
PLUVIALES [ALT. MEDIA

4. 14m)

- Taludes laterales. Lopgilx 2 THED,000 3,000 4. 560,000

Sun [Proparcicn 2/3)

4,580,000

4,560,000

Total mi,.....! 4,580,000 10,15
1

48_254,00

Jamal subcapiulo 3.2.- EXCavaciones:

1.925.501,87

Total presupuesto parcial pf 2 Acondicionamiento del teprene <
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I/ Ligl, | Descripcion i MEI:'IGIDI'IE Preclui Importe
5 L
4.1 M*  [Zapata comrlda de cimentackdn, de hormigdn armade, realizads con hormigdn HA-25/B/20018;
ifabricado an central, v vertldo desda camlon, ¥ acero UNE-EM 10030 B 500 2, cuantla 100
Kgime.
Uds. Larga Amtzha Al Parcial Subtatal
Zapala para Muro de 620,000 0,600 0,800 23,200
harmigon cawse
= Apoyo Placas Alveolares 2 26,1000 1,100 0,900 51,460
pasn Cases!Camelers
¥74 BED 274 6RO
Total m? .- ZT4, 580 1Bl]..ﬁl!i 49,652,714
’ ;
432 IM®  Capa de hormilgon oe Impleza HL-150/B/20, fabricado en central y vertido deedsa camlan, da 10
i Cm d& eepeEar.
Uds. Larga A mzha Al Parcial Subtatal
CAMNAL PFLUVIALES
- Dage cauce 740,000 12,000 B.ERO,000
= Apoyo Placas Alveolares 2 26,1000 0,600 31,200
paso CasceCametera
- Muro de harmigin cauce 816,000 0,600 39,600
- Desembanca &0 cauce 711 711,000
iensanche WHipatramo)
0201, 800 9.991,600
Total miﬂ"v"":i 9.591,800 &.81 28.027.76
1
Total presupuesto parcial g4 Cimentaciongs 2 137.685,50]
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51 M* Muro de hormigdn armado 2C, H==3 m, espescr 30 cm, realizado con hormigon HAF-3P-1,8-
1300FM 2020 Tabricade en central, con un contenido de fibras con funclon eatructural de 3
ikgim®, con cemente MR, y vertido con bomba, y acero UWE-EM 10030 B 500 5, 50 kg/m®
imontzje v desmontaje del sletema de encofrago metalico, con acabado tipo Industrial para
:manﬂr
Uds. Larga Amcha Al Parcial Subtotal
Muro de harmigan cauce 16,000 0,380 1,850 A55 740
(i Hura vanable . Medis
1,B5m)
355 740 356,740
Total mi .| 355,740 318,51 - 112.535,27
! I,
532 i Solera de hormigon armado da 20 om OB espesor, reallzada Con NOTMMGOR HA-25/8/200a,
! ifabricado em central, ¥y vertido desds cambin, extendido v vibrado manual, v malla
[ :nhﬂ‘tmtnldada ME 2020 & 3-8 B 500 T 522,20 UNE-EN 10080 sobre separadores homologados,
i |pard baes de un solada.
Uds. Larga A mcha Al Parcial Subtotal
CAMAL PLUVIALES
= Wolumen cauce carlral con 740,000 12,000 B.ERO Q0
12m s=ecian
= Taludes laterales. Lapgil» 2 TED,000 3,600 5.472,000
G [Proparcion 2/3)
- Desembancs en cauce Ti1 711,000
lensanche ylipotramo)
15,083,000 15.063,000
Total mw:l 15.0835,000 zs,ss' 357.060,68
53 IM* |Rellenc a clalo sblerto con zahorra natural cﬂlzﬂ y compactacidn &l 100% del Pn:u::tur
! -l.ln-dlncadn con compactador tandem sutopropulsado, en tongadse de 30 cm d8 eapaszor, haata
i iglcanzar ung densldad meca mo Inferior &l 100% o8 |3 mAxima obtenkda en &l eneayo Proctor
! .l.lndln-uadn para mejora da las propledades resletentes del ferremo de apoyo de la
i 'clnantat:ldn
Uds. Larga A mchea Al Parcial Subtotal
CANAL PLUNVIALES
= Compactacion seccion 740,000 12,000 0,300 2EH4 00
cauce
= Desembancs Bn cauce 71 0,300 213,300
{ersanche gl tramos )
Z.BTT 300 2877 300
Total M2, .. 2.E77,300 22,88 E5.83252
| i
54 M= iHormigen proyectado gualadg de 5 cm de espesor, para la establlizacidn de taludes.
| |
Uds. Larga A mcha Al Parcial Subtotal
CAMAL PLUVIALES
(Estabilzacidn taludas |
= Taludes laterales, LoRgilx 2 TE0,000 3,600 5472000
G [Proparcion 2/3)
£.472,000 5.472,000
Total M| 5.472,000 zs.anl 146,643,560
55 M Muro de hormigon armado 2C, H<=3 m, gepasor 30 cm realizada con hormigon HA-25/B/2014)
i 'mhnﬁmn en cantral, ¥ vertido con bomba, ¥ acaro UNE-EN 10030 B 500 5. 50 kgim?®; montale v
| idaamnnta]adal slztema de encofrado metalice, con acabado tipo Induatrial para revestir.
Uds. Larga A Al Parcial Subtatal
Muros soporie pasa 2 25,000 0,500 2,000 80,000
B0,000 &0,000
Total M yapn! 80,000 m.ﬁ' Z1.736,00
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Presupuesto parcial &5 Estructura Cauce

N2 Ugh, Descripcion Medicion Precio Importe
58 M* Loea de placas alveolares de hormigon pretensado, de canfo 55 + 5 cm y 451 KHJA/m da
momeanto flector aitimo, apoyada directaments; relleno de untas antre placas, zonas da enlace
Con apoyos Yy cEpA O compreslon de8 hormigon srmado, realizados con hormigdn HA-
23181 20la Tfabricado en central, ¥ vertido con cubllote, acero B 500 §, cuantla 4 kgims, ¥ malla
alactrosoldada ME 20x20 & 5-5 B 500 T 6x2,20 WNE-EN 10030; altura llbre da planta de entre 3 y
4 m. 5in Inclulr repercuelon de apoyose nl pllares.
Uds. Larga A mchia Aoy Parcial Subbotal
Paso sobre Cauce cruce 400 400,000
calle
400,000 400,000
Total lrli,.‘,.,,..,:i 400,000 105,24 42.03&,00
1
Total presupuesto parcial pf.5 Estructura Cauce.; T86.030,17
Presupuesto parcial g6 Red de Alcantarillado
M Ligk, {Descripoion Medicion Precio Importe
g1 M Colector enterrade en ferremo no agresivo, de tubo de PVC de doble pared. la exterior
corrugada v 1a Interlor llze, color fela RAL 5023, diametro nominal 250 mm, rigldez anular
inominel § KMim=.
Uds. Larga Anizhia Ao Parcial Subtatal
Pluviales Calle Sur 1 160,000 160,000
Ratonda y canexian 1 137,000 137,000
Famales vial aparcamientas 1 256,000 255,000
552,000 552,000
Total M| 552,000 57,57 20.733,64
: :
5.2 Ug (Pozo da reglatro, de 1,00 m da diametrs Interior ¥ 08 3,1 m de aitura otl interior, de slemantos
\nprefabricados de hormigdn en maea, echre solera de 25 cm de espasor de hormigon armado
iH&-30B/20MI0~ R, ligeraments armada con malla electrosnidada, con clemre de tapa circular
icon bloques ¥ marco de fundiclon clase D-400 sagun UNE-EN 124, Instalado en calzadas de
icalles, Incluyenda 1as peatonales, o zonas ds aparcamianto para todo tipo ds vehlculos.
Uds. Larga Anmcha Al Parcial Subtatal
Calle Sur. Pluviales, 5 5,000
Wil aparcamienta 14 14, 000
19,000 19,000
Total L e 13,000 08,22 11.556,18
| 1
£3 Ug imbornal prefabricade de hormigon, de G0x30x75 cm.
H 1
Uds. Larga Amzha Ao Parcial Subtatal
Calle Sur 7 7.000
Wil aparcamienta 12 12,000
19,000 19,000
Total P mnmi! 13,000 87,141 1.655,66
! :
54 iM :Canaleta prefabricada de drenaje para ueo piblico de pollproplieno reforzade, de 1000 mm da
! longitud, 200 mm de ancho ¥ 240 mm de alfo, con relilla da fundiclon doctil, class D-400 sequn
! EIJ NE-EN 124 y UNE-EHN 1433.
Uds. Larga Amcha Allo Parcial Suhbbatal
Calle Zur. Ancho calle 18 18,000
18,000 16,000
Total M e ee! 18,000 186,22 3.351,56
1
Total presupuesto parcial p? & Red de Alcantarillade - 3720244
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Presupuesto parcial g7 Red de Electricidad

B Ligk, !Descripeion Medicion Precio Importe
71 U Trglda de suminletro eléctrico mediants canallzaclin de linea MT subterranea prevista desds
subestacidn exletente Vila-real $ur. Inclulde elecucldn de doe centros de tranaformacldn para
al gactor UHI-8.
Uds. Larga Amcha Allo Parcial Subbatal
Taaida de elestricidad 1 1,000
1,000 1,000
Total & el 1,000 500.000,00; F00.000,00
i i
72 Ud Poste de hormigon srmado vibrado, de 11 m de sltura y 250 gai, de esfusrzo nominal,
ampotrado en dado de hormigon HM-25/B/2001, Tabricado an cenfral, vertido desde camidn, en
suslo coheslvo. Incluge excavacldn para cimentaclon con medios macénlcos, transporte y
descarge. Totalmente montadao.
Incluye: Replanteoa. Traneporte y descarge. Excaveckin de la cimentaciin. Ellminacidn de lae
tharrae suslizs del fondo de la excavaclon. lzado del poets. Colocaclon v aplomado. Wertldo v
compaciacion dal hormigdn. Ellminacion de restos, mpleza final y retirada de escombros.
Carga de eacombros sobre camlon o confenedor.
Criferlo de madicldn ds proyecto: Numero de unldades pravistas, segun documsentacion
grafica de Proyacto.
Criterlo de mediclén de obra: %& medird el numere de unldades realmeante ejecutadas segun
azpecificaclones de Proyacto.
Uds. Larga Anmcha Al Parcial Subbotal
Calle sur 1 1,000
1,000 1,000
Total L. e e 1,000 544,43] 544,43
! i
73 M Cable unipolar HOTV-K con conductor multifliar de cobre clase 5 (-K) de § mm® de ssccion, con
! alslamlento de PVC (V). slendo su teneldn aglgnada de 4300750 V.
Uds. Larga Amcha Allo Parcial Subbatal
PAS0 AERED ANTIGLA
LIME#S ENTERRADA SUR
Muevo cableadas 150 150,000
150,000 150,000
Total M e 150,000 1,13 172,50
1
1.
Total presupuesto parcial pf 7 Red de Elgeiricidad. ;. 300.722 93
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Presupuesto parcial g8 Red de Alumbrado

I gk, iDescripoion Medicion Precio Importe
51 Ugd Cusdro de proteccldn y control de alumbrado publico, magnetotérmice general marca
comercial EATOMN, modelo PLSE-CE34 o almilar, con grado de proteccldn IPEE, color gris RAL
7035; 1 Interruptor general automatice (IGA), de 40 A de Intensldad nominal, tefrapolar (4R); 1
cantactor; 2 interruptoras sufomaticos magnetotérmicos, une por cada circulta; 2 Interruptares
diferanciales, uno por cada circutto; y 1 Interruptor automatico magnstotérmico, 1 Interruptor
diferencisl, 1 calula fotoslsctrica v 1 Interruptor horario programeble para al circuito de confrol.
iineluso slamentos de fljaclon, regletas de conexlon y cuantos accesorios sean necesarios para
iau correcta Inetalacion. Totziments montado, conexlonado y probado.
Imcluye: Replanteo. Colocacidn de 13 caja para & cuadro. Conexlonado. Montaja de 0B
componentes.
Criterlo de mediclén de proyecto: Mamero de uwnldades previstas, segun documentzclon
igrafica de Proyacto.
Criteria de mediclon os obra: 5 medirs el numers de unldadss realmente &ecutadas segun
peciicacliones de Proyecto.
Uds. Larga Anzha Allo Parcial Subtatal
Cuadng de Manda 1 1,000
proleccitn y maniobra
1,000 1,000
Total U e | 1,000 1.737.32| 1.737,32
| 1
52 Ugd Columna de 3 m de altura y &0 mm de diamstro, con luminaria decoratlva CoOn carcasa de
aluminio ¥ lampara de la famiiia YodEtreat. Core Mediana, marca Phillps o eimilar, werelon
BGP243, consuma TEW. Con conflguracidn de conirol DALL segun ge an=:a & documentzcidn
da proyecto.
Uds. Larga rrcha Alio Parcial Subtatal
Columnas cada 20 m
separacian, parsadas:
= Cealle gur 13 13,000
= Calle amj cagacsl ] 86,000
- Zana aparcamisntos 31 31,000
- Rotondas 14 14,000
124,000 124,000
Total U e 122,000 480,31 i 57.078,44
1 J
53 Ud 'Hommacina prefabricada de pollgster, armario modelo CAHORS o slmilar, da 75x75%300 QR
]
Uds. Larga Arezha Allo Parcial Subtatal
Armanos cada 50 m:
= Calle sur 3 3,000
= Calle gamj cagacsl 50 30,000
- Zona aparcamienbos 14 14,000
= Riotondas 4 4,000
51,000 51,000
Total U e | 51,000 304,57 15.553,07
| 1
54 i iCanalizaclen fija en superflcls de ge.PyC, serle B, o8 110 mm oe diamatro.
| 1
Uds. Larga Amcha Ao Parcial Subtotal
Dable wba PYC {ambas
ladas:
= Cealle gur 120 120,000
- Calle cam) Cakac) 1.459 1.459,000
- Zana aparcamisntos 690 £490,000
= Rotondas 225 225,000
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Presupuesto parcial g2 8 Red de Alumbrado

[T u¢ EDEEm'ipciﬁn Medicion Preciui Importe
R T | I I 705 I 705,000
= Bvih 1 208 206,000
- 5WA 2 178 175,000
3.ERO.000 A.580,000
Total “"“W*i 3,580,000 837! 23_804,E0
£5 M [Cable unlpoler HOTV-K con conductor multiilar de cobre clase 5 {-K}) de 1.5 mm® de aa-m::un.
i con alslamlanto de PVC V), slendo su fenzlon aslgnada de 4500750 .
Uds. Larga Aumcha Ao Pareial Subbatal
= Calle sur 120 120,000
- Calle gagj gakaca) 1.450 1.459,000
= Zona aparcamientos =] E490.000
= Ratondas 225 35,000
=B 705 75,000
= 5WA 1 208 208,000
= 5Wh 2 175 175,000
3 580,000 A.580,000
Total B 3.580,000 l]..ﬁ-li 1.933,20
EE Ug Arquets de crucs eléctrica, prefabricana de rll:ll'l'l'llﬂdll'l. sln fondo, reglatrable, de E0xE0%30 cm
'da medldas Interlores, con marco de chapa galvanlzada v tapa de fundicken dueill, superficla
imetalica antideslizants, marca hildraullco, de 6255625450 MUW,
Uds. Larga Amcha Al Parcial Subbatal
Arguetas an ouces | 5,000
000 &,000
Total UG, e &,000 ?ﬂ..ﬂl!i 562,24
a7 IM* Zapata de cimentaclén de hormlgdn en masa, IHIIZII:IB con hormigon HM-200E200 I'HJI‘I;:HI:II:-
i an cenfral y variido desde camion.
Uds. Larga imezha Ao Parcial Subbatal
ALUMBRADO:
= Calle sur 13 0,500 0,500 1,200 9964
= Calle gapj cabacal =3} 0,500 0,500 1,200 50,688
- Zona aparcamientos 31 0, &0 0,500 1,200 23,808
= Rotondas 14 0,800 0,500 1,200 10,752
95252 45,232
Total mw 55,232 86,83 £.270,30
EE Ud Arguets de conexldn elécirica, prefabricads oe rll:ll'l'l'lllﬂdl'l. #In fondo, reglstrable, de uulnm
cm de medidas Interlores, con marco de chapa palvanizada v tepa de hormlgdn armado
alligerado, de 43, 5x48.5 cm.
Uds. Langa Amcha Alo Parcial Subbatal
= Calle sur 13 13,000
- Calle g cajegal [ 86,000
- Zona aparcamientos 31 311,000
= Rotondas 14 14,000

17
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Presupuesto parcial p28 Red de Alumbrado
e ik, ;nes-:ripcién i Medicion Precio! Importe
: I ! H
! | | ] ] i 124,000, 124,000
H 1 1 ! ! L I
LRI 124,000 m,ﬂzi 4.357,28
53 Ugd iBalza con distribuclon de luz radiaiments siméfrica, de 155 mm de digmetro y 1000 mm ds
altura, para led de 24 W,
Uds. Larga Ancha Allo Parcial Subtatal
SWa1 24 29,000
SV g 9,000
B2 k| 9,000
47,000 47,000
Total Ud. ...} 47,000 853,17 40,038,533
Total presupuesto parcial g2 8 Red de Alumbrado - 153.006,64
1
Presupuesto parcial g9 Red de Agua Potable
i Lick, | Descripcion i Medicion Precio! Importe
1 1 H
ER| U Conexkdn ale red de agua potable, de 200 qum, de glimairo.g.base da dos laves de
compuerta, una valvuia de retencion ¥ un contador, ssgun planas v memorla, realizade en
carga sin Interrupcidn de sarviclo. Unidad completaments terminada, conaxlonada, en
ifuncionamianto y reciblda por el Organlsma responeabls o0&l suminiatro 08 agua potabla
Uds. Larga e Aho Parcial Subtotal
Canexion oon red existents 1 1.000
1,000 1,004
Tatal Ut 1,000 1.612,35; 1.612,38
1 :
9.2 M Colector enterrado en termeno no agresivo, con refusrzo bejo calzadz, oe tubo de PVC de doble
i \pared, 12 exterlor corrupada v 1a Interlor llea, color fela RAL G023, diamatro nominzl 160 mm,
! irigiaz anular nomingl § KNime.
Uds. Larga e Aho Parcial Subtotal
Canexian Agua potabe. 180,000 180 000
Cami Cihgggh,
180,000 180,000
Total M| 180,000 85,88 B.422,40
1 :
9.3 Ug valvula de compusriz o fundicldn GG-22, tipo BELGICAST, ds 150 mm o6 gigmetro.patansa,
‘anirs bridaz sequn normas DIN, PH-10 corta, Inclues scceanrlos, luntae, paquano
imatarial, verificaclonas y ensayos.
Uds. Larga e Aho Parcial Subtotal
2 2,000
2,000 2,000
Total Ul .| 2,000 550,00 1.100,00
1 :
9.4 Ud acometida enferrada de abastecimiento de agua potabls de 2 m de longlfud, formada por tubo
de polletileno PE 100, dé 160 mm de digmetro exterlor, PN=10 atm v 5,3 mm de espasor ¥ llave
da corte alojada en arquets prefabricadsa de poliproplienc.
Uds. Larga e Aho Parcial Subtotal
Acometida par calle Cami i 1,000
Calusgoh,
1,000 1,004
Total Ug. ns 1,000 389,41 885,41
1
Total presupuesto parcial p? 9 Red de Agua Potahle 10124, 75



Presupuesto parcial gp& 10 Red de Telefonia

I Ligk, {Descripeion Medicion Precio Importe
101 Ug argusts da conexbdn eléctrica, prafabricada de hormigon, sin fonde, reglatrabls, de B0230x110
cm de medidas Intarlorss, con marco de chaps palvanizada v fapa de hormigdn armado
allgerado, de 85,52838.5 cm.
Uds. Larga Amcha Al Pareial Subtatal
Cami Gakagak, 1 1,000
1,000 1,000
Total U en.si! 1,000 157,401 157,40
: :
10.2 M Suminiefro & Instalaclon de canalizaclan subferransa de telecomunlcaciones farmada por 4
tubca rigldos de PVC-U, de 3 mm de diamatro v 1,2 mm de aspesor v soporte separador cada
T cm de longliud, ejecutada sn zanja, con los fubos embebldos en un prisma de hormigdn en
imasa HM-20/B/20i1 con & cm de recubrimlento superlor @ Inferlor y 5.5 cm de recubrimlento
ilateral, sim Inclulr a8 excavecldm nl el posterlor rellenc de la zanja. Imcluso wertldo y
compeciacion del hormigdn para le formecién del priema de hormigon en mees @ hile gula.
Totaiments montada.
iincluye: Replantss y frazado de |a zanja. Refinado de fondos y laterales & mane, con extracclion
da las tlerras. Pressntacion en saco de los fubos. Colocackon del hilo guia. Colocaclon de los
tubroa. Vertido y compactacion del hormigdn para formaclkdin del prizma.
Criferlo de medlclén de proyecio: Longttud medida en proyecclin horzontel, segln
doecumentacion graflca de Proyecto.
Criterlo de mediclén de obra: % medird, en proyecclon horlzontal, ka2 longltud realments
alacutads eenun sapecificacionss de Proyecto.
Uds. Largal rrcha Alio Parcial Subtatal
Canalizacidn entemada a
parcea:
Canexidn con rotonda PG 1 170,000 170,000
Canalizacidn desde Rotonda 11 1.588,000 1.588,000
ofd Randa Sur
1.7545.000 1.758,000
Total Msme 1.758,000 55,53 £2.587,22
: :
0.2 Yd |Equipamlento complato, mas de 20 PAU, en armarie RITTAL o similar de 500x1200x500 cm.
]
Uds. Larga Arezha Allo Parcial Subbatal
1 1,000
1,000 1,000
Total Y e 1,000 483,131 433,13
: !
10.4 iUg. Rossta para Nora optica formada por conector ipo SC doble ¥ caja de suparmicla.
i !
Uds. Largal rrcha Alio Parcial Subtatal
Rosata en Armario 1 1,000
1,000 1,000
Total U, pems! 1,000 23,82 23,52
| 1
10.5 (T irquets oe regletro eecundario en canallzacion principal enterrada de 400x400x400 [,
| 1
Uds. Largal Arezha Allo Parcial Subbatal
Argueta de pasao en {pada 5 5,000
e linesa
5,000 5,000
Total Ug. ! 5,000 36,83 433,15
! :
10.6 g ‘Regletro de paso tipe B, de polleater reforzado, de 1005100240 mm,
! i
Uds. Larga rrcha Alio Parcial Subtatal
Begisalrosmn arue s 5 5,000
5,000 5,000
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Presupuesto parcial g2,10 Red de Telefonia

I3 Ui, {Descripeion Medicion Precio Importe
Total U4, -.qml 5,000 3,36 1€,50
10.7 e iarqueta e reglatro e snlace en canallzackon de enlace Infarior anterrada da 400x400x400 MmN,
| 1
Uds. Larga Anzha Al Parcial Subtotal
Enlace con conexitn 1 1,000
axigtente an 4° Ratanda
Randa Sur
1,000 1,000
Total Ui e ! 1,000 74,83 74,69
| 1
10.8 U4 Punto de distribuclan de fibra dptica formado por caja de esgregacidn, de acero galvanizado,
'da E0xE0x530 mm, con capacldad para fuslonar 3 cables. Incluzo elementos para el qulzdo de
\lge flbrag, clerre con [lave, accesorios y fllaclonses.
iincluye: Replanteo. Colocacidn y fjacldn de la cala.
\Criterlo de mediclon de proyecto: Mumero de unldades previstas, segun documentzclon
igrafica de Proyecto.
Criterlo de mediclén de obra: %8 medira el numsere de unidades reslmente ejecutadaz segun
aspecificaclones de Proyecto.
Uds. Larga Amzha Ao Parcial Subtotal
Punte de segregacion 2 2,000
2000 2,000
Total Ut n.ei! 2,000 B2,538! 124,78
: !
10.9 " il::anla disléctrico para exferlores, de 8 fibras opficas monomodo en tubos sctivos holgados ds
i |DeHbEtHanG taraftalato [PET] v tubos pasivos cableados recublertos con matarisl blogueanta
! dal agua, elemento cantral da refuarzo, cublerta Interlor de polletileno, caboe de flbra de vidrlo
i como elamanto de proteccion gRblFRedorss v de refusrzo a la trecclan y cubleria exterior de
! ipolistilenc de 13,6 mm da dlamstro. Incluea acceaarias y slemantos de aujacion.
[ Incluys: Tendldo de cablas.
i Criterlo de madicldn de proyecto: Longliud medida segdn documentacldn grafica de Proyecto.
! Criterlo de medlcldn de obra: %8 medird 3 longHed realments ejecuiada segun
i aspacifiicaclonas de Provecto.
Uds. Larga Amcha Allo Parcial Subtatal
Canalizacidn entemrada a
paarcels:
Canexidn con rolonda PG 1 170,000 170,000
Canabzacian desdea Robonda 1. 1.588 000 1.5858 000
ofd Randa Sur
1.758,000 1.758,000
Tota] M e 1.758,000 2,52 4.430,16
1
1
Total presupuesto parcial g2 10 Red de Jelefonia.; 68.211,12
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Hresupuesto parcial gi,11 Fimes y Favimentos

A ik, Descripcion ; Medicion| Precio! Importe
! ) l
111 M Ripgoda formada por plezas de canalsta prafebricads de hormigdn bicapa, 7/10x25250 cm, sobra
ibase o hormigon no estructural HNE-20/PI20 de 20 cm de eapesor, vartido desds camidn,
axtendido y vibrado mecanico con extendsdors, con acabade masstreado, segun pendlentes
dal proyecto y colocado sobrs explanada con Indice CBR = 5 [Callfornla Baappp, Ratio), no
!Inclulda &n gete praclo.
Uds. Larga Auricha Al Parcisl Subtatal
Calle Sur 1 143,000 143,000
Ratanda Exte 1 272,000 272000
Zana Aparcamisnta 1 04,000 E04 000
Cami Ciakmgah, 11 1750,000 1.750,000
Rigola exienar (junto a 1 OO, 000 B0 000
campos, limite)
1.569 000 1.569,000
Total M| 3,563,000 79761 10621344
! i
112 M Bordillo - Recto - MC - C3H (05/25x20x50) - B~ H - ${R-3,5) - UNE-EN 1340,
! ;
Uds. Larga #umcha Al Parcial Subtatal
Ratanda Sur 1 130,000 130,000
Ratenda Sur-Este i 130,000 130,000
Mcoasa parcels 1 10,000 10,000
Pasos de cebra 5 &, 000 40,000
310,000 310,000
Total M| 310,000 23,65 7.325,30
! i
11.3 Elul iBnI'I:IIIﬂ - Recto - MC - C5 (12M15X25%50) - B- H - 3|R-3,5) - UNE-EN 13400
! :
Uds. Largal fmzha Allo Parcial Subtatal
Calle gag) Gakmpol.y 1 1.820,000 1,620,000
Ratenda sur [acarca
exberna)
Calle Sur, scera sur i 140,000 140 00
Zana aparcamienta ¥ acera 1 595,000 48,000
nare CF Sur
Raterida Sur- Este. [acers 1 147,000 147,000
LR P
2 505,000 2.505,000
Total M| 2.505,000 71,381 §3.506,50
! i
114 M Boraillo prefabricato ds hormigon, S0x20x10 cm. para jardin, sobrs base da hormigen no
! astructural. A4H Monocapa.
Uds. Larga Auricha Al Parcisl Subtatal
BORDILLO SON ZN
Ratenda Sur e lslas 1 315,000 315,000
oo,
ZOMNA VERDE. 2Wh-1 1 226,000 Z36 000
ZOMNA VERDE. 2v0-1 1 475,000 473,000
ZOMNA VERDE. 3WA-2 1 260,000 260,000
Ratenda Sur-Este i 116,000 118,000
1,382 000 1.392,000
T 1.382,000 18.01] 25.058,52
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Presupuesto parcial g, 11 Firmes y Pavimentos

e Uk !Descripcion Medicion Precio Importe
1.5 ‘M= !Eolera de hormigon en masa de 15 cm de espesor, realizada con hormigdn HM-15/BJ200)
fabricads en central y vertido desds camion, extendlds v vibrads manual. En aceras v
aparcamiantos.
Uds. Larga Arezha Allo Parcial Subtatal
ACERAS:
Calle Cami Gafpgol, Ancha 21 800,000 3,000 3.E00,000
acers I m
Calle Cami Gakppol, Pasos, 1.600 1,600,000
rona rolonda
Zana aparcamisnta 9 A0, 000
Calle Sur 1 TE,000 3,000 Z34,000
Calle Sur: gaspachspasas 410 410,000
E.E24 000 8824 000
Total mé .. £.224,000 14,70, 100.312,50
‘ :
16 iM*  Solara de hormigdn en masa de 22 om de espesar, reallzada con hormigon HM-1S0B/20/
i ifabricado en central v verfido desde camldn, exfendido ¥ wibrado manusl, para bass de un
! isalada.
Uds. Larga Arezha Allo Parcial Subtatal
Mccasa parcela. Pasa a nivel 1 10,000 3,000 30,000
U
30,000 30,000
Total mi ... | 30,000 21,38] £40,30
’ :
"7 IM* Flrme flexible para traflco pesade T1 sobre explanada E2, compuesto de capa de 25 cm de
i peadr o gualaeamapta 3C40 ¥ mezcla bituminoaa &n callenta: capa base da 12 cm da 325;
! capa Intarmedia de 5 cm de %25; capa de rodadura de 3 cm de M10.
Uds. Larga Arezha Allo Parcial Subtatal
FIRME:
Calle Sur + Rolonda 2.700 2,700,000
GudBae.
Cami Gaagak, A.000 £.0400,000
Zana agarcamientas 3.700 3.700,000
14400000 14,400,000
Total mi, | 14.400,000 24,83 355.536,00
! i
1.8 i 1Sgrohon para visles con trafico de categorla C4 (dress pestonsles, callss resldenclales) y
! icategorla de explanads E1 (5 == CBR = 10), pavimentada con adoguin blcapa da hormigdn,
! formate ractangular, 200x100x50 mm, acabado superflclal llso, color rojo, aparejado a
i \matajunta para tipo de colocacion Mexiole, reallzados eobre firme compussto por baes flexibks
i ide zahorma natural, da 20 cm de espasor.
Uds. Larga Arezha Allo Parcial Subtatal
Adoquinade Rojo Roftondas 2 205,000 410,000
410,000 410,000
Total Mi ! 410,000 25,32 10.381,20
’ :
113 IM*  Zolado de beldosas sefializadora de barres (5 barres) ceramicas de gres porcelanico pulldo
i 200/-E, o8 20020 cm, & €m°, para exteriores, recibldas con adheslvo cementoso malorado, C2
! &in ninguna caracieristica adiclonal, color grig y rejuntado con mortero de juntss cemsantoso
i con reglatencla elevada & la ebraeldén y abeorcidn de agua reduclda, CGE2, para |unta ablerta
! |enifre 3 y 15 mm), con la miema tonalidad da las plezas.
Uds. Larga Arezha Allo Parcial Subtatal
Paso Pealanes a &,000 0,800 38,400
1 12,000 0,600 9,800
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Presupuesto parcial 2,11 Firmes y Pavimentos
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Be Ul Descripcion Medicion Precio Importe
1 &,000 0,500 &,400
2 5,000 0,&500 4 8O0
54200 59,200
Total mi . en 53,200 28,72 1.581,52
: !
11.10 IM® 1 Solado de Daldosas senallzadors de boton (25 botones) ceramicas de gres porcelinico pulldo
i IME, de 2020 em, B €im°, para exterlores, reclbldas con adheslvo cementoso malorado, C2
! &in ninguna caracteristica adiclonal, color gris ¥y rejuntado con mortero de juntas cemsantozso
i con realatencla slevada a I3 abrasldn y abeorcidn de agua reduclda, CG2, para junta ablerta
! {entre 3 y 15 mm), ¢on la mlema tonalldad de las plezas.
Uds. Larga Arezha Ao Parcial Subtatal
Accasa parcela. Pasa a nivel 2 3,000 0, &0 4 300
bl
Paso Pealanes 10 2,000 0,600 12,000
16 800 16,600
Tatal i ] 18,800 26,72 448,50
: :
1.1 M |BordWia prefabricedo de hormigan, 40x20x10 cm, para jardin, sobre baee de hormigon no
! astructural.
Uds. Larga A mcha #Aho Parcial Subtotal
Bordill cada 2m
SEQATACIAN:
Dulimitacitn acera esba 198,000 194,000
Cami Cighpgah,
194,000 196,000
Total M e 188,000 18,01} 3.565,98
H 1
1112 M= iFirme rigide en arcenes para fraflco pesado TZ sobre explaneds E3. compuesto de capa
| igranular de 33 cm de espesor de zahorra ariificlal ZAD20 ¥ mezcla bituminosa en callenis: capa
i idarodadura da §cm da D12
Uds. Larga A mcha #Aho Parcial Subtotal
Aparcamiento Cale G 1 600,000 5,000 3.000,000
bk
1 600,000 5,000 3,000,000
Aparcamientos Calke Sur 1 40,000 10,000 400 000
Aparcamientos Calle inberior 1 180,000 10,000 1.800,000
aparcamisnio
1 TED,000 10,000 1.800,000
1 190,000 5,000 450,000
1 35,000 5,000 175,000
11.125,000 11,125,000
Total ms .-l 11.125,000 13,62 151.522,50
1
1
Total presupuesto parcial p? 11 Firmes y Pavimentos. ; 816.105,46




Presupuesto parcial p2,12 Senalizacion y equipamiento

I Uik, iDescripeion Medicion Precic Importe
121 M Barrers de scero laminado en callgnts, con ple de montants fljo, Barandilla da Iinsse cuadradas
an acoro Inoxldable A%l 304 satinado. Formada por cinco lineas de cable de acero ancledos 3
imontantes de acero. De 1000 mm o8 aitura, con 8cabado an color gris acaro-blanco.
Uds. Larga Amzha Al Parcial Suhbatal
Barrara de proteccian arl S70.000
peatonal can cauce. Cami
kG,
70,000 970,000
Total M e 570,000 102,82 53.541,40
! i
12.2 Ud Suminletroe y colocacion sobre el soporie de sefal verflcal de tréfico de scerc galvanlzado,
clrcular, de &0 cm de diametro, trlanpular o guadgnaular.con eieprrsdleetanela nivel 1 (E.G.).
ncluzse accesorios, tomillerla y elementos da ancla)s.
(Incluye: Monta)e.
iCriterio de mediclon de proyecto: MUmero de unidades previetas, eegun documentacion
\grafica da Provacto.
Criterio de madiclon de obra: 38 madirs 8l numero de unkdadas realments suminlatradas segun
aspecificaclones da Proyacto.
Uds. Larga Ancha Ao Parcial Subtatal
SERALES TRAFICD
Cada el pasa 10 10,000
WV elocidad 20 20,000
Paso peatanes 10 10,000
40,000 40,000
Total U .t 40,000 57,38 223440
| 1
12.3 ‘M iAplicacien macanics con maquina sutopropulsada de pintura plasilcs para exterior. a base da
resinas acrillcas, color blanco, acabado satinado, textura llea, para marca visl lengiudinsl
continua, de 10 cm de anchura, para separacldn de carrlles, eaparaclon de sentldos da
circulacion, bordes de calzada, regulacidn del adelantamisnto y delimizclion de zones o plazas
da estacionamisnto. inclues microasferas de vidrio, para congeguir sfecto refronradiaciants. en
BECD.
iincluye: Barrido mediante barredora macanica. PrRmATCAlE, Aplicacldn mecanica de I3 mazcla
imedlanfe pulverizaciin.
Criterio de madicldn de proyecto: Longiud madida sagun documentacldn grafica de Proyecto.
Criterio de medlcldn de obra: $e medirs, a cinia corrlda, 1a longiud realments ejecutada segun
aspecificaclones da Proyecto.
s, Larga Amzha Allo Parcial Suhbbatal
Cabdl CABEGOL:
Ligeas malzada 3l 640,000 1.620,000
Isletas v Rotonda 1 560,000 S60,000
CALLE SUR:
Calle sur ¥ ratanda Sur-Este 1 550,000 550,000
SL e ARAR AT
Zana agarcamienta 17 2,834,000 2.634,000
Digcanbioua, zona 1 215,000 215,000
Aparcamientos
5.879.000 5879000
Total M 5.873,000 0,54] 3.762,56
i !
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Presupuesto parcial p°,12 Senalizacion y equipamiento

e Ligl, |Descripcion Medicion Precio Importe
12.4 WMF  |aplicacion macanlca con magquing sutopropulsada de pintura plaefica para extarior, a bass de
resinas acrillcas, color blance, acabsde satinado, textura Mea, para marcado de flechas &

Ingcripclonss en wiales. Inclues microssteras de vidrio, para conseguir sfecto

18N Beco.

iInciuya: Bamrdo medlants barredoras mecAnice. PrAMAIGAS, Aplicaciin mecanica de |2 mezcla
imedlante pulverizaciin.

Criterla de meadiclén de proyecto: Superflcle medlda segun decumentacldn graflca de

Erﬂﬂ;:l[:}‘h:ﬂ medicion de obra: 38 madira |a suparicle reaimente fresada B@gun aspecificaciones
da Provecto.
Uds. Larga Anezha Al Parcial Subtatal
SIMBOLOGLA VIARLA:
Flachas direcciones &0 1,500 75,000
Ceda &l pasa 12 1,300 15,600
Lelras 18 2,500 40,000
Pasos de cebra i 16,000 96,000
1 24,000 24 000
250 G000 250,600
Total lrli.m.,.,:i 250,800 5,50 1.378,30
i
Total presupuesto parcial p? 12 Senalizacion y eguipamisntn :; 106.975,56

Presupuesto parcial 2,14 Gestion de residuos
I Ligl, (Descripcion Medicion Precio Importe
14.1 U iPartida alzada costes an 12 Gestlin de Reslduose
Uds. Larga Ancha Al Parcial Subbatal
1 1,000
1,000 1,000
Total Jh,.wi 1,000 130.655,50 130.655,50
Total presupuesto p;m:ial 0514 Gestion de residugs. 13D.E55,5l]i

Presupuesto parcial g15 Control de calidad y ensayos
e U, iDescripcion hle:licié-ni Precioi Importe
15.1 U Estimacion costes de control y calldad. I I :
Uds. Larga Amcha Allo Parcial Subtotal
1 1,000
1,000 1,000
Total u-..w 1,000 48.275,10 48.276,10
Total presupuesto oarcial .rﬂ‘.;ﬁ Control de calidad v ensawos < 4827610
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Presupuesto parcial g6 Seguridad y salud

e U, Descripcion : MEI:'iGiIEII'IE Preciui Importe

1€.1 U |Parfida alzada cosfes de Saguridad y Salud : I I
Uds. Larga Ancha Alo Parcial Subtatal

1 1,000

1,000 1,000
Tmlm:i 1,000 ar.s48 21 37.548,21
Total msn.pue&tnlpamial ° 16 Seguridad y salud, ;- 97.548 21

Presupuesto de ejecucion material
2 DamalicioRgs. §2.593.23
3 aoopdlclonamiantn dal tarrano 2.001.782,37

3.1.- Deshroce y Limpisza 93.190,30

3.2~ Emcavacianes 1.028.591,87
£ Gimaptacionss 137 685,50
5 Egtrushurs Cauce 78503017
& Rad de Alcantarilado 3730244
7 Rad,de Eleciricidad 200.722,53
5 Rad.de Alumbrado 15300664
9 Rad,.de Agua Pofable 10.124,78
10 Bad de Telsfonla BE.311,13
11 Eumeaz ¥ Pavimentos E15.105.46
12 gafplizaclon y equipamisnto 105.976,66
13 Japoingnia,y mobliaria 105.454,40
14 Gaalign de rasiducs 130.855,50
15 Contrel de calided y enzayos 4B.2TE,10
16 Zagurigad.y salud 57 548.21

oo | | ' Total ........ 4.503.724.83
Laciends sl pmw:lp-uaaln ds glecuciin lluahrial ala -Ia:tpnmada c:ll'llldalj de CUATRO MILLONE 3 MOWVECIENTO 2
TRES MIL 3ETECIENTO 3 VEINTICUATRO EUROS CON DI:HEH'I;A Y TRES CEMTIMO 3.

i
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a. Presupuesto de ejecucion material (PEM) .......ccccoeevveeeeeeennnn... 4.903.724,83 €

Gastos geNErales 1390 .....ccoeeiiiiiiiiiiiiiiie e 637.484,23 €
Beneficio iNdUSEHal 60 ...........uuviiiiiiiiiiiiiieie e 294.223,49 €
Presupuesto ejecucion por contrata (PEC) ...........coeoeeeiviivvinnnnne, 5.835.432,55 €
b. Redaccién de proyectos técnicos y direccion de obra............... 300.000,00 €
c. Gastos de gestion 1,5 % (a + b) 6.135.432,55........cccccvvvvvvvvvvennnnn. 92.031,49 €
d. SUMA (AHDHC) oo 6.227.464,04 €

e. Monetarizacion del excedente de aprovechamiento:

El valor del excedente de aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento
de Vila-real, anteriormente calculado, es de 1.557.130,65 € (7.706,66 m2t X
202,05 €/m2t).

7.706,66 M2t X 202,05 €/M2t. ... ..o 1.557.130,65 €
f. Totalcargas (d+€ ) .....cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e eeeeeeeen. 1. 184.594,69 €
g. Beneficio del urbanizador 6%............cccueeeeiiiicciiiiieeeeeeeee e 467.075,68 €
T O T AL . e 8.251.670,37 €

Se adopta un porcentaje intermedio del 6% como beneficio empresarial del
agente urbanizador, inferior al maximo del 10% permitido por la LOTUP.

Esto implica un valor de repercusion de los costes de urbanizacion de 118,95
€/m2t, cociente entre las cargas totales de 8.251.670,37 € y el
aprovechamiento subjetivo de la actuacion de 69.369,88 m2t.

Cargas variables.

Se incluyen entre las cargas de urbanizacion otros costes hoy imprevisibles
que se podrian derivar de la tramitacion del expediente, como pueden ser las
resultantes de los informes de la administracion de carreteras, tanto estatal
como autonémica, por motivo de la ejecucion de la ronda suroeste, en su
entronque con la carretera nacional CN-340 y el suministro eléctrico desde la
subestacion existente, Azagador, cuya solucion, planteada por URBAN
INCENTIVES, se encuentra pendiente de aprobacion por parte de la Compafia
Suministradora.

Dichas cargas variables deberan ser asumidas por URBAN INCENTIVES, si
resulta urbanizador del PAIl y su coste debera afadirse a las cargas de
urbanizacion, anteriormente calculadas, teniendo su repercusion en la
indemnizacién a los propietarios que resulten indemnizados, si los hubiere.
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Estos costes, aunque elevados, son totalmente viables para elurbanizador
como se justifica en el apartado siguiente.

A.6.1.3. ANALISIS DE LA VIABILIDAD DE LA ACTUACION.

La promocién particular de la actuacion por parte de la mercantil propietaria
mayoritaria de los terrenos, que tienen sus actividades colindantes a la parcela,
por las necesidades de su proceso productivo y de actualizacion vy
modernizacion, para fomentar su competitividad dentro del sector de la
ceramica, garantiza su viabilidad, que queda plenamente asegurada con la
propia asuncioén por la propiedad de la iniciativa de desarrollo del ambito.

Este Programa nada tiene que ver con ningun tipo de operacion urbanistica en
términos de negocio inmobiliario.

No estamos ante un caso de negocio de produccién de suelo para venta ni
para construccion, sino para autoconsumo, motivado por necesidades estrictas
de las empresas y actividades ya existentes y por tanto con una justificacion
exclusivamente finalista de la inversion.

De hecho, los propietarios no tienen ninguna vinculacién profesional ni
empresarial con la obra publica ni con la promocién inmobiliaria, sino que la
actuacion responde por un lado a la premisa de dotar al &mbito de las debidas
condiciones de ordenacién y urbanizacion, adaptadas a la actual normativa
urbanistica y por otro a la necesidad empresarial de modernizar y ampliar sus
actuales instalaciones para desarrollar los nuevos sistemas de produccién que
les permita mantener y potenciar su competitividad dentro de su sector
productivo.

La tecnologia y la maquinaria que necesitan estas actividades requiere naves
de gran desarrollo longitudinal, para poder instalar procesos productivos
lineales, y por tanto requieren de ocupacién de nuevo suelo para alojar las
nuevas magquinarias que pretenden a instalar.

Independientemente de que, como hemos dicho anteriormente, la actuacion no
conlleva ningln componente especulativo, sino que se trata de producir suelo
para autoconsumo, por los motivos empresariales expuestos, para demostrar la
viabilidad de actuacion vamos a realizar la sencilla operacion de comprobar
que la inversion realizada no supera econdmicamente el beneficio obtenido con
la misma.

Para ello debemos tener en cuenta el valor inicial de los terrenos, sumarle la

inversion a realizar para su transformacion y comprobar que el resultado es
inferior al valor final del producto inmobiliario terminado.
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Valor inicial:

Suelo no urbanizable reclasificado. ..o 188.162,82 m2s
Valor unitario de mercado comprobado en las mas prestigiosas paginas de
11 (=T 1 3,00 €/m2s
Valor 188.162,82 € X 3,00 €/mM2.......c.coieiiiiiiiiiee 564.488,46 €

Suelo urbano existente.

Para el calculo del valor del suelo urbano existente de 44.558,03 m2s,
equivalentes a 37.874,33 €/m2t aplicaremos el valor residual unitario calculado
en apartados anteriores de 202,05 €/m2t., descontandole una parte del valor de
repercusion de los costes de urbanizacion de 118,95 €/m2t, por tratarse de
suelo urbano pendiente de urbanizacion.

En efecto por tratarse de un suelo urbano el aprovechamiento ya esta
patrimonializado.

No obstante, debe sufragar una parte de los costes que conlleva la
urbanizacién del sector, por la indudable mejora que constituye la dotacion de
comunicaciones y la traida de todos los servicios urbanisticos.

Estimativamente consideramos que dicha aportacion debe ser del 50%, es
decir de 59,47 €/m2t, con lo que el valor residual, descontando esta cantidad
de los 202,05 €/m2t, resulta ser de 142,58 €/m2t.

Valor 37.874,33 m2t x 142,58 €/m2t.........ccooiiiiiiiiiii 5.400.121,97 €
TOTAL VALOR INICIAL DEL SUELO.......ccoviiiiiiiiieieee 5.964.610,43 €

Inversiéon a realizar:

Total, cargas de urbanizacion incluido pago excedente de aprovechamiento y
beneficio del urbanizador........................ccccennnnn.....8.251.670,37 €

TOTAL INVERSION A REALIZAR. ..o 8.251.670,37 €
Valor de los solares resultantes:

Para el célculo del valor final vamos a tener en cuenta exclusivamente el valor
del suelo reclasificado de 188.162,82 m2s, equivalentes a 77.077,64 €/m2t.

Tomaremos para ello el valor residual unitario calculado en apartados
anteriores de 202,05 €/m2t., resultando el siguiente valor.

77.077,64 m2t x 202,02 €/M2t.....ccoiviiiiiiiii 15.573.537,16 €

VALOR DE LOS SOLARES RESULTANTES SIN URBANIZAR...7.321.866,79 €
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Por lo tanto, tenemos que el valor inicial del suelo, mas la inversion a realizar
para su transformacion en solares es de 14.216.280,80 €, frente a los
15.573.537,16 € calculados como precio final del producto inmobiliario
terminado, lo que significa una plusvalia de 1.357.256,36 €, equivalente a un
9,55 % del valor inicial mas las cargas de urbanizacion, con lo que queda
demostrada la viabilidad de la actuacion.

Por ultimo, veamos las alternativas planteadas y el porqué de la eleccion de la
presente.

A.6.1.3.1. Alternativa 0.- Mantener la situacion actual.

Esta alternativa supone permanecer en la situacion actual, castrando las
necesidades empresariales para el mantenimiento del crecimiento, la
competitividad y la creacion de puestos de trabajo y riqueza para el municipio,
lo cual se ha descartado desde el primer momento.

A.6.1.3.2. Alternativa 1.- Traslado del crecimiento de la actividad a otro
emplazamiento.

Debido a la complejidad procedimental de la LOTUP, en especial de la EATE y
del procedimiento de programacion, a los largos plazos de tramitacion, a los
elevados costes de la actuacion y a la incertidumbre de los condicionantes a
imponer por las distintas administraciones, se pensoé enla opcion del traslado
de las actividades a una nueva localizacion.

No obstante, se descart6 esta alternativa, en primer lugar, por los costes socio-
laborales que ello supondria, dificiles de cuantificar econémicamente, y
ademas fundamentalmente por el arraigo de la empresa en Vila-real, donde
quiere permanecer, y por evidentes motivos de oportunidad, al contar la
empresa con la propiedad de losterrenos colindantes con sus actuales
instalaciones, lo cual es un valor afiadido de dificil cuantificacion.

Los costes sociales y laborales y el valor del arraigo no pueden cuantificarse en
términos econdmicos a efectos de justificar el descarte de esta alternativa, por
lo que se deja apuntado aqui, sin necesidad de valorar un eventual traslado a
otro emplazamiento, dentro o fuera del municipio de Vila-real.

A.6.1.3.3. Alternativa 2.- Desarrollo del sector UHI-8y ampliacién de la
actividad.

Esta alternativa se presenta como la mas viable, ya que incluso aunque si no
pudiera llegar a recuperarse por completo la inversibn que comporta la
ordenacion, programacién y desarrollo de la actuacién, significaria, en cualquier
caso, en términos socio-econdmicos y laborales el mantenimiento de los
actuales puestos de trabajo y la creacion de unos 30 nuevos puestos de trabajo
a medio plazo.
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Esta alternativa supone para la empresa promotora, propietaria de casi el 100
%de la superficie del ambito, hacer frente al mismo porcentaje en costes de las
cargas de urbanizacion definidas y cuantificadas en el Programa de Actuacion
Integrada del ambito.

A.6.1.3.4. Conclusion.

La comparacion entre las alternativas 0, 1 y 2 arroja un resultado positivo a
favor de la alternativa 2, que, por las reiteradas razones expuestas en los
apartados anteriores, no puede valorarse términos econdmicos estrictamente,
sino por sus repercusiones sociales, laborales y medioambientales, lo que
justifica la idoneidad de la actuacién y su viabilidad econémica.
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A.6.2.- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El articulo 40.3 de la LOTUP determina la obligatoriedad de incluir entre los
documentos del plan parcial una memoria de sostenibilidad econdémica, si no
estuvieran convenientemente detallados en el plan general estructural, como es
el caso.

En este sentido, el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana exige que la documentacion de los instrumentos de
ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica, como el presente
plan parcial, incluyan un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el
que se pondere, en particular, el impacto de la actuacién en la Hacienda
Municipal afectada por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias 0 la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado
a usos productivos.

Por lo tanto, procedemos a continuacion a demostrar la sostenibilidad
econOmica de la actuacion.

A.6.2.1.- IMPACTO DE LA ACTUACION EN LA HACIENDA MUNICIPAL.
A.6.2.1.1.- Excedente de aprovechamiento.

A efectos del andlisis de la sostenibilidad econdmica de la actuacion, por su
importancia cuantitativa, deben tenerse en cuenta los ingresos que percibira la
Administracion por la monetarizacion del excedente de aprovechamiento, si
bien estos ingresos deberan emplearse necesariamente, con caracter finalista,
en las finalidades propias del Patrimonio Publico del Suelo.

Como ya se ha dicho con anterioridad la actuacion implica un ingreso en las
arcas municipales de 1.557.130,65 €, en concepto de monetarizaciéon del
excedente de aprovechamiento.

A.6.2.1.2.- Estimacién de ingresos corrientes derivados del desarrollo de
la nueva ordenacion.

Se analizan Unicamente los recursos ordinarios de mayor repercusion sobre las
arcas municipales.

La repercusion de los tributos referidos a los servicios financiables mediante

tasa o precio publico (basuras, agua, etc) no se analizan, ya que se suponen
en equilibrio con los gastos a los que van asociados.
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A.6.2.1.2.1. Impuesto sobre Bienes Inmuebles de naturaleza urbana (IBIU).

En el presente caso, todo el suelo clasificado como urbanizable tendra el
caracter de urbano a efectos de este impuesto, ya que el articulo 7 del Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario incluye en esta clase a los
terrenos que tengan la consideracion de urbanizables, siempre que se incluyan
en sectores 0 ambitos espaciales delimitados y se hayan establecido para ellos
las determinaciones de ordenacion detallada o pormenorizada, de acuerdo con
la legislacion urbanistica aplicable, como sucede en el caso del presente plan
parcial.

La reclasificacion del suelo que supone el presente plan parcial, teniendo en
cuenta que incrementa la edificabilidad respecto de la ya consolidada en el
suelo urbano en 77.077,64 m2t, representa un incremento de ingresos por
IBIU, si bien con un aumento progresivo, en funcion de la materializacion de la
efectiva construccion, en un periodo de construccion maximo que puede
estimarse en 10 afios.

Resulta fundamental la comunicacion al Catastro, con la debida diligencia, de
los hitos administrativos que producen alteracién de los valores catastrales
(aprobacion definitiva del Plan, acuerdo de aprobacién del proyecto de
reparcelacion, etc.), ya que cuanto antes se comuniquen e impulsen por parte
del Ayuntamiento ante el Catastro, con mayor prontitud se obtendra el
correspondiente rendimiento presupuestario.

Para estimar este montante econémico debemos aplicar la vigente Ordenanza
Fiscal.

ORDENANZA FISCAL NUM. 1/2020 REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE
BIENES INMUEBLES.
TIPO DE GRAVAMEN ARTICULO 10.1.

El tipo de gravamen de los bienes de naturaleza urbana queda fijado como
sigue:

JLIET o 2N 2 110112 1o PSPPSR 0,40 %
Incremento fijado por el Ayuntamiento............cceeeeeeeeeieeivieeeeeeiiiiiinnnn 0,28326 %
TIPO APLICABLE ....cooeeeeeeeeeeeeeeee ettt 0,68326 %

Considerando el PEM unitario de 342,50 €/m2t, calculado anteriormente,
tenemos quepara los 114.940,97 m2t edificables suponen unos ingresos en IBI
de 268.980,89 € ( 114.940,97 m2t x 342,50 €/m2t x 0,0068326 ).
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A.6.2.1.2.2. Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) y
Tasa por licencias urbanisticas.

Ambas exacciones se devengaran con ocasion de la construccion de las
nuevas edificaciones que se realicen con motivo del desarrollo del Plan. La
base imponible coincide en los dos casos, segun las vigentes Ordenanzas
Fiscales, por lo que se podran calcular ambos de forma conjunta.

TASA

ORDENANZA FISCAL NUM. 6/2013 REGULADORA DE LA TASA POR LA REALIZACION DE
LA ACTIVIDAD ADMINISTRATIVA DE CONTROL DE LA LEGALIDAD URBANISTICA.

ARTICULO 6.2.- En el supuesto de tramitacion de licencias urbanisticas, aprobacion de
proyectos de reparacién incluidos en las 6rdenes de ejecucién, comprobacion e inspeccién de
declaraciones responsables o de comunicaciones, relacionados con actos de uso,
transformacion y edificacién del suelo, subsuelo y vuelo, segun lo establecido por la normativa
urbanistica la cuota sera la resultante de aplicar a la base imponible el tipo impositivo del 0'7 %
con un importe minimo de 12,02 euros.

Considerando el PEM unitario de 342,50 €/m2t , calculado anteriormente,
tenemos que para los 114.940,97 m2t edificables, ya que la edificacion existente
en suelo urbano serd demolida, supone un ingresos en TASAS de 275.570,98 € (
114.940,97 m2t x 342,50 €/m2t x 0,007 ).

IMPUESTO

ORDENANCA FISCAL 5/2013 REGULADORA DE L’'MPOST SOBRE CONSTRUCCIONS,
INSTAL:-LACIONS | OBRES

BASE IMPOSABLE, QUOTA | MERITACIO ARTICLE

4.1. La base imposable d’aquest impost esté constituida pel cost real i efectiu de la construccié,
instal-laci6 o obra, i s’entén, a aquest sefectes, el cost d’execucié material.

No formen part de la base imposable I'impost sobre el valor afegit i la resta d’impostos analegs
propis de régims especials, les taxes, els preus publics i la resta de prestacions patrimonials de
cardcter public local relacionades, si escau, amb la construccio, instal-laciéo obra, ni tampoco
els honoraris de professionals, el benefici empresarial del contractista ni qualsevol altre
concepte que no integre, estrictament el cost d’execucié material.

ARTICLE 4.2. La quota de I'impost sera el resultat d’aplicar a la base imposable el tipus de
gravamen.

ARTICLE 4.3. El tipus de gravamen sera el 2 per 100.

ARTICLE 4.4. L’impost es merita en el momento d’iniciar-se la construccid, instal-laciéo obra,
encara que no s’haja obtingut la llicencia corresponent.

Considerando el PEM unitario de 342,50 €/m2t, calculado anteriormente,
tenemos que para los 114.940,97 m2t edificables, ya que la edificacion existente
en suelo urbano serd demolida, supone un ingresos en ICIO de 787.345,64 €(
114.940,97 m2t x 342,50 €/m2t x 0,02).
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Estos tributos, por la naturaleza de su hecho imponible, tienen un caracter
coyuntural dependiente directamente, no solo de los plazos de tramitacion
administrativa y gestion de la urbanizacion del nuevo sector, sino sobre todo de
la dinamica del mercado inmobiliario.

Sin embargo, debido al caracter finalista de la presente actuacion para industria
de los propios promotores, se puede estimar un periodo de devengo sucesivo,
en funcion de las efectivas edificaciones, de los préximos 10 afios.

A.6.2.1.2.3. Impuesto sobre Actividades Econdmicas (IAE).

La complejidad de los elementos tributarios que intervienen en el céalculo de la
cuota de IAE, dependiente de factores tales como el nimero de trabajadores y
los kilovatios, hace que sea muy dificil realizar una estimacién precisa sobre la
prevision de rendimiento de este tributo como consecuencia de la edificacion y
apertura de las futuras edificaciones industriales que se establezcan en el
nuevo sector UHI-8.

Por lo tanto, se realiza una estimacién aproximada que dependerd del uso
especifico de las edificaciones que se realizan.

Basandonos en la experiencia en el sector cerdmico se realiza la siguiente
hipotesis.

Superficie construida total 114.940,97m2t.

Superficie destinada a usos complementarios, no ocupables, 50% : 57.470,48
m2t.

Superficie de uso productivo 50%: 57.470,48 m2.

Ratio trabajador/m2: 1 trabajador / 300 m2.

Total de trabajadores :192 trabajadores.
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ORDENANZA MUNICIPAL

ORDENANZA FISCAL NUM. 2/2004

REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS

IMPORTE NETO CIFRA DE NEGOCIOS (€) COEFICIENTE
Desde 1.000.000,00 hasta 5.000.000,00 1,29
Desde 5.000.000,01 hasta 10.000.000,00 1,30
Desde 10.000.000,01 hasta 50.000.000,00 1,32
Desde 50.000.000,01 hasta 100.000.000,00 1,33
Mas de 100.000.000,00 1,35
Sin cifra neta de negocios 1,31

A los efectos de la aplicacion de este coeficiente, el importe neto de la cifra de negocios
del sujeto pasivo serd el correspondiente al conjunto de actividades econdmicas
gjercidas por el mismo y se determinard de acuerdo con lo previsto en el parrafo ¢) del
apartado 1 del art. 83 de la Ley 39/88, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas
Locales.

COEFICIENTES DE SITUACION

ARTICULQ 8.1.- A los efectos de lo previsto en el articulo 88 de la Ley 39/88, de 28
de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, las vias piblicas de este municipio
se clasifican en cuatro categorias del modo siguiente:

CATEGORIA 1.- Estd integrado por la zona industrial y por el ambito del Plan Parcial
Primer Sedeny (terciario grandes superficies v comercial de tamaio medio), quedando
definido por las siguientes vias plblicas: Carretera de Onda, (desde la Avenida de
Alemania hasta el final del término municipal), Camino Viejo de Onda-Castellon,
(desde la Avenida de Castellon hasta la C/. Encarnacion), la Avda. de Alemania, Avda.
Italia, Avda. Portugal y toda la Circunvalacion de la N-340, asi como los poligonos de
suelo urbano industrial delimitados en el P.G.M.O.U.

CATEGORIA 2.- Lo forman las calles comprendidas en la zona interior delimitada por
las siguientes calles: Cristo de la Penitencia, Angeles, Aviador Franco, Santa Clara, Pza.
San Pascual, calle San Pascual, Torrehermosa, Avda. La Murd, Avda. Pio XII, Vives y
Zumalacérregui,

CATEGORIA 3.- Lo forman las calles comprendidas en la zona exterior de las calles
de delimitacion del sector 2 y las siguientes calles: Vicente Sanchiz, Joan Baptista
Llorens, Teruel, Profesor Broch i LLop, Solades, Carinyena y José Ramdn Batalla,

CATEGORIA 4.- Esta constituida por el resto de vias pablicas no incluidas en las
categorias anteriores,

ARTICULO 8.2.- Sobre las cuotas incrementadas por aplicacion del coeficiente
seflalado en el articulo 8 de la presente Ordenanza, y atendiendo a la categoria de la
calle en que radica fisicamente el local, se establecen los siguientes indices:

CATEGORIA 1.- coeficiente de situacion: 1,30
CATEGORIA 2- coeficiente de situacion: 1,20
CATEGORIA 3- coeficiente de situacion: 1,10
CATEGORIA 4- coeficiente de situacion: 1
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La normativa de aplicacion es la siguiente.

Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre, por el que se
aprueban las tarifas y la instruccion del Impuesto sobre Actividades
Economicas.

Grupo 247. Fabricacion de productos ceramicos.

Epigrafe 247.3 Fabricacion de baldosas para pavimentacion o revestimiento
barnizadas o esmaltadas.

Cuota de:

Por cada obrero: 1.108 pesetas. (6,659214 euros)

Por cada Kw: 1.698 pesetas. (10,205186 euros)

Considerando los 192 trabajadores, el impuesto asciende a 1.278,57 € ( 192 x

6,659214 )

Considerando 125 w/m2, resultan14.368Kw que a 10,20 €/kw asciende a
146.549,74 €.

T O T AL . e 147.828,31 €

A.6.2.1.2.4. Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana (IIVTNU).

Es de aplicacién la Ordenanza Fiscal N° 4/200, Reguladora del Impuesto sobre
el Incremento del valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

Este tributo tiene, asimismo, un caracter coyuntural y dependiente de la
actividad inmobiliaria, por lo que dada la dificultad para establecer un criterio
objetivo y homogéneo que permita determinar anticipadamente la base
imponible, se ha considerado preferible, por un criterio de prudencia valorativa,
no tener en cuenta una prevision de este tributo vinculada alnuevo desarrollo.

Ademas, dado el caracter de la promocion de esta actuacion, de autoconsumo
y de objetivo de mantenimiento de la situacién actual, en propiedad y en
actividad, tampoco es previsible que se produzcan transmisiones relevantes de
suelo que generen el devengo de este impuesto.
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A.6.2.1.3.- Estimacién de ingresos municipales derivados del desarrollo
de la nueva ordenacion.

En resumen, los ingresos estimados para el Ayuntamiento son los siguientes.

EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO..........cevvevieiuieienaninns 1.557.130,65 €
IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES, IBl....cuvuiuieieiiinieeciiaeaians 268.980,89 €
TASAS LICENCIAS OBRAS.......ccenieiieieiiiiieieea e e e ea e 275.570,98 €
IMPUESTO CONSTRUCCIONES, ICIO..........ccovviereriininiininnannns 787.345,64 €
IMPUESTO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS..........cccvvvvinierennns 147.828,31 €
L0 -V N 3.036.857,19 €

Los ultimos 4 impuestos se prevén en un plazo de 10 afios y el primero, el mas
importante, en el momento de aprobacion definitiva de la reparcelacion.

A.6.2.1.4. Estimacion de la inversién publica derivada de la ejecucién del
Plan.

A.6.2.1.4.1. Ejecucion de las obras de urbanizacion.
La Administracion Municipal no participa en la inversion para la ejecucion de las
obras, sino que al contrario recibe el importe total del excedente de

aprovechamiento libre de cargas.

A.6.2.1.4.1. Ejecucion de las obras de urbanizacion e infraestructuras
dotacionales.

No existe ningun coste que deba sufragar la Administracion.
A.6.2.1.5. Analisis del Incremento Patrimonial.

Como se ha visto anteriormente lo ingresos del Ayuntamiento por la actuacién
ascienden a 3.036.857,19 €.

El incremento patrimonial se produce por la incorporacion al PMS del
excedente de aprovechamiento, en este caso en forma de compensacion
economica.

Su analisis queda limitado a la cuantificacion, que resulta de los parametros
econdémicos de la proposicion juridico-economica del PAL.

Debera ser destinado a los fines legalmente establecidos en la LOTUP, sin que
sea preciso acordar ni vincular tal destino en este momento.

Se incrementa, asimismo, la titularidad publica correspondiente a las
dotaciones del ambito, viales y zonas verdes.
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Se produce en los siguientes momentos dentro de la secuencia de desarrollo
del Plan:

Aprobaciéon del expediente reparcelatorio y consiguiente adquisicion por parte
del Ayuntamiento de la titularidad de los suelos destinados a dotaciones y vias
publicas, asi como del ingreso proveniente de la monetarizacion del excedente
del aprovechamiento con destino finalista al PMS.

Recepcion por parte del Ayuntamiento de las obras de urbanizacion e
infraestructuras ejecutadas con cargo a la actuacion urbanizadora.

A.6.2.1.6.Estimacién de los gastos corrientes de la Hacienda Municipal.

Se parte de la premisa de que la gestion y el mantenimiento del suelo que se
amplia, del nuevo desarrollo urbanistico, se llevara a cabo mediante la traida
de los servicios actualmente existentes en el ambito de las actuales
instalaciones, colindantes por su lado norte y el mantenimiento de su forma de
gestion, respecto de los servicios financiables mediante tasa o precio publico
(fundamentalmente los relativos al ciclo integral del agua y recogida de
basuras), por lo que la ampliaciébn de estos servicios se hara en equilibrio
financiero.

Por lo que se refiere al mantenimiento de las zonas verdes, viales y alumbrado
publico, se han consultado publicaciones varias, adoptandose una media de
2,5 €/m2/afio que para los 57.715,45 m2 de estas dotaciones implica un gasto
anual de 144.288,62 €/ano, cantidad inferior a los impuestos anuales de
actividades econdémicas y bienes inmuebles que ascienden a un total de
416.809,20 €.

No obstante, dado el caracter industrial y su lejania respecto del casco
residencial es de prever que no seran zonas verdes de uso general por los
vecinos, previéndose una urbanizacién que impliqgue un minimo mantenimiento,
con instalaciones y especies vegetales que no lo requieran.

Por ultimo, respecto de los gastos de vigilancia policial y de administracion
general, se considera que la ampliacion sobre el suelo actualmente
consolidado no representa una diferencia significativa respecto de los citados
servicios.

A.6.3.- CONCLUSIONES.
Tras el andlisis y evaluacién de la repercusion del Plan sobre la Hacienda
Municipal, se concluye su sostenibilidad econdmica, previéndose un importante

superavit anual, referido al incremento sobre el suelo actualmente consolidado,
ya que dicho incremento.
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B.- DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA.

B.1.- NORMAS URBANISTICAS.
TITULO | DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. NATURALEZA, AMBITO, VIGENCIA Y PUBLICIDAD

Articulo 1. Informes sectoriales.

Tienen caracter normativo, a los efectos de este Plan Parcial, los condicionantes
establecidos en la Declaracion Ambiental y en todos los Informes sectoriales
relacionados en la Memoria Justificativa, emitidos por las distintas
Administraciones, entidades y organismos, con motivo del tramite de consultas
llevado a cabo en aplicacion de lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2021, de
18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje(LOTUP), en lo que no esté
regulado en la presente normativa.

Articulo 2. Naturaleza ambito y aplicacién subsidiaria del Plan General.

El ambito regulado por las presentes normas es el sector industrial UHI-8,
delimitado por la Homologacion Sectorial a la LOTUP de dicho sector.

En todo lo no regulado en las presentes normas sera de aplicacion subsidiaria la
normativa del Plan General vigente.

1.El instrumento de ordenacién del que las presentes normas urbanisticas forman
parte constituye el plan parcial del sector UHI-8 del suelo urbanizable
homologado del plan General de Vila-real.

2.Se trata de un plan parcial de desarrollo del planeamiento general, de los
previstos en losarticulos 40 de la LOTUP.

3. Las disposiciones contenidas en las normas urbanisticas y demas
documentos del plan parcial, son de aplicacién en el ambito del citado sector,
cuya delimitacién se refleja en los correspondientes planos de ordenacion.

4. Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion vigente los particulares, al
igual que la Administracion, quedaran obligados al cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el plan parcial e instrumentos de planeamiento de
desarrollo aprobados con arreglo al mismo.

5. En defecto de norma directamente aplicable, regiran los preceptos contenidos
en el documento de homologacion u otros instrumentos urbanisticos de
aplicacion, los principios informantes del plan parcial reflejados en la memoria
justificativa, los de la legislacion urbanistica vigente y los generales del derecho.
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6. Las referencias hechas en las presentes normas urbanisticas a la LOTUP, se
refieren al Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de
aprobacion del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje.

8. Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes, se entenderan
hechas sin perjuicio de la aplicacién de preceptos de derecho necesario que se
dicten con posterioridad.

Articulo 3. Vigencia.

1. El plan parcial serd inmediatamente ejecutivo desde la publicacion del
contenido del acuerdo de su aprobacién definitiva, pero sélo en lo que se refiere a
la legitimacion de expropiaciones para ejecutar las obras publicas previstas, asi
como a la clasificacion del suelo y la sujecion de éste a las normas legales de
ordenacion de directa aplicacion.

2. La plena entrada en vigor se producira a los quince dias de la publicacion de la
resolucion aprobatoria, con trascripcion de las presentes normas urbanisticas.

Articulo 4. Modificacion del plan parcial.

1.Se entiende por modificacion del plan parcial la alteracion singular de alguno o
algunos de sus elementos, aun, cuando dicha alteracidon lleve consigo cambios
aislados en la calificaciéon del suelo.

2.La modificacién del plan parcial se atendra a lo dispuesto en la LOTUP
3.No constituiran modificacion del plan parcial.

a) La precision de limites efectuada con arreglo a lo establecido en estas
normas urbanisticas.

b) La complementacion o adaptacion de determinaciones realizada mediante
estudio de detalle formulado en desarrollo del plan parcial.

c) La sustitucion de los usos dotacionales publicos previstos por el plan
parcial por otros igualmente dotacionales publicos, mediante el
procedimiento establecido en la LOTUP.

Articulo 5. Precision de limites.

La delimitacion de unidades de ejecucién, zonas o dotaciones podra precisarse
en sus respectivos casos de utilizacion, cuando se trate de ajustes debidos a las
caracteristicas topograficas del terreno, la mayor precision de la cartografia de
que se disponga, la presencia de restos arqueoldgicos, arbolado, vegetacion u
otros elementos naturales o artificiales de interés que justifiquen el ajuste.
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La referida precision de limites debera cumplir las siguientes condiciones:
a) Se mantendra sensiblemente la forma de las determinaciones graficas.

b)No se produciran aumentos o disminuciones de la superficie delimitada
superiores al cinco por cien (5%).

c)No disminuira los niveles de servicio de las vias de circulacion.

d) No disminuira la superficie de dominio publico destinada a dotaciones.

e) No se produciran, en ningan caso, variaciones del aprovechamiento tipo fijado
en el planeamiento general.

Articulo 6. Precision de parametros.

Se admite una tolerancia del cinco por cien (5%), en mas o en menos, en la
precision de los parametros que definen las condiciones de la edificacion de
zonas o dotaciones.

Articulo 7. Edificios y usos existentes, anteriores al plan parcial.

Todas las edificaciones y usos preexistentes en el &mbito del sector UHI-8 se
encuentran dentro de los pardmetros establecidos en la ordenacién
pormenorizada del &mbito y en las presentes normas, no quedando ningdn uso
en fuera de ordenacion.

Los edificios e instalaciones erigidos, en su caso, con anterioridad a la aprobacion
definitiva del plan parcial, que resultaren disconformes con éste, se consideran
fuera de ordenacion, en los términos previstos por la LOTUP.

Articulo 8. Publicidad.

1.Los documentos de planeamiento vigentes son publicos y toda persona tiene
derecho a consultarlos en las dependencias municipales.

2.El Ayuntamiento informara por escrito del régimen urbanistico aplicable a una
finca, unidad de ejecucion o sector. La informacion urbanistica facilitada
tendra naturaleza meramente informativa sin caracter vinculante.

3. La transmision de fincas no modificara la situacion del titular de las mismas
respecto de los deberes establecidos por la legislacion urbanistica aplicable, o
exigibles por los actos de ejecucion derivados de la misma.

El nuevo titular quedara subrogado en el lugar y puesto del anterior propietario en
sus derechos y deberes urbanisticos, asi como en los compromisos que éste
hubiera adquirido con la Administracién urbanistica competente y hayan sido
objeto de inscripcion registral, siempre que tales compromisos se refieran a un
posible efecto de mutacion juridico - real.
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5. En las enajenaciones de terrenos, deberd hacerse constar en el
correspondiente titulo.

a) Si se tratase de terrenos no susceptibles de edificacion o con edificaciones
fuera de ordenacion, de conformidad con el planeamiento aplicable, su
expresa situacion a estos efectos.

b) Si se tratase de terrenos en proceso de urbanizacion, los compromisos
aun pendientes que el propietario hubiere asumido en orden a la misma.

c) En el supuesto de terrenos de urbanizaciones de iniciativa particular, la
fecha de aprobacion del planeamiento correspondiente y las clausulas que
se refieran a la disposicion de las parcelas y compromisos con los
adquirentes.

La infraccion de cualquiera de las anteriores disposiciones, facultara al
adquirente para rescindir el contrato en el plazo de un afio a contar desde la
fecha de su otorgamiento y para exigir indemnizacion por los dafos y
perjuicios que se le hubieren irrogado.

6. Los notarios y registradores de la propiedad exigiran para autorizar o inscribir,
respectivamente, escrituras de declaracién de obra nueva terminada, que se
acredite el otorgamiento de la preceptiva licencia y la expedicion por técnico
competente de la certificacion de finalizacion de la obra conforme al proyecto
objeto de la misma.

Para autorizar e inscribir escritura de obra nueva en construccion, a la licencia
de edificacion se acompanara certificacion expedida por técnico competente
de que la descripcidon de la obra nueva se ajusta al proyecto para el que se
obtuvo licencia. En este caso, el propietario deberd hacer constar la
terminacion mediante acta notarial que incorporara la certificacion de
finalizacion de la obra antes mencionada.

Tanto la licencia como las mencionadas certificaciones deberan testimoniarse
en las correspondientes escrituras.

7. Sin perjuicio de lo establecido en otras disposiciones, la publicidad relativa a
urbanizaciones de iniciativa particular se ajustara a lo previsto en la LOTUP.
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CAPITULO 2 DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL
Articulo 9. Competencia.

El desarrollo del plan parcial corresponde al Ayuntamiento y demas entidades
urbanisticas, en la esfera de sus respectivas competencias, sin perjuicio de la
participacion de los particulares, en la forma regulada en la normativa urbanistica
vigente y en las presentes normas urbanisticas.

Articulo 10. Normativa de aplicacion.

El desarrollo del plan parcial mediante instrumentos de planeamiento y de
ejecucion, el contenido y determinaciones de los mismos, asi como el
procedimiento para su formulacién, elaboracién y aprobacion, se regira por lo
dispuesto en la normativa urbanistica vigente y en las presentes normas
urbanisticas.

Articulo 11. Estudios de detalle.

1.Los estudios de detalle tienen por objeto desarrollar la ordenacion, reajustando
0 estableciendo alineaciones y redistribuyendo la edificabilidad asignada por el
planeamiento, sin aumentarla en ningun caso.

2.Podran redactarse estudios de detalle con las finalidades que, sin caracter
limitativo, se sefialan a continuacion:

a) Sefalar alineaciones y rasantes, completando y adaptando las sefialadas en la
ordenacion.

b) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones de estas normas
urbanisticas.

c) Ajustar el emplazamiento y la superficie de las infraestructuras de servicio
urbano, como centros de transformacion, cuando asi se requiera por exigencias
del funcionamiento de dichas dotaciones o resulte conveniente por razones de
parcelacion.

d) Redistribuir el volumen asignado a una manzana, o parte de ella, definiendo
alineaciones.

e) Completar la red de comunicaciones definida con aquellas vias que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta
establezca el propio estudio de detalle
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f) Efectuar los ajustes que se requieran con ocasion de la formulacién del
proyecto de urbanizacién, cuando éstos no puedan resolverse mediante la
precision de limites prevista en estas normas urbanisticas.

3. Cuando los estudios de detalle tengan por objeto la apertura de viales
interiores en las manzanas, el ancho minimo de dichos viales sera de ocho
metros (8,00 m).

4.Los estudios de detalle estan sujetos a las siguientes limitaciones:

a) No pueden alterar el destino del suelo, aumentar su aprovechamiento
urbanistico, ni incumplir las normas especificas que para su redaccion se
establecen en estas normas urbanisticas, sin perjuicio de la posible redistribucion
de dicho aprovechamiento.

b) Pueden crear los nuevos viales o0 suelos dotacionales que precise la
remodelacion tipolégica o morfolégica del volumen ordenado, pero no suprimir ni
reducir los previstos en la ordenacién o suponer alteraciones de importancia en la
continuidad del recorrido establecido para el viario que discurra por su ambito.

c)No pueden ocasionar perjuicio, ni alterar las condiciones de ordenacién de los
predios colindantes.

Articulo 12. Parcelaciones.

1. Las parcelaciones estan sujetas a previa licencia municipal, salvo en los
supuestos previstos en la LOTUP.

2. Son indivisibles:

a) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las determinadas
como minima, salvo si los lotes resultantes se adquirieran simultdneamente por
los propietarios de terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar una
nueva finca.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie
determinada como minima, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda
segregarse con el fin indicado en el parrafo anterior.

c) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacion entre
superficie de suelo y superficie construible, cuando se edificara la
correspondiente a toda la superficie de suelo, o, en el supuesto de que se
edificare la correspondiente solo a una parte de ella, la restante, si fuera inferior a
la parcela minima, con las salvedades indicadas en el apartado anterior.
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Articulo 13. Proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras que tienen por
finalidad llevar a la practica el planeamiento, definiendo los detalles técnicos
de las obras publicas alli previstas. Se redactaran con la precision suficiente
para poder ser ejecutados bajo la direccion de técnico distinto a su redactor.

2. Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones del
planeamiento, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de
detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion
material de las obras. Si la adaptacion supusiera alterar determinaciones
sobre ordenacion o régimen del suelo o la edificacion, debe legitimarse
tramitando una modificacion de planeamiento o estudio de detalle, en su
caso.

3. En ningln caso los proyectos de urbanizacion podran contener
determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

4. Los proyectos de urbanizacion se redactaran de acuerdo con lo dispuesto en
estas normas, en la LOTUP y en la legislacion de contratos del sector publico.

5. El presente sector se urbanizara mediante un Gnico proyecto de urbanizacion,
independientemente de los &mbitos de reparcelacion que se delimiten.

6. Las caracteristicas de los componentes de la urbanizacion se ajustaran a lo
establecido en el planeamiento general.

Articulo 14. Condiciones de urbanizacion.
1. Condiciones de conexion e integracion:

El proyecto de urbanizacién debera incorporar las condiciones que se
consideren necesarias para resolver la integracion y conexion del sector, desde
el punto de vista técnico.

Los viales presentardn una seccion constructiva y unas calidades que deberan
estar en concordancia con las que el Ayuntamiento determine.

Los viales tendran el ancho minimo establecido en la LOTUP para usos
industriales.

El alumbrado publico se atendra a las normas o requisitos que establezca el
Ayuntamiento, teniendo especial consideracién en impedir la contaminacién
luminica y por tanto el desarrollo sostenible.

La conexién de la red eléctrica es realizara de conformidad con el informe de la
compafiia suministradora.

La conexion a la red de agua potable se atendra a las normas o requisitos que
establezca el Ayuntamiento.
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No se proyecta red de residuales por tratarse de una parcela Unica que
resolvera de forma autbnoma y privada la recogida de sus residuos.

La red de pluviales proyectada vertera al canal a construir, de acuerdo con el
estudio de inundabilidad que se acompafa, para recoger las aguas pluviales
provenientes de la cuenca.

2. Control de calidad:

El urbanizador deberd emplear una parte del PEM de la obra de urbanizacion
para el control de calidad de la obra civil urbanizadora, incluida prueba de
camara de video en las redes de aguas negras Yy pluviales, ensayos de todo
tipo de la obra civil urbanizadora, ensayos de verificacion y puesta en
funcionamiento de las instalaciones de infraestructuras realizadas, etcétera.

3. Residuos urbanos:

La recogida de residuos solidos urbanos se realizara con contenedores del tipo
que, en su caso, establezcan los servicios técnicos municipales, segun las
nuevas necesidades edificatorias y las ordenanzas municipales.

4. Eliminacion de barreras arquitecténicas:

La propuesta debera potenciar los usos peatonales y publicos del ambito,
garantizando la ausencia de barreras arquitecténicas conforme a la legislacion
vigente.

5. Telecomunicaciones:

Se incorporardn en el proyecto de urbanizacion las unidades de obra que
permitan la implantacién de las mas modernas tecnologias del mercado en
orden a los servicios de las comunicaciones electronicas, es decir segun laLey
9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

6. Estudio de integracion paisajistica:
Se acompafa un Estudio de Integracion Paisajistica, con las prescripciones
estipuladas en la LOTUP y resto de normativa aplicable y la adopcion de

medidas normativas incluidas en el presente plan parcial para minimizar la
incidencia paisajistica de la actuacion.
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TITULO Il REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1 PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 15. Principios generales.

La transformacién del suelo clasificado como urbanizable comportara para los
propietarios del mismo los siguientes deberes.

a)

b)

d)

9)

h)

Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion todo el suelo necesario
para los viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas, propios
de la red complementaria o secundaria de dotaciones publicas, al servicio del
sector.

Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de la
red primaria de dotaciones publicas que el planeamientoincluye en el ambito
del plan parcial.

Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexién con las redes
primarias exteriores a la actuacion, y en su caso, las obras necesarias para la
ampliacion o refuerzo de dichas redes requeridos por la dimension y
densidad de la misma y las intensidades de uso que ésta genere, de
conformidad con los requisitos y condiciones que establece el planeamiento.

Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante el suelo
correspondiente al excedente de aprovechamiento que resulte de la
aplicacion del aprovechamiento subjetivo a la superficie del ambito
configurado por el sector.

Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

Costear o ejecutar la urbanizacion del sector o &mbito correspondiente.

Edificar los solares en el plazo que, en su caso, se establezca en el
planeamiento o los programas.

Los propietarios de los terrenos y construcciones deberan destinarlos a usos
gue no resulten incompatibles con el planeamiento urbanistico y mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. Quedaran sujetos
igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio
ambiente y de los patrimonios arquitectonicos y arqueolégicos y sobre
rehabilitacion urbana.

El coste de las obras necesarias en virtud de lo dispuesto en el nimero

anterior se sufragard por los propietarios o por la Administracion, en los
términos que establezca la legislacion aplicable.
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CAPITULO 2 REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 16. Facultades urbanisticas.

1.

Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable tendran derecho a
usar, disfrutar y disponer de los terrenos de su propiedad conforme a la
naturaleza rustica de los mismos, hasta tanto no sea aprobado y adjudicado
el correspondiente programa de actuacion integrada. Ademas, tendran
derecho a promover su transformacion instando de la Administracion la
aprobacion del correspondiente planeamiento de desarrollo de conformidad
con lo establecido en la LOTUP.

La programacion determina la urbanizaciéon del suelo urbanizable,
estableciendo la planificacion para su gestion y ejecucion conforme a los
preceptos contenidos en laLOTUP.

Hasta que no se apruebe el programa, el suelo urbanizable queda sujeto al
régimen establecido en la LOTUP.

a) Deberan respetarse las determinaciones sobre usos que establezca el
plan general.

b) S6lo podran realizarse aquellas construcciones destinadas a
explotaciones agricolas, forestales, ganaderas, cinegéticas o similares,
que guarden relacién directa con la naturaleza y destino de la finca, y se
ajusten a los planes o normas establecidos por la Conselleria
competente en materia de agricultura y en tal sentido haya ésta emitido
informe, asi como las correspondientes a obras y servicios publicos.

c) Los tipos de estas construcciones habran de ser adecuados a su
emplazamiento y condicion aislada, conforme a las normas que el plan
general establece, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas
de las zonas urbanas.

d) Excepcionalmente, se podran autorizar, con caracter provisional, las
obras de reparacion o reforma, sin ampliacion, previstas en esta clase de
suelo. Las ampliaciones de industrias legalmente implantadas y en
funcionamiento se podran autorizar en los términos previstos en la
disposicion transitoria quinta de la Ley del Suelo No Urbanizable.

e) En las transmisiones de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos no podran efectuarse fraccionamientos en contra de dicha ley o
de las determinaciones que sobre parcela minima contenga el
planeamiento general municipal si exige una superficie mayor y, en su
defecto y en cualquier supuesto, la que disponga la legislacion agraria.

El derecho a promover la transformacion del suelo urbanizable, mediante la
presentacion ante el Ayuntamiento del correspondiente planeamiento de
desarrollo para su tramitacion y aprobacion, se podra ejercer desde el
momento en que el planeamiento general delimite sus ambitos o se hayan
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establecido las condiciones para su desarrollo, sin perjuicio de lo establecido
en el apartado siguiente.

Para que los particulares puedan promover planes parciales, de conformidad
con la LOTUP, es imprescindible que sean adjudicatarios o compitan por la
adjudicacion de un programa para el desarrollo de una actuacion integrada,
para desarrollar al menos una de las unidades de ejecucién comprendidas en
dicho plan parcial, o bien propugnen la gestidon por propietarios como en el
caso presente, siempre que el Ayuntamiento desista de la gestion directa.

Sélo la Administracion puede promover y aprobar planes parciales de oficio
con independencia y anterioridad respecto de los programas.

Los derechos de los propietarios, asi como las prerrogativas del urbanizador en la
ejecucion de programas para el desarrollo de actuaciones integradasestan
regulados en la LOTUP.

Articulo 17. Obligaciones de los propietarios.

En relacién con la urbanizacién y con el desarrollo y ejecucién del Plan Parcial,
las obligaciones de los propietarios afectados son las siguientes:

Cesion de suelos dotacionales, equidistribucion y retribucion al urbanizador por
su tarea.

Cesion del excedente de aprovechamiento al Ayuntamiento, a compensar en
metalico por la imposibilidad de materializacién con parcela en el ambito.

Proporcionar informacién sobre su propiedad y sobre los derechos vy
situaciones juridicas o facticas que conozcan y que puedan afectar al desarrollo
del ambito.

Facilitar la ocupacion de sus fincas cuando sea necesaria para ejecutar el PAL.

CAPITULO 3 PLAZOS DE ADQUISICION DE FACULTADES URBANISTICAS
Articulo 18. Plazo para el ejercicio del derecho a urbanizar.

El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de ejecucion a
gestionar por un sistema de gestion indirecta se extinguira si la urbanizacion
efectiva de los mismos y el cumplimiento de los deberes de cesion y
equidistribucion, no se realiza en los plazos previstos en el correspondiente
programa para el desarrollo de la actuacién integrada.

Articulo 19. Plazo para el ejercicio del derecho a edificar.

1. De acuerdo con el articulo 179 de la LOTUP el plazo maximo para edificar
desde la finalizacion de las obras de urbanizacién es de 6 afios, salvo que por
modificacion legal se establezca un plazo superior.
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2. El derecho a edificar se extingue con la declaracion formal de caducidad de la
licencia por incumplimiento de los plazos de iniciacion, interrupcion méxima o
finalizacion de las obras fijados en la misma.

3.Salvo lo dispuesto en los apartados siguientes y salvo que por modificacion
legal se establezcan plazos més amplios, dichos plazos no seran superiores a los
gue se relacionan a continuacion.

a)Comienzo de las obras: seis meses desde la concesion de la licencia.
b)Interrupcion de las obras: seis meses.
c)Finalizacion de las obras: dos afios desde la concesion de la licencia.

4. Cuando las caracteristicas de las obras asi lo exijan, y el interesado lo solicite
simultaneamente con la licencia, el Ayuntamiento, podra establecer plazos
superiores.

5.En todo caso, a solicitud del interesado, podran prorrogarse los plazos de
iniciacion, interrupcién méaxima y finalizacion de las obras amparadas por licencia,
hasta el doble de los anteriormente establecidos, en el supuesto de que las obras
se demorasen o0 paralizasen por causa de fuerza mayor u otra circunstancia
imprevista o inevitable; la cual, a tal efecto, debera ser puesta en conocimiento
del Ayuntamiento con anterioridad al vencimiento de los plazos establecidos en la
licencia.

6. Todos los plazos fijados anteriormente se entienden sin perjuicio del obligado
cumplimiento de los plazos de edificacion fijados, en su caso, en los
correspondientes programas para el desarrollo de actuaciones integradas.

TITULO Il NORMAS DE LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO
CAPITULO 1 NORMAS DE LA EDIFICACION
Articulo 20. Parametros urbanisticos. Definiciones.

1. Para la definicion de los pardmetros urbanisticos de caracter genérico en
todas las zonas comprendidas en el presente plan parcial son de aplicacién
las normas urbanisticas contenidas en el vigente plan general de Vila-real.

2. Las definiciones contenidas en el Titulo Il del Reglamento de Zonas de
Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana Parametros
Urbanisticos (Definiciones), seran de aplicacion sélo con caracter subsidiario
de las anteriores. No obstante, en cualquier caso, prevalecera sobre ambas
normas el contenido mas especifico del plan parcial, en el caso que hubiese
discrepancia entre éste y aquéllas.
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Articulo 21. Normas especificas.

Las normas especificas de la edificacion establecidas para cada zona por el plan
parcial estan ajustadas a la terminologia y conceptos contenidos en el plan
general para zonas del mismo uso. En caso de contradiccion prevaleceran las
condiciones establecidas por el plan parcial, frente a las del plan general, que
actuaran de forma subsidiaria.

CAPITULO 2 NORMAS DE USO

Articulo 22. Definicién y clasificacion de los usos.

Para la determinacion del contenido de los distintos usos establecidos en el
presente plan parcial se estara a lo dispuesto en el Titulo Séptimo, Definicion y
clasificacion de los usos, arts. 265 a 271, ambos inclusive, del plan general.

Articulo 23. Usos especificos.

1. Los usos especificos definidos para cada zona calificada por el plan parcial
estéan ajustados a la terminologia y conceptos del plan general.

1. No obstante, en caso de contradiccion, prevaleceran las determinaciones de
uso mas especificas que se establecen en el presente plan parcial.

CAPITULO 3. NORMAS ESPECIFICAS PARA DOTACIONES

Articulo 24. Tipos de dotaciones

1. El plan parcial califica las siguientes dotaciones publicas propias de la red
primaria.

a) Infraestructuras (QI)
Canal (PQI1)
Centros de transformacion (PQI 2)
2. El plan parcial califica las siguientes dotaciones publicas propias de la red
secundaria.
a) Red viaria (SC).

Viario de transito (SCV).
Aparcamiento (SCA)

b) Zonas verdes (SV).

Zonas verdes (SVJ).
Areas de juego (SVA).
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Articulo 25. Condiciones especificas de la red primaria.

Sobre la red viaria integrante de la red primaria no se permitiran otras actuaciones
gue las propias de su funcion.

Articulo 26. Condiciones especificas de lared secundaria.

1.

Sobre la red viaria integrante de la red secundaria (SCV y SCA) no se
permitirdn otras actuaciones que las propias de su funcion para el transito de
vehiculos y peatones, o bien el aparcamiento al aire libre en las zonas
expresamente calificadas.

Las actuaciones se sujetaran a las siguientes condiciones.

a) Los proyectos de obras o urbanizacion respetaran, en lo basico, la
ordenacion propuesta en este plan parcial, no pudiendo modificar su
ancho, aunque si distribuir el esquema de seccién propuesto en cuanto a
la situacion de las calzadas, aceras y espacios libres.

b) Podra admitirse la ejecucién de aparcamientos subterrdneos en régimen
de concesion administrativa 0 mera autorizacion.

Sobre la red secundaria de zonas verdes y espacios libres, como zonas
verdes (SVJ), solo se permitiran las actuaciones derivadas de su funcion
como arbolado, ajardinamiento, mobiliario urbano, asi como las instalaciones
siguientes.

a) Centros de transformacion para el suministro de energia eléctrica.

b) Quioscos, templetes y similares, de una sola planta, con una superficie
maxima de veinte metros cuadrados (20,00 m2s) a razén de uno por cada
cinco mil metros cuadrados (5.000,00 m2s) o fraccion superior a tres mil
metros cuadrados (3.000,00 m2s).

c) Infraestructuras enterradas de caracter publico que no menoscaben la
funcionalidad de estos espacios libres.
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CAPITULO 4 NORMAS ESPECIFICAS PARA ZONAS

Articulo 27. Ambito.

La Zona Industrial esta constituida por el area grafiada en el plano de calificacion
del suelo como IN1.

Articulo 28. Usos.

Como se ha dicho para la determinacion del contenido de los distintos usos
establecidos en el presente plan parcial se estarq a lo dispuesto en el Titulo
Séptimo, Definicion y clasificacion de los usos, arts. 265 a 271, ambos inclusive,
del plan general.

1.

d)

El uso global o dominante es el Industrial (in) y almacén (al) en sus
categorias compatible con residencial (in.1 y al.1) y enclavado en zonas no
residenciales (in.2 y al.2), tal como se define en el art. 268 de las normas
urbanisticas del plan general.

Son usos compatibles los siguientes.

a) Terciario Comercial tamafio medio (co.2), en situaciones 2 y 7, planta baja
o edificio con uso exclusivo, tal como se define en el art. 267.3 de las
normas urbanisticas del plan general, sin restriccion en cuanto a la
anchura de la calle o espacio publico que le sirve de acceso.

b) Terciario Comercial compatible con la vivienda (co.1), en situaciones 2y 7,
planta baja o edificio con uso exclusivo, tal como se define en el art. 267.3
de las normas urbanisticas del plan general, sin restriccion en cuanto a la
anchura de la calle o espacio publico que le sirve de acceso.

c) Terciario Hotelero, hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en
régimen de explotacion hotelera (ho.1), en situacion 7, edificio con uso
exclusivo, tal como se define en el art. 267.4 de las normas urbanisticas
del plan general.

d) Terciario Oficina, locales de Oficina (of.2), en situacion 7, edificio con uso
exclusivo o en edificio mixto en cualquier situacion, tal como se define en el
art. 267.5b) de las normas urbanisticas del plan general, sin restriccion de
superficie.

Terciario Recreativo (rc), en situacién 7, edificio con uso exclusivo, tal como
se define en el art. 267.6 de las normas urbanisticas del plan general, sin
restriccion de aforo o anchura de la calle o espacio libre que le sirve de
acceso.
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f) Aparcamiento ap, en situaciones 1, 2, 7, 8 y 9 en planta baja e inferiores a la

baja, en edificio de uso exclusivo, bajo espacio libre privado de parcela o al
aire libre sobre superficie de parcela, tal como se define en el art. 271 de
las normas urbanisticas del plan general.

g) Usos Dotacionales (do) en situacion 7, en edificio con uso exclusivo: de

2.

comunicaciones (do.l); espacios libres (do.2); los siguientes usos de
equipamiento comunitario: educativo (do.3), deportivo (do.4), socio -
cultural (do.5), sanitario (do.6), administrativo (do.8), abastecimiento (do.9),
servicio urbano (do.11); y los siguientes usos de infraestructuras: captacion
de agua (do.13), tendidos eléctricos (do.14), depuradoras (do.15), servicios
centrales de telecomunicaciones (do.17), estaciones de servicio de
suministro de carburantes (do.18), y almacenamiento y transporte de gas
(do.19), y servicios municipales (do.20). El régimen de estos usos se
adaptara a la definicion de los mismos que figura en el art. 270 de las
normas urbanisticas del plan general y a lo dispuesto en el plan parcial.

Son usos prohibidos los no mencionados en el apartado anterior.

Articulo 29. Condiciones de la parcelay de la edificacion.

1.

Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones.

a) Superficie minima: diez mil metros cuadrados (10.000,00 m2s).

b) Dimension minima de lindes frontales: veinticinco metros (25,00 m).

c) Los accesos a las instalaciones tendran las dimensiones expresamente
previstas en el plan parcial, no siendo de aplicacion la anchura minima
prevista en el art. 267 de las normas urbanisticas del plan general para las
distintas categorias de usos terciarios declarados compatibles.

Parametros de emplazamiento.

a) Se establece un coeficiente de ocupacion de parcela del setenta por cien.

b) En la parte de la parcela no ocupada por las edificaciones, queda
terminantemente prohibida la utilizacién de los espacios libres resultantes

para el vertido o almacenamiento de residuos, con caracter permanente.

c¢) La distancia minima entre la edificacion principal y cada uno de sus lindes
sera, como minimo, de tres metros (3,00 m).

d) Se autorizan, edificaciones auxiliares adosadas a fachada, tales como

casetas de control y vigilancia, transformadores, centros de entrega de
energia, estaciones de bombeo u otras similares.
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3. Condiciones de forma y volumen de los edificios.

a) La altura maxima de cornisa de la edificacidén, sera de cuarenta metros
(40,00 m), permitiéndose sobrepasar esta altura con elementos técnicos
singulares, tales como chimeneas, depdésitos, antenas, pararrayos,
carteles, atomizadores..., y todos aquellos necesarios para el proceso
productivo de las industrias. El volumen de estos elementos no computara
a los efectos de la edificabilidad maxima permitida.

b) EI nUmero maximo de plantas sera de tres (planta baja y dos pisos).

c) Se establece un indice de edificabilidad neta sobre parcela de 0,7000
m2t/m2s, no computando las marquesinas ni otros elementos salientes
que se proyecten.

d) Si se construyen cubiertas inclinadas, la cumbrera no podra situarse a mas
de cuatro metros (4,00 m), por encima de la altura maxima de cornisa.

e) Se permite la construccion de soOtanos y semisétanos con las
determinaciones que se establecen enlas normas urbanisticas del plan
general, sin que computen a los efectos de la edificabilidad maxima
permitida.

f) La altura libre minima sera de dos metros cincuenta centimetros (2,50 m),
excepto en locales de aparcamiento donde se autorizara un minimo de dos
metros veinte centimetros (2,20 m).

g) Se permite la construccion de altillos con las condiciones previstas en el
las normas urbanisticas del plan general.

h) Se permiten sobre las fachadas cualquier tipo de cuerpos y elementos
salientes, siempre que se respeten las distancias a lindes establecidas,
excepto en el caso de marquesinas y maquinaria adosada a fachada, que
se permitird que vuelen hasta los lindes frontales.

4. Estudios de detalle.

Podran redactarse estudios de detalle que, respetando la edificabilidad maxima
atribuida por las presentes normas urbanisticas a su ambito, ordenen los
volumenes en el interior del mismo pudiendo contener condiciones de forma y
volumen distintas a las previstas en el presente articulo.

Asimismo, podran redactarse estudios de detalle en los términos y con las
finalidades previstas en las presentes normas urbanisticas.

5. Condiciones estéticas.

a) Los paramentos de fachada, asi como los laterales, deberan tratarse con
calidad resultante de obra terminada.
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b) Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno, que no desmerezca de la estética del
conjunto.

7. Reserva de aparcamientos.

De conformidad con el apartado 6.2 del Anexo IV de la LOTUP la reserva
minima de aparcamiento en parcela privada para turismos sera de 1 plaza /
100 m2t.

Los locales o recintos destinados a aparcamiento se ajustaran a lo establecido en
las normas urbanisticas del plan general.

8. Vallado de las parcelas.

Las parcelas podran dotarse de un sistema de vallado perimetral.

Dicho sistema debera ser compatiblecon los parametros generales de vallado
establecidos para esta zona de ordenacion por las vigentes normas
urbanisticas.

En caso de vallado, no obligatorio, los cerramientos contaran con una altura
méaxima de 2,00 ml, de los cuales el primer metro podrd ser de obra y el
segundo con tela metdlica, elementos vegetales, o similar.

Articulo 30. Seguridad industrial.

Seran de aplicacion todas las normas vigentes en materia de seguridad
industrial, en especial en caso de almacenamiento de combustible, para su
compatibilizacion con los distintos usos en el sector.

Articulo 21. Normas de integracion paisajistica.

DE CARACTER GENERAL.

Las zonas verdes se ubicaran atendiendo a criterios de integracion paisajistica
y de conexidn con el Infraestructura verde, amén de su uso como barrera visual

y acustica de separacion de los usos no industriales.

Se debera tratar el perfil arquitectdénico resultante del sector, especialmente la
frontera con el suelo no urbanizable, actual camiCabecol.

Se procurara establecer, en esta frontera una transicion, disminuyendo la

volumetria y adecuando los colores, tipologias y texturas al paisaje inmediato
con el que va a convivir.
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DE LAS EDIFICACIONES

Las cubiertas se tratardn con materiales que, ademas de garantizar
condiciones adecuadas de estanqueidad y conservacion, ofrezcan una
apariencia digna desde el viario y espacios publicos.

El tratamiento, material y color de cubiertas debera sefalarse expresamente en
los proyectos precisos para peticion de licencia, con la finalidad de mantener un
estilo homogéneo en los edificios.

Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en que se sitden.

No se admitiran actuaciones individuales que distorsionen el cromatismo, la
textura y las soluciones constructivas de los edificios o del conjunto en el cual
se ubiguen, sin perjuicio de la posible implantacion de elementos singulares de
alto valor arquitectonico.

Todas las fachadas se construiran con materiales, técnicas constructivas,
composicién arquitectonica y calidades que hagan posible un ejemplar
ambiente urbano, una buena conservacibn y no ofrezcan riesgo de
desprendimiento.

Estos criterios se aplicardn tanto en las fachadas delanteras, como en las
traseras y los patios, independientemente que sean visibles o no desde la via
publica.

No podran colocarse instalaciones o conducciones sobre las fachadas, excepto
las expresamente autorizadas (instalaciones basicas de servicio, como lo son
la electricidad, la telefonia y el gas), y siempre en los ambitos permitidos y con
el cumplimiento de las condiciones.

Las compafiias de suministro son responsables del mantenimiento, seguridad y
decoro de estas instalaciones, y tienen la obligacion de impedir en todo
momento las provisionalidades, desordenes y dejadeces, asi como su
visibilidad ostensible.

Las construcciones, si dejan pafios medianeros al descubierto, deberan
tratarse de forma que su aspecto y calidad estén acordes con los de la
fachada.

Los espacios libres de las parcelas privadas se deberan dotar de arbolado que
fragmente la construccién para minimizar el problema de escala entre las
piezas urbanas y el patrén parcelario de la huerta.

DE LAS ZONAS DE BORDE

El disefio del viario perimetral debera incluir espacios para hacer o dejar
alcorques para plantar arboles en aceras y calzada de calles anchas, con la
finalidad de conseguir una mayor integracion del sector y una mejor transicion
entre las zonas urbanas y las no urbanas, y evitar la aparicion de problemas de
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borde, tanto en la colindancia con el cami Cabecol, como en la colindancia con
los terrenos de dominio publico hidraulico colindantes con el cauce del riu Sec.

Los limites del sectortanto en la colindancia con el cami Cabecol, como en la
colindancia con los terrenos de dominio publico hidraulico, junto al cauce del riu
Sec,se trataran con arbolado esbelto, para la transicion con el suelo rural.

Este arbolado se implantara en una zona perimetral de un ancho minimo de
2,00m. que permita la plantacion de arbolado de porte alto combinado con
plantaciones de menor porte que permita mitigar la afeccion de las
volumetriasque se proyecten en el futuro.

DE LA ILUMINACION

La iluminacion del borde urbano deberd adecuarse a las siguientes
caracteristicas:

a. En viales de trafico rodado:

Altura de los postes luminicos no superior a los 8 metros.
Potencia no superior a 150 W.
Nivel de iluminacién no superior a 20 lux.

b. En zonas de uso peatonal y jardines:

Altura de los postes luminicos no superior a 4 metros.
Potencia no superior a 75 W.
Nivel de iluminacién no superior a 15 lux.

c. Los alumbrados distribuiran la luz de la manera mas efectiva y eficiente, y
utilizaran la cantidad minima de luz para satisfacer los criterios de alumbrado.

d. Los alumbrados exteriores que se instalen tendran acreditada su cualidad
para evitar la contaminacion luminica y ahorrar energia.

e. Se prohiben los focos que iluminen desde abajo hacia arriba, debiendo
utilizar focos con iluminacién concentrada hacia zonas concretas y asi evitar la
dispersién de luz hacia el cielo.

f. En las zonas colindantes a la carretera nacional CN340 queda prohibida la
focalizacion directa de luces a dicha via para impedir deslumbramientos de los
conductores.

DE LAS ZONAS VERDES
Se integran en la Infraestructura Verde las zonas verdes de nueva clasificacion,
el cauce del Riu Sec y los terrenos colindantes incluidos en el dominio publico

Hidraulico y el cauce de canal disefiado para recoger los caudales de los
barrancos de Ratils y Esbargers.
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La vegetacion utilizada sera acorde con la existente en el entorno.
Los espacios residuales entre edificaciones se deberan ajardinar.
DE LAS VALLAS Y PROTECCIONES DE OBRAS

Constituyen valla de obra, los elementos no permanentes destinados a la
proteccion de las obras para evitar la accesibilidad y los accidentes.

El propietario de las vallas y los andamios de obra y la empresa constructora
que utilice estos elementos, deberan mantenerlos en estado de decoro y
seguridad.

Se permite la construccion de vallas y la colocacidon de andamios en las
condiciones que se definen:

a. Las vallas de precaucion de obra deben ser homogéneas en toda su
extension, hasta una altura maxima de 2,5 metros. En calles con pendiente, se
aceptaran escalones de hasta 3 metros de altura méaxima.

b. Los elementos prefabricados de la valla de precaucién de obra, incluidos las
puertas y los soportes, seran tratados preferentemente de un color.

c. Los andamios que se instalen en las obras de nueva planta o de
rehabilitacion general, o en las fachadas para posibilitar su limpieza o
rehabilitacion, se deberan proteger con redes fijadas adecuadamente, en
perfecto estado de decoro, y cumpliendo la normativa referente a seguridad.

d. Los espacios ocupados por los andamios o sus elementos de soporte
deberan respetar la normativa vigente en materia de accesibilidad y barreras
arquitectonicas.

DE LA PUBLICIDAD EN SOLARES Y VALLAS DE OBRA

Se acepta publicidad en solares debidamente cerrados mediante la utilizacién
de vallas publicitarias situadas en el mismo plano que el cerramiento, pero
siempre con la previa obtencién de la correspondiente licencia municipal.

Se hace extensiva esta situacion a todas las condiciones referentes a la
instalacion medidas y caracteristicas del uso natural de publicidad en vallas de
obra.

Se prohibe la colocacion de méas de una linea o bateria de carteleras.

Se descarta la superposicion de estos elementos, de tal manera que la parte

superior debera situarse como maximo a tres metros y medio (3'5 m) sobre la
valla en cualquiera de sus puntos.
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La empresa explotadora del uso publicitario es responsable del mantenimiento
y limpieza del vallado, y si no la hay, el responsable sera el mismo propietario
del solar.

Quedan prohibidas las carteleras sobre vallas de espacios libres coexistiendo
con otras instalaciones publicitarias, situadas en las medianeras de las fincas
contiguas, ni en otras situaciones del espacio libre.

DEL MOBILIARIO URBANO E INSTALACIONES PUBLICAS

Deberadn respetarse los modelos y criterios de colocacibn de mobiliario
acordados por los 6rganos municipales competentes. En caso de no existir un
modelo o condiciones estipuladas, se tendrdn en cuenta colores, formas y
materiales acordes con el uso urbano.

A efectos de verificar el impacto paisajistico, serd necesaria la licencia
municipal expresa para la colocacion de elementos de mobiliario, tanto de los
concesionarios de servicios publicos, como de servicios privados de bienes de
dominio publico.

B.2.- PLANOS DE ORDENACION.

Se incorporan los planos de ordenacion a que refiere el articulo 40 de la
LOTUP, a los que nos remitimos.

B.3.- FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION.
Se incorporan en la Memoria Informativa del presente Plan Parcial.

Vila-real junio de 2022.
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