MODIFICACION Il
DEL ESTUDIO DE INTEGRACION
PAISAJISTICA DE LA MANZANA 638
VILA-REAL, CASTELLON

TITULAR:
FORJADOS CUBIERTAS S.A.

ARQUITECTOS:
Don Fernando Martinez Sebastian
Dofna Esther Anzano Laborda



MODIFICACION Il DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA MANZANA 638 DE VILA-REAL

INDICE
1.- JUSTIFICACION LEGAL Y OBJETIVOS ...t 2
2.- DOCUMENTACION INFORMATIVA .....oooviiiecteeeeeeeee e 3
2.1.- DAt0S gENEIAIES......cceeeeiiieiieeieeee ettt 3
2.1.0.- SIUBCION ...t e e 3
2.0.2.- PrOMOTON ...coiiieiiit ettt ettt e e e e e eenes 3
N G T A o [ U1 =T od (o 1 RPN 3
2.2.- Normativa aplicada en la actuacion.............ccccccccevvveviiiiiieiiiceiieeieeee, 3
2.3.- Descripcion de la actuacion.............c.ccccccviveiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee, 4
2.3.1.- Antecedentes del plan ...........ccceeiviieiiiiiiiii e 4
2.3.2.- Descripcion de la propuesta ..........ccccoeeeeeeeiiieeeeeeeeeeeeee 4
2.3.3.- Beneficios sociales, econémicos y medioambientales......... 5
P @ | o] o TP 6
2.5.- AMDIt0 del @STUIO ....e.veeeeeeeeeceeeeee ettt ene s 7
2.5.1.- Cuencas VisSUales.........coooeeeieieiee 7
2.5.2.- Estudio de los componentes del paisaje............ccccvvvvveeeeennn. 7
2.5.2.1.- INtrodUCCION ....covvvvveeiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7
2.5.2.2.- Componentes del paisaje ........cccvveeeeeeiiiiiiiiiiiieeeenn. 8
2.6.- Normas, planes, estudios y proyectos de aplicacion..........c..c......... 12
2.7.- Analisis del paisaje VISUAL ............ueveiiiieiiiiiiiiiiieeeee e 12
2.7.1.- Unidades de paiSaje .........ccoeeeeeeeei e, 12
2.7.2.- Descripcion de las unidades de paisaje............cccoeeeeeeeennn. 13
2.7.3.- Caracterizacién de los recursos paisajisticos..................... 14
2.7.4.- Valoracién de la calidad paisajistica unidades de paisaje .16
2.7.4.1.- Visibilidad del paisaje ..........ccccevvvveiiiieeeveeiiiicin e, 16
2.7.4.2.- Valor paisSajiStiCO...........uvvrrirrrriiiiiiiiiiriiiniiiinninnninnn, 20
2.7.4.3.- Capacidad o fragilidad de un paisaje..........c.......... 22
3.- DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA ..ottt 24
3.1.- Plan de Participacion PUDIICA .............euvvvviviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieninneenniannes 24
1 70 I [ o1 o o (U ToTod T o SO RERRR 24
3.1.2.- Fases de elaboracion del instrumento...........cccccvvveeeeeennns 24
3.1.3.- Objetivos del proceso de particCipacion ............ccccceeevveeenne 25
3.1.4.- Publico interesado y afectado............ccccoevveeeiiiiieee i, 26
3.1.5.- Metodologia y actividades a realizar .............ccccvvvvvennnnnnns 26
3.1.6.- Resultados Plan Participacion Publica ...........ccccccceevinnnens 27
3.1 7.- ENCUEBSTA.....ceviiiii ettt e eeeees 28

Esther Anzano Laborda-Arquitecto-ESTHER ANZANO LABORDA S.L. )
Fernando Martinez Sebastian-Arquitecto-FERNANDO MARTINEZ SEBASTIAN S.L.



MODIFICACION Il DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA MANZANA 638 DE VILA-REAL

3.2.- Alcance y contenido del eStUdIO ...........uuuveeeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieenenes 35
3.3.- Justificacion del cumplimiento de las determinaciones contenidas
en los instrumentos de paisaje que sean de aplicacion..................ccu.eee. 36
3.4.-Valoracion de la integracion paisajistiCa............coccuveeeeriiieeeeiiiiieneenns 37
3.4.1.- Fuentes potenciales de iImpacto ..........ccccovvvvvvviieeieeeninnnns 37
3.4.2.- Caracterizacion y magnitud del impacto............ccccccevvneee 37
3.4.3.- Integracion Paisajistica segun grado de sensibilidad......... 39
3.4.4.- Clasificacion importancia del impacto paisajistico............. 40
3.4.5.- Integracion Paisajistica............cccccccvvvviiiiiii 40
3.4.6.- Medidas COIMECLONAS .......ccuveeeiiiiiiiiiiiieee e e e et ee e e e e e 42
3.5.- Valoracion de la integracion visual .................evvvevveeeiiiiiiiiiiinnnin. 43
3.6.- Técnicas gréficas de representacion y simulacion visual................. 53
4.- DOCUMENTACION CON CARACTER NORMATIVO......c.cccovevirererieiereeienan, 54
4.1.- Medidas de integracién propuestas y
programa de implemMENTACION ............uuuuuuuuriiiiiiiiiiiii e ———————————————— 54
5.- TRAMITACION ... .oiiitiiitiiiteee ettt ettt 55

ANEXOS

ANEXO I[: Fotografias

ANEXO II: Fichas de las Unidades de Paisaje

ANEXO llI: Estudio de reflejos solares

Esther Anzano Laborda-Arquitecto-ESTHER ANZANO LABORDA S.L. )
Fernando Martinez Sebastian-Arquitecto-FERNANDO MARTINEZ SEBASTIAN S.L.



MODIFICACION Il DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA MANZANA 638 DE VILA-REAL

1.- JUSTIFICACION LEGAL Y OBJETIVOS

El 20 de Octubre de 2000 se presenté en el Palazzo Veccio de Florencia el

Convenio Europeo del Paisaje, elaborado por el Consejo de Europa.

El Convenio insta al desarrollo de politicas de paisaje en los diferentes niveles
politico-administrativos, a establecer procedimientos de participacion publica, a
identificar y calificar los paisajes estableciendo medidas para disfrutar de paisajes de
calidad como respuesta a la progresiva transformacion del paisaje derivado del

desarrollo a nivel mundial.

El paisaje es el territorio tal y como lo perciben los ciudadanos cuyas
caracteristicas son resultado de la accion de factores naturales y/o humanos. Se debe
asumir el sentido territorial de la cuestién paisajistica, la idea innovadora desde el
punto de vista juridico y politico de que cada territorio requiere por tanto gobierno y
politica de paisaje. Su ambito de aplicacion incluye todos los espacios naturales, las
areas urbanas, periurbanas y rurales, y alcanza a todos los espacios terrestres y del
litoral marino. Concierne a todos los paisajes, tanto a los notables como a los

cotidianos y también a los degradados.

Por lo tanto, se han legislado unas Normas, Reglamentos y Decretos para
integrar el paisaje en todas las actuaciones que incidan directa o indirectamente sobre

el territorio.

Asi pues, el objetivo del presente Estudio de Integracion Paisajistica es cumplir
con lo regulado por el Decreto 120/2006 que tiene como finalidad integrar y preservar

los valores paisajisticos de manera que sean compatibles con la futura actuacion.
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2.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

2.1.- Datos generales

2.1.1.- Situacion

Los terrenos sobre los que se pretende construir estan situados en la manzana
denominada 638 limitada al Suroeste con la Avda. de Grecia, al Este con la Avda. de
Francia, al Noreste con zona peatonal que limita con zona verde y al Oeste con Avda.
Francisco Tarrega.

Tiene una superficie de 7.293,00m2 y pertenece al Suelo Urbano de Vila-real
calificado como suelo de Uso dominante residencial con ordenanzas especificas de

aplicacion para “zona de edificacion residencial semiabierta (ESA)”

2.1.2.- Promotor
El promotor es la mercanti FORJADOS CUBIERTAS S.A. con N.LF. A-
22042204 y con domicilio social en calle Méndez Alvaro n° 8, local, 28045 de Madrid,

en calidad de propietaria Unica de toda la superficie de la manzana.

2.1.3.- Arquitectos
Los arquitectos redactores del presente Estudio de Integracion Paisajistica son

Dofia Esther Anzano Laborda y Don Fernando Martinez Sebastian.

2.2.- Normativa aplicada en la actuacién

El objeto del presente Estudio de Integracién Paisajistica es dar cumplimiento
al articulo 48 del Decreto 120/2006 de 11 de Agosto del Consell, por el que se aprueba
el Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana donde se establece en su
apartado 4a que los Estudios de Detalle deberan ir acompafados de un Estudio de
Integracion Paisajistica.

El presente Estudio de Integracion Paisajistica constituye un documento anejo
al Estudio de Detalle de la manzana 638 sita entre las calles Avda. Francia, Avda.

Grecia, Avda. Francesc Tarrega y zona verde en Vila-real (Castellén)
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2.3.- Descripcion de la actuacion

2.3.1.- Antecedentes del plan

El Plan General de Ordenacién Urbana de Vila-real prevé en su articulo 227.8,
modificado y aprobado definitivamente el 27 de septiembre de 2010, la posibilidad de
redaccion de Estudios de Detalle.

Mas concretamente, en el articulo 51 de estas Normas entre otras condiciones
adicionales. “No se autorizardn Estudios de Detalle que formulen el aumento del

namero de plantas autorizado en el plano 4 excepto en las manzanas n® 497 y 638"

2.3.2.- Descripcién de la propuesta

La organizacion de los volimenes y la edificabilidad adjudicada a la manzana
se produce como respuesta a dos situaciones diferentes.

Por un lado la relacién con el entorno hacia la Avenida de Grecia en la que el
edificio se integra con el resto de la zona urbana, respondiendo el edificio en esta
situacion de forma similar al resto de la edificacion existente, cuya implantacion urbana
esta basada en bloques de manzana semiabierta de 6 plantas de altura. Por dicho
motivo el volumen de la edificacion orientado a la Avenida Grecia se resuelve
mediante bloque de 6 plantas alzadas mas atico sobre la planta baja que ocupa la
totalidad de la parcela.

Por otro lado, la respuesta de la edificacion en la fachada opuesta se resuelve
mediante tres bloques en forma de torre de 14 plantas alzadas sobre la planta baja
que dan respuesta al limite del suelo urbano del municipio en su zona norte y que
guedan situadas junto al bucle de conexion con la CN-340 y junto al acceso norte de
Vila-real, consiguiendo que dicho acceso quede significado por el desarrollo singular
de la edificacion.

El aumento de alturas estd permitido en el Estudio de Detalle por el Plan
General. Tal y como se indica en el documento informativo de la Modificacién Puntual
del P.G.0.U. denominado “Tercer Instituto - Jardin Andalucia” referido entre otros
puntos a la manzana 638, el aumento de alturas en la fachada orientada al acceso
norte de Vila-real viene dado como “respuesta a la abusiva reiteracién de idénticas
soluciones técnicas, puesto que la altura maxima a cinco alturas sobre la planta baja
que presenta en general el Plan ha de poderse vencer en aquellas zonas en las que
por su situacion estratégica puedan presentar edificios caracteristicos. En el presente
caso, la manzana se sitta en la zona limite norte del municipio de Vila-real,
constituyendo el punto de acceso a la ciudad por dicha direccion, lo que justifica que
puede tener un tratamiento diferenciado en beneficio del disefio urbano municipal”.
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A tal efecto, en el apartado e) del articulo 227.8 del Plan General, que como
anteriormente se ha comentado, fue modificado y aprobado definitivamente el 27 de
septiembre de 2010, se definen las condiciones de las parcelas, volumen y forma de
los edificios de las manzanas n°® 497 y 638. Como se indica en el referido apartado e)
del articulo 227.8, mediante Estudio de Detalle “se podra realizar la ordenacion de
volimenes para establecer en las mismas , una “morfologia singular” como excepcién
a la propia de la zona de calificacion ESA (Edificacion Semiabierta)”, y “Al tratarse de
una edificacién singular , del tipo bloque o bloques exentos, los parametros de
volumen, ocupacién y forma de la edificacion son libres , salvo en las prohibiciones y
limitaciones generales establecidas reglamentariamente”. Y dichas prohibiciones vy
limitaciones se establecen en un niamero maximo de 20 plantas de altura, con una
edificabilidad maxima de 48.649,00m2 en la manzana n°® 638 y una altura maxima a
cornisa inferior al resultado de multiplicar por 3.375 el n° de plantas, ademas de
cumplir, l6gicamente, todos los apartados del referido articulo 227.8 y demas
limitaciones que se establecen en la legislacion urbanistica vigente y art. 51 de las

Normas Urbanisticas del Plan General de Vila-real.

Plano de situacién de la edificacion de la manzana 638

2.3.3.- Beneficios sociales, econdmicos y medioambientales del proyecto y las
consecuencias del mismo en el caso de no producirse.
- Creacion de un atractivo conjunto urbano singular que marca el acceso norte a
la ciudad
- Aumento de la oferta residencial orientada a la construccion de viviendas de

Proteccion Oficial y vivienda libre a precios similares a los de V.P.O.
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Implantacibn de zona comercial (Mercadona) en la planta baja con la
consiguiente creacion de puestos de trabajo y servicios para el ambito
residencial cercano.

Impulso a la edificaciobn de nuevas viviendas, circunstancia que en este
momento no se produce por la evidente caida del sector de la construccion,
permitiendo una nueva contratacién tanto de personas como de pedidos en
industrias relacionadas con el sector, abundantes en la zona.

Edificacion de una manzana residencial que en estos momentos esta

configurada como un espacio degradado al no tener uso especifico.

Como consecuencias negativas si no se realizase este proyecto podemos destacar:

Continuacion del estado actual de la parcela con el consiguiente impacto
negativo del paisaje en la entrada norte de Vila-real.

Influencia negativa por el consiguiente vallado del solar

No incrementar la oferta de viviendas protegidas

Menos servicios terciarios en la zona de implantacion

2.4.- Objeto

Tal como indica el Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana, los

Estudios de Integracion Paisajistica tienen por objeto predecir y valorar la magnitud e

importancia de los efectos que las nuevas actuaciones pueden llegar a producir en el

caracter del paisaje y en su percepcion y determinar estrategias para evitar los

impactos o mitigar los posibles efectos negativos.

Para ello el Estudio de Integracién Paisajistica incluira la valoracion de los

impactos paisajisticos y visuales que produce una actuacion sobre el paisaje.

En definitiva el fin de la actuacién sobre el paisaje en material de regulacién del

uso y aprovechamiento del suelo sera:

a) Conservar y, en su caso, ordenar y gestionar los espacios, recursos y
elementos naturales y culturales para impedir la alteracion o degradacion
de sus valores paisajisticos o propiciar su recuperacion.

b) (Que afecta directamente a nuestro caso) Mantener y mejorar la calidad
paisajistica y cultural del entorno urbano, regulando los usos del suelo, las
densidades, alturas y volumenes, el uso de tipologias edificatorias, asi
como el empleo de materiales, texturas y colores adecuados para la

formacién del entorno visual.
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2.5.- Ambito del estudio

2.5.1.- Cuencas visuales

La cuenca visual es el territorio que puede ser observado desde la actuacion y
que se percibe especialmente como una unidad definida generalmente por la
topografia y la distancia. En el articulo 36, punto 5a, el Reglamento determina las
distancias que delimitan las cuencas visuales: distancia corta (hasta 300m.); distancia
media (300 hasta 1500m.); distancia larga (mas de 1500m.). Debido a la escala del
Estudio de Integracion Paisajistica que nos ocupa se ha decidido marcar la distancia
corta a una distancia de 100m, la media a una distancia de 500m. y la larga a una
distancia de 1600m., distancias que cumplen lo especificado en el Reglamento y se
ajustan a la dimensién del Estudio.

Teniendo como referencia la manzana, la cuenca de vision donde el umbral de
nitidez es mas lejano es en las direcciones este, sureste y sur, pues nos encontramos
con el limite del suelo urbano, con zonas de cultivo al otro lado de la carretera CN-340
y de las vias del ferrocarril.

En direccion noreste, la existencia de la CN-340 elevada limita la vision desde
el nivel de la calle a unos 200 metros. Al norte y noroeste, la manzana limita con una
zona industrial cuya cuenca visual se interrumpe enseguida, al igual que en direccion
suroeste, donde nos encontramos que el limite de la cuenca visual también estd anexa

a la parcela al existir bloques residenciales de 6 alturas.

2.5.2.- Estudio de los componentes del paisaje

2.5.2.1.- Introduccién
En la fase en que nos encontramos, es decir, aportacion informativa y analitica
en el estudio del paisaje es fundamental conocer los componentes que lo integran y
sus interacciones.
En consecuencia la concepcién del paisaje debe integrar las siguientes
dimensiones.
a) Perceptiva, considerando la percepcion de todos los sentidos
b) Natural, considerando factores como suelo, agua, vegetacion y temperatura
¢) Humana, considerando que el hombre, sus relaciones sociales, su actividad
econdémica, su acervo cultural son parte constitutiva y causa de nuestros
paisajes
d) Temporal, pues las dimensiones perceptiva, natural y humana no tienen
caracter estatico, sino que evolucionan a corto, medio y largo plazo.
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2.5.2.2.- Componentes del paisaje:

2.5.2.2.1.- Introduccién

Vila-real tiene una poblacion de alrededor de 51.000 habitantes. Se ubica en la
provincia de Castellon al sur de Castellon de la Plana (7km.) y al norte de Valencia
(60km), accesible por la CN-340, por la Autopista del Mediterraneo AP-7, por la CV-10
y mediante ferrocarril.

Situada entre el Mijares (limite con la Plana Alta), al Norte, y el municipio de las
Alguerias, ocupa una buena parte de la orilla derecha de la cuenca baja del Mijares,
esto es, la parte mas caracteristica de la plana, rampa de llanura o pie de monte
pleistoceno, entre las ultimas colinas de Onda y Bechi y las tierras mas bajas del litoral
holocénico de Burriana.

El término es un plano inclinado hacia levante y las aguas son drenadas hacia
el mar directamente en sentido NO-SE por el Mijares y los barrancos del Hospital, de
Ratils y de I'Espaser y de Cantallops; por el sector meridional pasa el rio de Sonella (o

rio Seco de Bechi), procedente de las montafias de Onda y Artana.

2.5.2.2.2.-Medio fisico
a.- Caracterizacion climética

En base a los datos recabados en las estaciones del I.N.M. préximas al &mbito
de la actuacion, y con datos del periodo 1960-1990 (Datos publicados en la “Guia
Resumida del Clima en Espafia 1960-1990” y del “Atlas Climatico de la Comunidad
Valenciana”. La estacion seleccionada es 8500 A. Castellon-Almazora.

El clima es Mediterraneo semiarido, mesotérmico, con poco o0 nhada de
superavit en invierno, ya que las temperaturas son bastante templadas, con veranos
célidos e inviernos suaves.

La temperatura media de enero fluctta alrededor de los 10°C y en julio y agosto
se aproxima a los 25°C. Un aspecto destacado es la elevada humedad relativa en el
periodo estival y el muy frecuente régimen de brisas marinas, que suavizan las
temperaturas y aumentan la humedad del aire.

El nimero de dias con heladas (con temperaturas iguales o inferiores a 0°C) es
relativamente bajo, presentandose durante el periodo seleccionado 3,1dias/afio.

La distribucién de precipitaciones es irregular, y tipica del clima mediterraneo.
La precipitacion media anual varia entre los valores de 500 y 600 mm. Presenta un
minimo acusado en agosto y minimos relativos en los meses de febrero y marzo. La

maxima precipitacion se produce en otofio, en los meses de septiembre a octubre.
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Las precipitaciones en forma de nieve son muy poco frecuentes en el &mbito de
la actuacién. El granizo tampoco tiene una importancia relevante en la zona, si bien no
es descartable la presencia de tormentas que conlleven dicho meteoro entre los
meses de mayo y octubre.

La concurrencia de nieblas tampoco es significativa en el area de estudio.

La humedad relativa alcanza un 68% de media anual en Castelldn,
presentando un maximo en otofio y un minimo en primavera.

Para determinar las necesidades hidricas del area se sigue en la fuente el
método de Thornthwaite, que se basa en la obtenciébn de la evapotranspiracion
potencial (ETP) en funcién de las temperaturas. De acuerdo a ello se observa que los
meses con déficit hidrico son los estivales (entre junio y septiembre), mientras que el
periodo de acumulacién de agua abarca entre octubre y mayo. A partir de este periodo
no se producen mas aportes hidricos sino que se consume el agua acumulada.

Los vientos predominantes en la zona varian segun la época del afio. Los
registros de velocidades medias y direccion del viento, son aportados por las
estaciones de Castellébn y Almassora, disponiéndose ademas en esta Ultima estacion
de informacién relativa a rafagas. En la época estival, el viento predominante es de
Levante de direccion E y SE, con un porcentaje de dias de calma en torno al 15%. En
esta época se dan las brisas producidas por el diferente calentamiento entre la tierra y
el mar, y que tienen direccion perpendicular a la costa y sentido hacia el interior. En las
noches, el mecanismo actta en sentido contrario, siendo sustituida la brisa por el terral
en sentido hacia el mar. Por otro lado en la época invernal el viento predominante es el
SW, con un 20% de dias de calma. Las velocidades medias se sitian entre 6,8 y 7,9
km/h, con rafagas extremas de mas de 100km/h y velocidades medias de hasta
60km/h.

De acuerdo con el diagrama ombrotérmico de Gaussen el clima se
corresponde con un clima monoxérico, con un periodo seco comprendido entre los
meses de mayo y septiembre. El resto del afio se puede considerar como estacion

himeda.

b.- Geologia y Geomorfologia

La geologia de un territorio es el resultado de la interaccion entre la
litologia(conjunto de minerales y rocas que afloran en el territorio), estructura (conjunto
de formaciones resultantes de la actuacion de fuerzas internas) y la geomorfologia
(conjunto de relieves que se originan)

Una gran parte del municipio esta ubicada en una planicie formada por

materiales cuaternarios de diferentes tipologias que fosilizan un paleorelieve formado
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por materiales tridsicos, jurdsicos, cretdcicos y paledgenos, los tres primeros en

concordancia.

c- Hidrologia
En el municipio de Vila-real cruza el rio Seco y la acequia Mayor de Arriba,
mientras que en el limite de los municipios de Burriana y Almazora cruza el rio Mijares,

siendo éste el cauce mas importante de los existentes.

2.5.2.2.3.- Medio bidtico

La vegetacion ocupa un lugar muy importante en la caracterizacion de la
imagen visible de un territorio, en definitiva, de su paisaje. La fauna, salvo en
determinados casos donde un paisaje esté intimamente relacionado con la presencia
de ciertas especies, no desempefia un papel relevante en el estudio del paisaje.
a.- Flora y vegetacion

La vegetacion dominante del municipio es de cultivos agricolas, principalmente
criticos. De esta forma, en las riberas del rio Mijares presentan en sus orillas una
mezcla de semidesierto de pedregales y gramal mixto, con setos de “Arundo donax”
en las zonas de maxima humedad. Algo mas alejadas del cauce aparecen manchas
aisladas de tojo (“Ulex parviflorus”), romero (“Rosmarinus Officinalis”) y tomillo
(“Thymuys sp.”) con dominio de Querco-Lentiscetum (maquia de carrasca y palmito),
con restos de pinadas practicamente desaparecidas.
b- Fauna

Las principales especies de fauna se encuentran asociadas al rio Mijares, lugar
que, como ya se ha dicho, cuenta con la categoria de zona de especial proteccion
para las aves (ZEPA) y area importante para las aves (IBA). La desembocadura del rio
Mijares, constituye también un interesante lugar de paso de garzas y otras aves

acuaticas.

2.5.2.2.4.- Medio Social
a.- Usos del suelo

La zona de actuacion corresponde a zona residencial, limitada por una zona
industrial.

También al estar situada en una zona periurbana, linda con suelo rdstico
destinado al cultivo, asi como con la carretera nacional CN-340 y el nudo de acceso

norte desde esta carretera a la ciudad
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b.- Infraestructuras
1.- Las principales infraestructuras viarias localizadas en el &mbito del estudio
son las calles internas que distribuyen el trafico entre las diferentes manzanas, estas
calles quedan totalmente integradas
2.- Carretera Nacional CN-340
3.- Ferrocarril
c.- Patrimonio
1.- Yacimientos arqueologicos incluidos en la pagina web de la conselleria de
cultura y deportes
- Caseta del mas de vicioso
- Corral de Galindo
- El salt
- Els arquets
- Finca de Manrique o el termet
- La torrassa
- L"aljub arab
- L"assut de burriana
- Les argamases
- Mas de vicioso
- Nucli antic de vila-real
- Pont de la bruixa
- Séquia del diable
- Villa filomena
No existen yacimientos arqueoldgicos catalogados en el entorno de la zona de
actuacion.
2.- Vias pecuarias
Las vias pecuarias identificadas en el municipio son las siguientes:
o Colada del altimo “Sedeny”
0 Vereda camino Raya
o Camino Real de Borriol
o Cafada Real del camino Viejo de Castellén

Se encuentran fuera del ambito de actuacion.
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2.6.- Normas, planes, estudios y proyectos de caracter territorial,
urbanistico, ambiental, paisajistico o cualquier otro de caracter sectorial
que le sean de aplicacion.

La normativa vigente de aplicacion en la manzana 638 de Vila-real es el Plan
General de Ordenacion Urbana de Vila-real, con la modificacion del mismo de fecha
27 de septiembre de 2010 y la Modificacion Puntual del P.G.0.U. denominado “Tercer
Instituto — Jardin Andalucia”.

No existe normativa vigente en materia territorial 0 ambiental que no sea la de
ambitos legislativos de la Comunidad Valenciana o Estatal.

También existe el Concierto Previo de la revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Vila-real, que contiene un avance del Estudio de Paisaje de
Vila-real. Dicho avance del Estudio de Paisaje no contiene ninguna aportacion
relevante que pudiera afectar directamente a la manzana 638. Si incluyen unidades de
paisaje urbano, que posteriormente incluiremos en el Estudio de Integracion
Paisajistica, asi como numerosos recursos paisajisticos ambientales, culturales y
patrimoniales con sus correspondientes fichas explicativas, pero ninguno de dichos
recursos paisajisticos estan situados en las inmediaciones de la manzana objeto de

nuestro estudio.

2.7.- Analisis del paisaje visual

2.7.1.- Unidades de paisaje

El paisaje esta formado por un conjunto de elementos objetivos contemplados
por distintas subjetividades, que lo convierte en huella cultural que se presenta
objetivamente en cada territorio y subjetivamente en cada percepcion.

Segun el articulo 51 del Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana,
los Estudios de Integracion Paisajistica abarcaran la Unidad o Unidades de Paisaje
completas afectadas por la cuenca visual de la actuacion tanto en fase de construccion
como de explotacion.

Por lo tanto, en primer lugar, tendremos que distinguir las diferentes unidades
de paisaje, teniendo en cuenta que la unidad de paisaje es un area geogréfica con una
configuracién estructural, funcional o perceptivamente diferenciada, Unica y singular,
que ha ido adquiriendo los caracteres que la definen tras un largo periodo de tiempo.
Se identifica por su coherencia interna y sus diferencias con respecto a las unidades

contiguas.
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Las unidades de paisaje se definiran a partir de la consideracién de los
elementos y factores naturales y/o humanos, que le proporcionan una imagen
particular y lo hacen identificable o Unico.

La caracterizacion de las unidades de paisaje tiene por objeto:

a) La definicion, descripcion y delimitacion de las caracteristicas paisajisticas

en el ambito de estudio.

b) EI andlisis de sus caracteristicas y de las dinamicas y presiones que las

modifican.

¢) Identificar los recursos paisajisticos que singularizan positivamente su valor

y los conflictos paisajisticos que los degradan negativamente.

d) Posibilitar la definicién de los objetivos de calidad paisajistica.

2.7.2.- Descripcién de las Unidades de Paisaje
En Vila-real solo existe un avance de Estudio de Paisaje formando parte del
Concierto Previo de la revision del Plan de Ordenacion Urbana de Vila-real. En dicho
avance no existe ningun estudio de paisaje ni catadlogo de paisaje que afectara a la
actuacioén por lo que las unidades que se han determinado en el presente Estudio de
Integracion Urbanistica, y que aparecen grafiadas en los planos adjuntos y son las
siguientes:
- Zona residencial donde se ubica la manzana objeto del presente Estudio de
Integracion Paisajistica
- Zonaindustrial situada al norte de la manzana que linda con la zona residencial

- Zona de cultivo de regadio situado al este y sur de la manzana

Zona residencial

La Unidad de Paisaje definida como zona residencial esta constituida por una
sucesion de manzanas edificadas suponiendo un crecimiento de la trama urbana
de Vila-real hacia el noreste de la ciudad, limitado por la carretera CN-340 y el
ferrocarril. Las condiciones urbanisticas que regulan las edificaciones originan
unos volimenes edificados en planta baja, 5 plantas y aprovechamiento bajo
cubierta.

El relieve donde se asienta esta unidad de paisaje es sensiblemente horizontal.

Debido al caracter de “ensanche” de la Unidad de Paisaje considerada, las
ordenanzas municipales no son restrictivas en las condiciones estéticas por lo que
se produce una variedad importante en los materiales de fachada, aunque

abundan los ladrillos caravista en colores terrosos.
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Es importante apuntar, como se ha indicado en el punto 2.3.2, “Descripcion de
la propuesta” que el Plan General de Ordenacion de Vila-real permite el aumento
de alturas en la manzana 638 “como respuesta a la abusiva reiteracion de
idénticas soluciones técnicas” y la creacion de un edificio singular en dicha
manzana ya que se situa en el punto de acceso a la ciudad por la CN 340 en la
zona periurbana norte de la ciudad. Es en esta Unidad de Paisaje donde se incluye

la manzana objeto del Presente Estudio de Integracion Paisajistica.

Zona industrial
La Unidad de Paisaje de la zona periférica industrial es la mas heterogénea en
su percepcidn visual. Esta formado por industrias y almacenes de gran tamafio con

ninguna armonia visual, presentando un paisaje tipico de poligono industrial.

Zona de cultivo de regadio

Se trata de la Unidad de Paisaje mas homogénea y de mayor valor paisajistico.
Es una Unidad de Paisaje con una imagen natural, integrada en una orografia
practicamente horizontal, que forma parte del paisaje de arboles frutales de la
comunidad valenciana.

Estd formado por cultivos de citricos donde se practica la actividad fruticola,
con un alto valor ecoldgico y ambiental.

El paisaje esté subdividido en parcelacion rustica con parcelas limitadas por las
propias lindes o caminos de tierra por donde se acceda a cada una de ellas.

Esta Unidad de paisaje, aunque limita con la zona urbana, esta separada de
esta por la carretera CN-340 y sobre todo por la via del ferrocarril.

Por lo tanto no se produce ninguna intervencion en la manzana objeto del
presente Estudio que puede afectar negativamente a esta Unidad de paisaje, ni
estd prevista urbanisticamente ninguna actuacion que pueda alterar su actual

fisonomia.

2.7.3.- Caracterizacion de los recursos paisajisticos

Se realiza una caracterizacion de los recursos paisajisticos que afectan al
ambito del Estudio de Detalle, que al ser una manzana, los recursos paisajisticos que
la afectan son muy limitados y concretos.

Ademas, se han consultado los recursos paisajisticos documentales en fichas
del avance del Estudio Paisajistico existente en el Concierto Previo de la revision del
P.G.0.U. de Vila-real y no existe ningln recurso paisajistico referido que afecte a la

manzana 638.
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- Recursos Paisajisticos ambientales
No existen recursos paisajisticos ambientales derivados de areas o elementos que
gocen de algun grado de proteccion ni espacios que cuenten con valores
acreditados por la Declaracion de Impacto Ambiental que afecten a la zona urbana
donde se sitta la manzana.
- Recursos paisajisticos culturales y patrimoniales
Se podrian considerar recursos paisajisticos culturales y patrimoniales las vias
pecuarias, yacimientos arqueologicos, edificios catalogados, conjuntos urbanos de
interés historico o artistico. La zona donde se ubica la manzana carece de todos
los elementos histérico-artisticos comentados anteriormente, por tanto cualquier
intervencion no seria valorada como una pérdida de los rasgos locales de
identidad patrimoniales.

- Recursos paisajisticos visuales

Los elementos visualmente sensibles cuya alteracién o modificacion puede hacer

vaciar negativamente la calidad de la percepcion visual del paisaje se podrian

definir en:

o Elementos topogréficos y formales que definen la estructura espacial que
hacen singular un lugar (hitos topogréficos, laderas, crestas de montafias, linea
de horizonte, rios o similares) En nuestro caso la situacién de la manzana no
afecta ninguna singularidad de un lugar en los términos apuntados
anteriormente.

o Elementos y areas significativas que conforman un paisaje tanto derivadas de
su configuracion natural como por la accion del hombre (perfiles de
asentamientos histéricos, hitos urbanos, culturales, religiosos o agricolas,
siluetas y fachadas urbanas o similares)

La silueta periurbana, visualizada desde la CN-340 sufre una modificacién
importante derivada de la actuacién prevista pues lo que se pretende es definir
la silueta urbana en esa zona de la ciudad.

¢ Puntos de observacion y recorridos paisajisticos de especial relevancia por su

alta frecuencia de observacion o la calidad de sus vistas.
La entrada norte a la ciudad y el paso de la CN-340 delante de la manzana,
hace que exista una alta frecuencia de observacion en la manzana considerada
y por extension, a las Unidades de Paisaje comentadas anteriormente, aunque
la calidad de las vistas es baja como comentaremos mas adelante.

e Las cuencas visuales que permitan observar la imagen exterior de los nucleos

urbanos a los que se haya reconocido un extraordinario valor y su insercion en
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el territorio, su escena urbana interior y las vistas desde ellos del entorno que
los circunda.

La imagen exterior del nucleo urbano que se observa desde la cuenca visual
que se produce en la CN-340 no tiene un valor paisajistico reconocido, ni
tampoco su escena urbana interior.

Las areas de afeccion visual desde las carreteras:

Efectivamente la manzana 638 tiene una afeccion directa desde la CN-340 y
basicamente el Estudio de Integracion Paisajistica esta orientado a demostrar
gue la propuesta se integra paisajisticamente en el paisaje ademas de
considerarse una edificacion singular ubicada en una manzana

estratégicamente situada en el municipio.

Como conclusion, se puede afirmar que la zona donde se ubica la manzana no

tiene ningln elemento topografico o conjuntos artistico-histéricos relevantes que

pudieran condicionar especialmente la actuacién prevista, aunque la propia actuacion

tiene un importante impacto paisajistico desde el punto de vista de observacion

secuencial desde la carretera CN-340.

2.7.4.- Valoracién de la calidad paisajistica de las unidades de paisaje

2.7.4.1.- Visibilidad del paisaje. Analisis visual

La visibilidad del paisaje determina la importancia relativa de lo que se ve y se

percibe y es funcion de la combinacion de distintos factores como son los puntos de

observacion, la distancia, la duracién de la vista y el nimero de observadores

potenciales.

Objetivos del andlisis visual:

a) lIdentificar las principales vistas hacia el paisaje y las zonas de afeccién

visual hacia los Recursos Paisajisticos.

Se presenta una documentacion fotografica identificando las principales

vistas hacia el paisaje. No existen Recursos Paisajisticos relevantes.

b) Asignar el valor visual de los Recursos Paisajisticos Visuales en funcion de

su visibilidad.

En el ambito de la manzana considerada no existe ningln recurso

paisajistico visual representativo. Se puede considerar la cuenca visual

desde la carretera CN-340 hacia la zona donde se ubica la manzana y se

aporta fotomontaje secuencial.

c) ldentificar recorridos escénicos
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No existe ningun recorrido escénico que tenga un valor paisajistico
importante por atravesar. La carretera CN-340 tiene una vision secuencial
del area periurbana de la ciudad.
Se han definido puntos de observacion desde donde se han realizado las
imagenes fotograficas.
Podriamos diferenciar dos zonas de observacion muy claras para poder
analizar visualmente el paisaje.
a) Por un lado, tenemos las vistas que se producen desde la zona donde se sitia
la manzana. En ellas, denominadas como vista secuencial 1 (VS-1), vista

secuencial 2 (VS-2) y vista 3 (V-3) se observa lo siguiente:

|

I
i
i
I

En la VS-1 que esta tomada en direccion sur, se observa en la zona izquierda de la
vista la existencia de la CN-340, que debido a su situacién elevada respecto al ambito
de estudio, crea una pantalla que limita la vision abierta del paisaje. Dicha vista VS-1
en direccion sur, al estar en la zona periurbana de Vila-real se amplia en el horizonte

por la zona de regadio, ocupada por arboles frutales.

Vista secuencial 1 (VS-1)
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En la VS-2 que es una vista en direccibn Este se observa claramente la

importancia de la CN-340, limitando la continuidad del paisaje.

Vista secuencial 2 (VS-2)

Finalmente en la V-3 que es una vista tomada en direccién Norte, el paisaje queda
limitado por la zona industrial y la propia carretera CN-340.

= e R

Vista 3 (V-3)

Por lo que podemos concluir que en el sentido de vision de paisaje desde la
zona de actuacion hacia el “exterior”, practicamente toda la zona de crecimiento
urbano queda limitado visualmente por la carretera CN-340 y por la zona industrial.
La apertura de vistas se produce en direccion sur, en la zona limitada por el
ferrocarril.
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b) El otro punto de vista del andlisis visual es el que se produce desde la carretera
CN-340 hacia la zona urbana existente y, sobre todo, hacia la manzana 638.

|==—=
AEmem——— e

En las vistas secuenciales 3, 4, 5y 6 se observa una visién de la zona periurbana
donde se asienta la manzana 386 y las Unidades de Paisaje consideradas en el
Estudio. Esta zona tiene un importante valor estratégico pues supone la entrada Norte
a Vila-real, aunque actualmente su valor paisajistico es, como comentaremos a
continuacion, bajo. Por ultimo, subrayar que debido a la situacion elevada de la
carretera respecto a la zona urbana, la vision es especialmente ventajosa.

Vista secuencial 3 (VS-3)
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Vista secuencial 4 (VS-4)

Vista secuencial 5 (VS-5)

Vista secuencial 6 (VS-6)

2.7.4.2.- Valor paisajistico

El valor paisajistico es el valor relativo que se asigna a una Unidad de Paisaje y
a cada Recurso Paisajistico por razones ambientales, sociales, culturales o visuales.
Para cada una de las Unidades de Paisaje y Recursos Paisajisticos, se establecera un
valor en funcion de su calidad paisajistica, las preferencias de la poblacién y su
visibilidad.

Como no existen Recursos Paisajisticos relevantes que afecten al area objeto
de estudio, el valor paisajistico considerado se aplicard a las Unidades de Paisaje
establecidas.

La valoracién de la calidad paisajistica se ha realizado a partir de los
componentes del paisaje que influyen en la calidad del mismo. Para cada componente

se ha asignado un valor a los distintos tipos obteniéndose la valoracion global de la
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calidad por suma de los valores asignados a cada componente de la unidad y dividido

por 6 al objeto de obtener un numero comprendido entre 0 y 10.

La valoracion asignada a cada tipo de los componentes utilizados para la valoracion

realizada ha sido la siguiente:

TIPO DE VEGETACION
B (<1 o= [ Y- T
B Y o o] (=T TR

- Urbana (Parques Y JardiNeS). ... ... . e eeeeeees s ee s s e st e e e e e e aaaaaa s

B 10T (15 - R
S AGITICOIA e
B (=TS [0 (<] g (1= T

B o (= 1= P

FACTORES HUMANOS

Infraestructuras comunicaciones

A\ U IST=Y o Lo - PSPPI
= CaMINOS AQITCOIAS ... .eeiiiieeiiiet e e e e e e e e
- Carreteras COMAICAIES .......vuuiii i e et e e e e e e e e aa e e e eeeaeeannes
- Carreteras y Vias FAPIAAS .......cuuviiiiiieeeee e
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- Residencial @iSIadO...........uuuueccece e
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La valoracion global de la calidad de cada una de las unidades se ha calificado

segun la escala siguiente:

PUNTUACION CALIFICACION DE LA CALIDAD
PAISAJISTICA
10-8 MUY ALTA
8-6 ALTA
6-4 MEDIA
4-2 BAJA
2-0 MUY BAJA

La tabla siguiente contiene las valoraciones realizadas para cada una de las
unidades de paisaje de los componentes que influyen en la calidad paisajistica, asi

como la valoracion global y su calificacion.

UNIDAD TIPO uso L. VIVIENDAS FORMAS TOTAL | CALIFICACION

VEGETACION COMUNIC. SINGULAES

Zona

residencial
lindante 2 4 2 10 0 3 BAJA
con zona

industrial

Zona

industrial

al norte del 0 2 4 2 0 1.6 MUY BAJA

término

municipal

Zona
huerta de 6 6 8 10 5 5 MEDIA

regadio

La Unidad Paisajistica afectada por la actuacion, zona residencial al norte del

término municipal presenta una calidad baja.

2.7.4.3.- Capacidad o fragilidad de un paisaje para absorber los cambios producidos
por la actuacion.

La fragilidad del paisaje se define como la susceptibilidad del mismo de integrar
las actuaciones humanas. Asi, la fragilidad del paisaje es elevada cuando una
actuacién humana dificilmente puede integrarse en el paisaje y la fragilidad del paisaje
sera baja cuando las actividades humanas facilmente podran integrarse en el paisaje

existente.
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La fragilidad del paisaje depende de sus caracteristicas propias de la unidad
afectada y de las caracteristicas de la actuaciébn humana que se pretenda implantar en
la unidad. En el presente apartado se analiza la fragilidad dependiente de las
caracteristicas propias de la actuacion.

Los factores que integran la fragilidad son: biofisicos (suelo, vegetacion,
cromatismo, etc.), morfologicos (cuenca visual, altura relativa, etc.) y la frecuentacion
humana. Se pretende valorar la Fragilidad Visual en funcion de las caracteristicas
apuntadas anteriormente.

El paisaje donde se sitla la manzana 638 carece de factores que dificultan la
integracién de una actuacibn humana pues tanto los del tipo biofisico como los
morfolégicos no son relevantes. Ademas, como se ha considerado anteriormente, las
Unidades de Paisaje tienen un valor paisajistico bajo y carecen de Recursos
Paisajisticos. El Unico factor que tiene relevancia es el de la accesibilidad y la
frecuentacién humana, circunstancia que a nuestro juicio no varia en exceso la
valoracion de que el ambito de estudio presenta una fragilidad baja a la integracion de

actuaciones humanas.
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3.- DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA

3.1.- Plan de Participacion Publica

3.1.1.- Introduccién

El presente documento constituye el Plan de Participacion Publica del Estudio
de Paisaje del Estudio de Detalle de la Manzana 638 de Vila-real.

El proceso de participacion publica en las politicas de paisaje esta regulado en
los articulos 10 a 17 del Reglamento, que establecen los requisitos y contenidos que
se han de cumplir para conseguir la efectiva participaciéon activa de los ciudadanos en
los procedimientos de planificacién paisajistica dentro de la politica de la Generalitat
dirigida a la mejora de la calidad de vida de los ciudadanos y el desarrollo sostenible.

El objetivo de este documento es definir la estrategia de participacién que se va
a llevar a cabo en el marco del instrumento de paisaje del que forma parte y la
desarrolla detalladamente para cada una de las fases del proceso de elaboracion y
tramitacion, estableciendo las actividades y métodos de consulta que aseguren el
cumplimiento de los siguientes fines:

- Asegurar el acceso a la informacioén y la consulta de los ciudadanos, que
posibilite a todo aquel que esté interesado involucrase en el proceso de
planificacién. El objetivo de la consulta es aprender de los comentarios,
percepciones, experiencias e ideas de los vecinos y de las partes
interesadas.

- Fomentar la participacion activa en todo el proceso, que requiere una
seleccion previa de participantes interesados y un mayor compromiso de

participacion.

3.1.2.- Fases de elaboracién del instrumento a que se refiere el plan

Las principales fases que componen la elaboracion y aplicacion del estudio son
las siguientes:
1.1.- Inicio del proceso, comunicacion y difusion

* Comunicacion del inicio del plan de participacion publica

* |dentificacion y recopilacion de personas afectadas asi como entidades,
asociaciones y agrupaciones locales o comarcales interesadas en el proyecto.
1.2.- Valoracién de opinién publica

* Exposicion en el tablén de anuncios del ayuntamiento

* Encuestas en pagina web
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1.3.- Cierre de la fase de Participacion Publicas y publicaciéon de las conclusiones

alcanzadas.

3.1.3.- Objetivos del proceso de participacién y programacion de actividades y

trabajos

Conforme el decreto 120/2006 de 11 de agosto del Consell, por el que se

aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana, el Plan de

Participacién Publica que se expone en el presente documento tiene por objeto:

1.- Hacer accesible la informacion relevante al Estudio de Integracion
Paisajistica

2.- Informar del derecho a participar y de la forma en que se puede ejercer este
derecho

3.- Obtener datos de referencia de la poblacion e informacién Gtil del publico
interesado

4.- Reconocer el derecho a formular observaciones y comentarios en aquellas
fases iniciales del procedimiento en que estén abiertas todas las opciones

5.- Identificar los valores atribuidos al paisaje por los agentes sociales y las
poblaciones

6.- Justificar la opcién adoptada y la forma en que se ha desarrollado el tramite
de participacion.

Con la finalidad de alcanzar los objetivos marcados se llevara a cabo el

siguiente programa de actividades y trabajos los cuales mas adelante son explicados

con detenimiento:
1.- Publicacién de informacion previa
2.- Realizacién de alegaciones y sugerencias
3.- Realizacién de encuestas al publico afectado
4.- Evaluacion de los resultados
4.1.- Evaluacion de los resultados de las encuestas
4.2.- Evaluacién de la primera fase de alegaciones y sugerencias
5.- Publicacion de los resultados
6.- Fin de periodo de realizacién de alegaciones y sugerencias
7.- Evaluacién final de Plan de Participacién Publica

8.- Publicacion del resultado definitivo del procedimiento
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3.1.4.- Publico interesado y afectado por cada una de las actividades y trabajos
expuestos. Papel que desempefian en el proceso de participacién

El publico interesado o que pueda verse afectado en el proceso de desarrollo y
ejecucion y que, por tanto, puede aportar sugerencias u opiniones participando en el
Estudio de Integracion Paisajistica es el formado por organismos y agencias publicas,
autoridades locales, asociaciones no gubernamentales, grupos académicos Yy

cientificos asi como residentes locales, visitantes y grupos locales.

3.1.5.- Metodologia y actividades a realizar. Programa de trabajo para asegurar
en intercambio de informacion y consulta
Las actividades para cumplimentar conforme al Articulo 17 del Reglamento del

Paisaje de la Comunidad Valenciana:

1.- Publicacién de informacion previa:
- Plan de participacion publica referente al Estudio de Integracion Paisajistica
- Publicacion de web: http://urbanisme.vila-real.es
- Exposicion publica del proyecto en tablones de anuncios del Ayuntamiento

- Area de urbanismo del Ayuntamiento de Vila-real

2.- Alegaciones y Sugerencias

Desde que se inicie esta fase y durante un periodo de un mes, el publico
interesado podra ejercer su derecho a formular alegaciones y observaciones sobre el
proceso de Estudio de Integracidén Paisajistica que se lleva a cabo.

La presentacion de los cuestionarios se efectuara en la Oficina Atencio i

Tramits de Vila-real en horario de atencion al publico.

3.- Evaluacion de los resultados
e Evaluacion de los resultados de las encuestas
Segun el resultado de las encuestas del punto 3.1.7 se evaluaran las opiniones
recogidas y se resaltaran aquellos puntos que puedan resultar de especial
interés.
¢ Evaluacién de la primera fase de alegaciones y sugerencias
En esta fase se analizaran las alegaciones, sugerencias o recomendaciones
que se hayan formulado por parte del publico interesado a través de los medios
disponibles para ello y que han sido anteriormente enunciados.

4.- Publicacion de los resultados
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Tras obtener conclusiones de las encuestas realizadas y de las alegaciones y

sugerencias recibidas, se procedera a la publicacion de los resultados

5- Fin de periodo de realizacion de alegaciones y sugerencias
Tras el mes de exposicidén en el que se encuentra abierto al publico interesado

la exposicion de alegaciones y sugerencias, se cierra esta fase.

6.- Evaluacion final del Plan de Participacion Pablica

Durante este periodo se realizaran las alegaciones y sugerencias recibidas que
hubieran sido analizadas en la primera fase de evaluacion de resultados y se
obtendran nuevas conclusiones. Como en el caso anterior, se redactaran respuestas
sobre cada una de las opiniones recibidas.

Se redactaran un documento final en el que se recoja cual ha sido el desarrollo
del Plan de Participacion Publica, indicando en caso de considerarse necesario, sin se
ha producido algun cambio respecto a la programacion inicialmente presentada.

Este documento recogerd el total de alegaciones presentadas por parte del
publico asi como las respuestas correspondientes a cada una de ellas.

También estaran recogidos en este documento los resultados de las encuestas
realizadas y las conclusiones obtenidas.

Un ultimo apartado explicara cuéles son las condiciones finales que se hayan
obtenido. Se recogera cuales han sido los motivos y consideraciones en los que se

haya basado la decision adoptada.

7.- Publicacion del resultado definitivo del procedimiento
El documento elaborado durante la fase anterior serd expuesto al publico
incorporado al Estudio de Integracion Paisajistica. Ademas estara a disposicion del

publico en la pagina web antes mencionada.

3.1.6.- Resumen de los resultados del Plan de Participacién Pablica

El plan de participacién publica concluird con la publicacion del documento
elaborado tras la evaluacion final del mismo en el que se informaran de los motivos y
consideraciones en los que se basara la decision adoptada asi como las respuestas a

las alegaciones, sugerencias o recomendaciones que se hayan recibido.
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3.1.7.- ENCUESTA PERTENECIENTE AL PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

Esta encuesta forma parte del Plan de Participacion Publica del Estudio de

Integracion Paisajistica del Estudio de Detalle de la manzana 638, Vila-real, Castelléon.

DATOS DEL ENCUESTADO:

PERSONA FISICA

PERSONA JURIDICA

Nombre y apellidos

Nombre de la entidad

DNI NIF
Pertenece a alguna asociacion(si procede) Direccion
Nombre de la asociacion(si procede) Teléfono
Direccion e-malil
Poblacién Persona de contacto

Teléfono del encuestado

e-mail

Edad

Sexo

CUESTIONES

1.- ;Conoce la zona?

Si No NS/NC

2.- ¢ Frecuenta normalmente dicha zona?

Si No NS/NC

3.- ¢,Como calificaria el valor paisajistico del entorno donde esta prevista la actuacién?

Valor muy bajo Valor bajo Valor medio

alto
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4.- ;Considera que es beneficiosa la ampliacion de zonas residenciales que permiten
el desarrollo de viviendas de VPP y un aumento de servicios?

Si No NS/NC

5.- ¢ Cree que en la zona existe algun hito importante que haya que conservar?

Si No NS/NC

;Cual?

6.- Considero que la solucién propuesta es aceptable desde el punto de vista

paisajistico,

Si No NS/NC

7.- En las vistas que se muestran a continuacion evalle el grado de aceptacién visual
y de integracion en el paisaje. Valore también si la propuesta mejora el paisaje urbano

de la zona

Vista panoramica 1 (VP-1)

Grado de aceptacion visual y de integracion en el paisaje

Muy bajo Bajo Medio Alto |:| Muy alto

¢ Cree que la actuacién propuesta mejora el paisaje urbano de la zona?

Si No NS/NC
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Vista panoramica 2 (VP-2)

Grado de aceptacion visual y de integracion en el paisaje

Muy bajo Bajo Medio Alto |:| Muy alto

¢,Cree que la actuacién propuesta mejora el paisaje urbano de la zona?

Si No NS/NC
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Vista panoramica 3 (VP-3)

Grado de aceptacion visual y de integracion en el paisaje

Muy bajo Bajo Medio Alto |:| Muy alto

¢, Cree que la actuacién propuesta mejora el paisaje urbano de la zona?

Si No NS/NC
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Vista panoramica 4 (VP-4)

Grado de aceptacion visual y de integracion en el paisaje

Muy bajo Bajo Medio Alto |:| Muy alto

¢, Cree que la actuacién propuesta mejora el paisaje urbano de la zona?

Si No NS/NC
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Vista panoramica 5 (VP-5)

Grado de aceptacion visual y de integracion en el paisaje

Muy bajo Bajo Medio Alto |:| Muy alto

¢, Cree que la actuacién propuesta mejora el paisaje urbano de la zona?

Si No NS/NC
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Vista panoramica 6 (VP-6)

Grado de aceptacion visual y de integracion en el paisaje

Muy bajo Bajo Medio Alto |:| Muy alto

¢, Cree que la actuacién propuesta mejora el paisaje urbano de la zona?

Si No NS/NC

8.- Comente otros aspectos que considere importantes referidos a la integracion

paisajistica de la actuacion objeto de proyecto.
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3.2.- Alcance y contenido del estudio

Se pretende ordenar volumétricamente la manzana 638 de Vila-real mediante
Estudio de Detalle.

Debido a la estratégica situacion de la manzana en la zona periurbana de la
ciudad, donde se produce el acceso rodado en la zona norte por la carretera CN-340,
el Plan General de Ordenacion Urbana de Vila-real en el documento informativo de la
Modificacion Puntual del PGOU denominado “Tercer Instituto — Jardin Andalucia”, tal
como hemos indicado anteriormente se justifica que por la situacién estratégica de la
manzana Yy su respuesta a la abusiva reiteracion tipolégica edificatoria de la zona se
pueda plantear un edificio singular, con un tratamiento diferenciado del resto en
beneficio del disefio urbano municipal. Circunstancia apoyada por el articulo 227.8,
modificado y aprobado definitivamente el 27 de septiembre de 2010, en su apartado
e) del P.G.0O.U. donde autoriza en las manzanas n° 497 y 638 el aumento de plantas
permitidas en el plano n° 4 para “realizar la ordenacion de volumenes, para establecer
en las mismas, una “morfologia singular”, como excepcion, a la propia de la zona de
calificacion ESA (Edificacion Semiabierta).

En consecuencia se ha planteado un edificio singular, con dos respuestas bien
diferenciadas en funcion con los paisajes urbanos a los que la manzana considerada
da respuesta.

Asi, en la zona limite con la edificacidén caracteristica de la zona, se plantea un
edificio con unas dimensiones similares al resto de la Unidad de Paisaje al que
pertenece. Y en el limite con la zona afectada por la CN-340 y en respuesta a la
secuencia paisajistica que se observa en el recorrido de la misma y sobre todo como
edificio singular que se sitla en la entrada norte de la ciudad, se han planteado tres
torres de catorce plantas. Dichas torres, como se demostrara posteriormente,
adquieren su protagonismo desde el exterior de la ciudad, pues en el limite del edificio
con el resto de la zona, el volumen ajustado a la dimensiéon normalizada del resto de la
zona adquiere toda importancia visual y paisajistica, quedando las torres, en otro
plano muy separado sin incidencia visual desde recorridos paisajisticos interiores en la
Unidad Paisajistica residencial.

Las fases de realizacion de la actuacion son las propias de cualquier actuacion
constructiva de edificios de caréacter residencial. Una vez obtenida la correspondiente
licencia de obras, se iniciara la excavacion y movimiento de tierras para la realizacion
de tres plantas de garajes bajo rasante y la cimentacion general del edificio. Cuando
se hayan ejecutado la excavacion y cimentacion del edificio, se procedera a la
construccion de la estructura de las plantas sotano (tres en nuestro caso), hasta llegar
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a la cota de la rasante del terreno actual, donde se construird ya en altura por encima
de la rasante. Tanto las plantas s6tano bajo rasante como la planta baja ocuparan toda
la parcela. A partir de la planta primera sobre la planta baja se construiran las plantas
de estructura en las formas volumétricas que se han indicado anteriormente.
Légicamente, esta fase de estructura, debido a los materiales de proteccion de
seguridad y salud y de construccion de las diferentes plantas de estructura, la vision
del edificio tiene un impacto negativo, pero es normal e inevitable que asi se produzca
hasta la fase de albafileria donde ya se empezaran a utilizar los materiales que daran
forma definitiva al edificio. Una vez terminada la fase de albafileria que afecta a las
fachadas comienza la fase de albafileria interior e instalaciones donde
aproximadamente durante un afio parece que la obra “no avanza” hasta que con la
colocacion de la carpinteria exterior, defensas y acabados, el edificio adquiere el
aspecto final.

El aspecto final, representado visualmente en las infografias, estd dominado
por materiales cerdmicos en tonos blancos o grises oscuros, creando formas rotundas,
sobre todo en las tres torres, combinados con antepechos de balcones y terrazas
tratadas con vidrio transltcido. Dicha combinacion de materiales se repetira en la zona
de actuacién en contacto con el resto de la edificacién existente, donde encontramos
una volumetria muy similar a la del resto de la zona.

En la documentacion grafica existen plantas y secciones para mayor
comprension de la actuacion, asi como infografias de mayor tamafio donde se

aprecian con mas detalle los diferentes elementos constructivos del edificio.

3.3.- Justificacion del cumplimiento de las determinaciones contenidas en
los instrumentos de paisaje que le sean de aplicacion y, en especial, del

estudio de paisaje de planeamiento del municipio

Solo existe un avance de Estudio de Paisaje perteneciente al concierto previo
de la revision del P.G.O.U. de Vila-real en el cual no hay determinaciones paisajisticas

aplicables a esta manzana. Por tanto, no ha lugar a ninguna justificacion.

Esther Anzano Laborda-Arquitecto-ESTHER ANZANO LABORDA S.L. ) 36
Fernando Martinez Sebastian-Arquitecto-FERNANDO MARTINEZ SEBASTIAN S.L.



MODIFICACION Il DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA MANZANA 638 DE VILA-REAL

3.4.- Valoracién de la Integracion Paisajistica

3.4.1.-Fuentes potenciales de impacto

La valoracion de la Integracion Paisajistica de una actuacion analizara la
capacidad o fragilidad de un paisaje para acomodar los cambios producidos por la
actuacion sin perder su valor o caracter paisajistico.

Como hemos apuntado en el punto 2.7.4.- Valoracién de la calidad paisajistica
de las Unidades de Paisaje, la zona considerada tiene una calidad paisajistica baja.

El impacto paisajistico que se debe controlar es precisamente el de
introduccion de nuevas formas pues no se produce ninguna modificacién fisiogréfica ni
alteracion de cauces, tampoco se elimina la vegetacion existente ni se producen
modificaciones faunisticas.

La introduccion de nuevas formas se produce en un paisaje con calidad
paisajistica baja y como se ha comentado en el punto 2.7.4., con una fragilidad baja a
la integracion de actuaciones humanas.

Por tanto el grado de sensibilidad del paisaje al cambio es bajo, de modo que
para la valoracion se clasificara la importancia de los impactos como combinacion de
la magnitud del impacto y la sensibilidad del paisaje. En nuestro caso, la importancia
de la introduccién de nuevas formas en el paisaje queda justificada por el grado de

fragilidad y sensibilidad del paisaje que es bajo.

3.4.2.- Analisis de la caracterizacion y magnitud del impacto paisajistico
Analizamos la caracterizaciéon y magnitud de la introduccion de nuevas formas
tanto en fase de construccion como una vez finalizada la actuacion segun los

siguientes factores:

a) Escaladelaactuacion

Tanto en la fase de construcciébn como en su finalizacién la escala de la
actuacion es muy reducida (0.73 Ha) por lo que el impacto en el paisaje es poco
importante. Una vez finalizada la actuacion, esta tendréa el caracter de hito marcando la

entrada norte de la ciudad en la CN-340.

b) Efecto beneficioso del impacto sobre el valor del paisaje

En la fase de construccion el efecto del impacto sobre el paisaje no es
beneficios en absoluto, sobre todo en la fase de realizacion de la estructura, debido a
los elementos de proteccion de los trabajadores (vallas, redes, andamios, etc), siendo
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un impacto negativo de poca duracion y de caracter inevitable. Por otro lado el efecto
temporal del crecimiento del impacto sirve para la que la poblacion vaya asumiendo la
volumetria de lo que en el futuro serd la actuacion. Actuacién que una vez finalizada
sera beneficiosa sobre el paisaje porque sera una referencia que significara el acceso
a Vila-real en su zona norte, confiriendo un caracter periurbano en una zona donde

una actuacion como la que proponemos no afecta el valor del paisaje.

¢) Incidencia del edificio en el paisaje identificando impactos sobre
elementos especificos del paisaje y los que incidan sobre el patron que define el
caracter del lugar.

Como elementos especificos del paisaje podriamos indicar las unidades de
paisaje que limitan el solar y desde el punto de vista de puntos de observacién mas
relevantes existe la CN-340 que ofrece una vision periurbana de la ciudad y
observando la CN-340 desde la ciudad, encontramos una barrera visual que supone
dicha carretera al estar elevada respecto a la zona limite de la ciudad.

El patrén que define el caracter del lugar es precisamente esa condicion de
zona periurbana limitada por la carretera CN-340 que actta por un lado como barrera
visual desde el interior de la ciudad y por otro como recorrido visual de la zona
periurbana de Vila-real desde la CN-340 hacia la ciudad.

Asi pues, en cuanto a los impactos sobre los elementos especificos de paisaje
podriamos indicar que respecto a las unidades de paisaje referenciadas, la que afecta
mas directamente a la parcela que nos ocupa que es la unidad de paisaje residencial,
la propuesta de ajustar el volumen al existente en la zona que limita la actuacion con la
unidad de paisaje residencial implica que el impacto de la actuacién sobre dicha
unidad de paisaje sea minimo. En las otras unidades de paisaje, la zona industrial
tiene poco interés paisajistico, por lo que la actuacion no implica un impacto sobre
dicha zona desde el punto de vista paisajistico, si en el aspecto econdémico y social
pues potencia el acceso a Vila-real en esa zona que también es acceso a la zona
industrial, por lo que se considera que el impacto es positivo. Respecto a la zona
huerta de regadio, dicha unidad de paisaje esti separada de la ciudad por la via de
ferrocarril, barrera importante que limita el crecimiento de la ciudad hacia la zona de
regadio. El impacto visual de la actuacién sobre esta unidad de paisaje se produce
desde la CN-340 en sentido sur, pues durante unos segundos, la actuacién adquiere
su protagonismo ocultando las vistas hacia la huerta, pero es precisamente lo que se
propone: que la actuacion adquiera protagonismo en un momento dado, definiendo la
silueta periurbana. Una vez superada esta vista dominante, se observa de nuevo la

huerta (vistas secuenciales VP3, VP4, VP5 y VPG6). Desde el interior de la ciudad, el
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impacto sobre la unidad de paisaje se produce desde la zona industrial, (VP-1),
integrando el caracter urbano de la construccion en el paisaje, por lo que se puede
concluir que tanto en relacion con las unidades de paisaje como la relacién de la
actuacion respecto a la CN-340, la incidencia del impacto no es relevante.

En cuanto a la incidencia del impacto sobre el patron que define el caracter del
lugar, es decir, sobre el caracter periurbano limitado por la carretera N-340, se
considera gue la actuacion se integra en el paisaje utilizando la introducciéon de nuevas
formas para definir una silueta urbana, definiendo una referencia de entrada a la
ciudad por la zona norte, por lo que su incidencia responde a los objetivos planteados

en la actuacion.

d) Duracion del impacto
La duracién del impacto en fase de construccion variara entre dos o tres afios.
Una vez finalizada, el impacto perdurara lo que tenga de vida util el edificio,

significando un caracter irreversible a largo plazo.

e) Individualidad, indicado el caracter singular del impacto.

Precisamente es este caracter singular y de individualidad de las nuevas
formas volumétricas que definen el impacto sobre el paisaje lo que se pretende en la
actuacion en el paisaje, y es la intencion de justificar en el presente Estudio de
Integracion Paisajistica que dicha introduccibn de nuevas formas no afecta

negativamente al paisaje de la zona donde se implanta.

3.4.3.- Valoracion de la Integracién Paisajistica segun el grado de sensibilidad al
cambio del paisaje
La valoraciéon de la Integracion Paisajistica segun el grado de sensibilidad al

cambio del paisaje en funcién de:

a) Escasez de los elementos de paisaje considerados a escala local.

En este ambito no se consideran elementos de paisaje significativos.

b) Capacidad de transformacién de las unidades de paisaje para
absorber cambios sin pérdida de carécter.

Tal como se ha explicado en el punto 2.7.4 de la Documentacién Informativa
del Estudio, se concluye que la calidad paisajistica de las unidades de paisaje oscila
entre muy baja (zona industrial) y media (zona huerta de regadio) concluyendo que el

paisaje admite una facil integracién de las actividades humanas.
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Y esto se produce, ademas de lo comentado en el punto 2.7.4 del Estudio de
Integracion Paisajistica, porque la Unica Unidad de Paisaje que se puede contemplar
COmo zona con un caracter paisajistico favorablemente valorable, es la zona de huerta
de regadio, y en esa zona, la actuacién estudiada no tiene ninguna incidencia fisica
que impliqgue ninguna transformacion que pueda afectar a su caracter paisajistico, por

lo tanto la actuacion no interfiere negativamente en su valor paisajistico.

c) Objetivos de calidad paisajistica de las Unidades de Paisaje del ambito.
Los objetivos de calidad paisajistica de las Unidades de Paisaje del ambito se
podrian resumir:
1- Zona residencial:
. Definir la silueta periurbana finalizando la zona residencial en suelo urbano.
. Creacion de edificacion singular en la entrada norte de Vila-real.
2- Zona industrial
. Mantener una estética comun entre las naves del poligono.
3- Zona huerta de regadio

. Respeto de la actividad conservando su caracter agricola.

3.4.4.- Clasificacion de laimportancia del impacto paisajistico

Combinando la magnitud del impacto, que como hemos explicado
anteriormente es poco representativo y la sensibilidad del paisaje que permite la
implantacion de nuevas formas, se puede clasificar la importancia del impacto en el

paisaje como leve.

3.4.5.- Integracidn paisajistica

Para finalizar la valoracion de la Integracion Paisajistica, segun el articulo 50
del Reglamento, una actuacién no esta integrada en el paisaje y, consiguientemente,
produce impacto paisajistico y visual cuando se dan una o varias de las siguientes

circunstancias:

a) “Incumple las Normas de Integracién Paisajistica establecidas en el Titulo Il
de este Reglamento”.

Respecto a las normas de aplicacién directa (articulo 18), aunque la actuacion
parte de la premisa de conseguir una solucién individualizada y singular segun dicta el
planeamiento urbanistico de Vila-real en la modificacién puntual “Tercer Instituto —

Jardin Andalucia” la actuacién individual no distorsiona el cromatismo, textura y

soluciones constructivas de los edificios o del conjunto donde se ubican. Tampoco la
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situacion ni la dimension del edificio rompe la armonia del paisaje rural o urbano
tradicional ni desfigura su vision. La actuacion no se produce en suelo no urbanizable

ni en el medio rural, por lo que se considera que la actuacion cumple las normas de

aplicacion directa.

En cuanto a las Normas de Integracion Paisajistica hay que decir que el

planeamiento municipal de Vila-real carece de Estudio de Paisaje, por lo que nho

existen Normas de Integracion Paisajistica pues como dice el articulo 39 del
Reglamento “los Estudios de Paisaje establecen las Normas de Integracion
Paisajistica” (punto 3, articulo 39) y mas concretamente, en el punto 2 del Articulo 42
del Reglamento se dice “cada Estudio de Paisaje concretard desarrollando y
definiendo con detalle las Normas de Integracion Paisajistica previstas en el titulo Il del

Reglamento”. Por tanto la_actuacion cumple las Normas de Integracion Paisajistica

establecidas en el Titulo Il.

b) “Falta de adecuacion de la actuacidn al Estudio o Catalogo de Paisaje”.

En el planeamiento municipal no_existen Estudio ni Catalogo de Paisaje que

afecta al ambito del Estudio.

c¢) “Bloquea o genera un efecto adverso sobre algin Recurso Paisajistico de los
descritos anteriormente o dafia o destruye recursos paisajisticos de valor alto o muy
alto”.

En el &mbito de la actuacidon no existen recursos paisajisticos.

d) “Crea deslumbramientos o iluminacion que afecten a recursos visuales
descritos en el apartado anterior”.

Como hemos indicado anteriormente, no_existen recursos visuales en el

apartado anterior.

e) “Disminuye la integridad en la percepcién de un elemento del patrimonio
cultural, o afecta negativamente su significado histoérico”.

En el ambito del Estudio no existen elementos del Patrimonio cultural

f) “Difiere y contrasta significativamente del entorno donde se ubica y reduce el
valor visual del paisaje por su extensién, volumen, composicién, tipo, textura, color,
forma, etc”.

En los puntos 3.4.2 y 3.4.3 se analiza la magnitud del impacto paisajistico que
supone la implantacién de nuevas formas en el ambito del Estudio, valorando la
integracion paisajistica segun el grado de sensibilidad que tiene el paisaje al cambio,
concluyendo que la actuacion se integra en el paisaje y no altera significativamente su

valor paisajistico, por lo que la_actuacién no difiere ni_contrasta negativamente del

entorno ni reduce el valor visual del paisaje con su implantacion.
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g) “Domina, alterando negativamente la composicion del paisaje o0 sus
elementos percibidos desde un Punto de Observacién Principal”.

No esta definido ningin Punto de Observacion Principal en el Paisaje del
ambito del Estudio. No obstante, si consideramos la carretera CN-340 como un
recorrido visual de la zona de Estudio, efectivamente la actuacion domina el ambito,
porque es eso precisamente lo que se propone como argumento de partida, desde la
carretera N-340 definiendo la silueta periurbana de la entrada norte de la ciudad. En el
resto del ambito, en el limite con el resto de edificacion residencial, la actuacion se

integra perfectamente sin_alterar negativamente la composicién del paisaje ni sus

elementos percibidos tanto desde la carretera N-340 como desde el interior de la zona

residencial.

Como se considera que la actuacion no cumple las circunstancias expresadas
en el punto 2 del articulo 50 del Reglamento, dicha actuacién esta integrada en el
paisaje.

Ademas no afecta negativamente el caracter del lugar y no impide la posibilidad
de percibir los recursos paisajisticos.

Al estar integrada en el paisaje, se considera que la actuacién no produce

impacto paisajistico ni visual.

3.4.6.- Medidas correctoras

Respecto a la identificacibn de medidas correctoras, éstas deberian ir
destinadas a corregir impactos paisajisticos negativos. Si como se ha comentado
anteriormente se considera que la actuacion no produce impacto paisajistico, y el
paisaje existente admite la implantacion de formas nuevas que favorecen una
ordenacion urbana singular, no encontramos motivos para identificar medidas

correctoras en este caso.
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3.5.- Valoracién de la Integracion Visual

La valoracion de la Integracion Visual evaluara especificamente el posible
Impacto Visual de una actuacién en el paisaje en funcion de la visibilidad de la
actuacion. La documentacion y técnicas de simulacion empleadas en el presente
Estudio de Integracion Paisajistica estan basadas en el articulo 25, puntos 4, 5y 6, asi
como planos del Plan General de Ordenacién Urbana de Vila-real y medicion
topografica del solar objeto del presente estudio.

Opinamos que para el fin requerido en el articulo 57.9 que es la estimacién de
los impactos visuales segin documentacion y técnicas de simulacién expresadas en
dicho articulo, el estudio que a continuacion se realiza y la escala de los planos
aportados es muy adecuada al tamafio de la actuacion que nos ocupa y el analisis del
impacto visual de la actuaciéon a partir de infografias y puntos de observacién
sefialados es muy comprensiva para el publico no especializado, respondiendo a lo
especificado en el articulo 25, puntos 4,5y 6.

Entendemos que las técnicas de simulacion y documentacion descritas en el
comentado articulo 57.9, dada la escala que definen (1:20.000) como los planos que
solicitan (algunos ya contemplados en el presente Estudio de Integracion Paisajistica a
una escala mas conveniente) dan a entender que se trata de una generalizacién de
documentacion y técnicas de simulacion aplicable a un territorio mucho mayor que el
que nos ocupa por lo que concluimos que para el fin que persigue el articulo 57.9 que
es la estimacion de los impactos visuales, el estudio que a continuacién se describe

cumple perfectamente el objetivo.

Para proceder a la valoracion de la Integracion Visual se aportaran planos a
escala 1:5000 donde se situaran los puntos de vista para la realizacion de infografias
atendiendo a los siguientes criterios:

- Puntos de vista principales (debido a la escala del territorio) donde reflejaran el
reportaje fotogréafico y la infografia con el edificio en las cuencas visuales mas
importantes

- Delimitacién de las Unidades de Paisaje

- Localizacién de la actuacion que se va a evaluar
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A continuacion analizaremos las vistas desde los principales puntos de
observacién donde se mostrara el paisaje antes y después de la actuacion. Se
valorara la variacion en funcion de la calidad de las vistas debido a la nueva

propuesta.

1) En las vistas de paisaje 1y 2 (VP1 y VP2) se observa la relacion del edificio

nuevo con los edificios existentes.

Es la zona de paisaje donde coinciden la edificacién propuesta y la construida. El
planteamiento es el de adoptar una solucion volumétrica acorde con la existente de
manera que la integracién volumétrica sea total. Si la manzana tratada estuviera
integrada en la trama urbana y no se situara en la periferia en el punto donde se
accede a la ciudad, la solucién aqui tratada se haria extensiva a toda la manzana. De
hecho, se observa claramente en las perspectivas que la influencia de las torres no es
significativa desde la zona edificada. Se podria considerar que existen dos telones de
fondo que responden a situaciones totalmente diferentes: el de continuidad de una
trama urbana existente (que es la que nos ocupa en el punto 1) y el de respuesta, en
la zona periurbana, a una via de trafico rodado en el punto donde se accede a la

ciudad por la zona norte, creando una nueva silueta urbana.
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Vista panoramica 1 (VP-1)

Vista panoramica 2 (VP-2)

Otro tema es el de los materiales constructivos que conforman la fachada.
Anteriormente se ha considerado que la valoracién paisajistica de esta Unidad de
Paisaje es baja debido, entre otras cosas, a lo heterogéneo de las soluciones de
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fachadas. De hecho no existen apenas regulaciones estéticas en esta zona. Por tanto
este equipo redactor, sobre todo buscando una singularidad edificatoria que hemos
apuntado previamente, encuentra acertada la solucion formal que se aprecia en las
infografias.

Asi pues, consideramos que existe una compatibilidad visual en cuanto a volumen,
altura, forma y proporcion en los elementos construidos. No se producen bloqueos de
vistas hacia recursos paisajisticos y mejora la calidad visual de la zona.

Dicha solucion formal que conforman los materiales empleados en las fachadas
consistirdn en la utilizacién de materiales ceramicos con unos tonos que oscilaran del
blanco al gris oscuro en diferentes zonas de las fachadas, combinados con vidrio
translicido y de seguridad en antepechos de terrazas y balcones, y carpinteria de
aluminio en tonos grises, para conseguir el efecto estético que se observa en las vistas

de paisaje (reflejadas) en el presente estudio de integracién paisajistica.

2) En las vistas de paisaje 3, 4 y 5 (VP-3, VP-4 y VP-5) observamos
secuencialmente el impacto paisajistico que produce la nueva edificacién desde varios
puntos de vista situados en la CN-340 en las inmediaciones de la zona de

estudio.
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Vista panoramica 3 (VP-3)

Se observa claramente que la premisa de partida de construir un edificio
singular que sea una referencia visual marcando la entrada norte de Vila-real se
consigue satisfactoriamente. A juicio del equipo redactor, también se integra

visualmente en el paisaje.
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Vista panoramica 4 (VP-4)

Vista panoramica 5 (VP-5)

La integracion visual se produce debido a que la zona donde se ubica no tiene

una importante calidad paisajistica; mas bien al contrario. Ademas la fragilidad baja
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permite la inclusidon de nuevas formas en el paisaje. Es un sitio indicado (como apunta
el P.G.0.U.) para la creacion de un edificio que altere positivamente la silueta de la
ciudad en un punto notable de acceso facilmente reconocible. En la zona no existen
recursos paisajisticos ni edificios historico-artisticos en absoluto. Tampoco oculta
cuencas visuales hacia parajes de alto valor paisajistico. Como hemos visto en el
punto anterior, tampoco oculta vistas desde la zona ya construida que conforma la
Unidad de Paisaje residencial.

Opinamos que es una respuesta hacia una zona que, como hemos observado
en el Andlisis del Paisaje Visual, forma una pantalla que limita la perspectiva visual de
la Unidad de Paisaje residencial; pantalla que debido a su caracter de via rodada
importante, es como un mirador hacia una zona urbana muy heterogénea. De esta
manera, ademas de producirse una referencia en la silueta exterior de la ciudad,
reordena visualmente el paisaje, mejorando la calidad de las vistas debido a la nueva
actuacion.

3) La ultima vista de paisaje considerada, la VP-6 esta planteada desde un
punto de vista elevado, a la misma altura de la carretera, pero enfrente de ella.
Concretamente, desde una pasarela situada sobre el ferrocarril, a unos 250 metros del

centro de la manzana, en direccion sur.

’,

Lo que se pretende mostrar con esta infografia es percibir visualmente a la vez
la doble respuesta que la actuacién produce en su entorno, y la coherencia estética de
un edificio singular, concebido como un conjunto unitario con dos planteamientos
formales muy diferentes.
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Vista panoramica 6 (VP-6)

Aqui se ve mucho mas claramente que en las dos primeras infografias, el doble
lenguaje formal que utilizamos para integrar paisajisticamente el edificio en su
ambiente urbano: una volumétrica de integracién con el resto de las edificaciones de la
zona y otra volumetria de singularizacién como respuesta a la zona periurbana de la
ciudad, creando una nueva silueta en una zona de gran trafico rodado creando una
referencia visual en la entrada norte de la ciudad.

La relacion del edificio con el entorno visto desde el interior de la ciudad se
observa mas claramente en las vistas VP-1, VP-2 y VP-6 que en fotografias e
infografias tomadas en la zona edificada pues la importancia en primer término que
adquieren en las fotografias los edificios ya construidos no permite observar la relacion
de continuidad volumétrica entre el edificio existente y la propuesta en la zona de
contacto entre la zona construida y la que se pretenda edificar. En las vistas VP-1 y
VP-2 este efecto de continuidad volumétrica (como se ha explicado anteriormente)

queda perfectamente definido y en la VP-6 también se puede observar como se veria
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la edificacién desde una perspectiva interior mas alejada de la parcela si no existieran
edificaciones construidas, por lo que no se considera necesario efectuar ningun

estudio infogréafico desde el interior de la ciudad.

Una vez analizada la implantacion de la actuacion en el paisaje, se analizara el
impacto visual en funcion de los siguientes factores, segun el articulo 55.2 del

Reglamento:

a) Compatibilidad visual de las caracteristicas de la actuacion:
Como se ha comentado anteriormente, existe compatibilidad visual de las
caracteristicas de la actuaciéon con el entorno en cuanto a volumen, altura, forma,

proporcion, color, textura, etc.

b) Blogueo de vistas hacia recursos paisajisticos.

No existen recursos paisajisticos.

c) La mejora de la calidad visual.
En los andlisis de la implantacion comentada anteriormente se pone de

manifiesto que la calidad visual de la zona mejora considerablemente.

d) Los reflejos de la luz solar o artificial.

En este punto se consideraré la posible influencia de los reflejos de la luz solar,
provocados por el edificio, sobre la CN-340, que soporta gran cantidad de tréfico.

La edificacion estara construida con materiales ceramicos mates, posiblemente
ladrillo caravista, en colores blanco y gris oscuro que no provoquen reflejos ni
deslumbramientos. Los materiales de vidrio que forman parte de ventanas y
antepechos de balcones y terrazas si. A tal efecto se ha realizado un estudio de la
incidencia de los rayos solares reflejados en el edificio que podrian afectar a la
carretera. Vila-real esta situada geograficamente con una latitud de 39°56’N y longitud
0°06'0. Las fachadas que podrian provocar deslumbramientos son las noreste de las
tres torres. Considerando la orientacién de estas fachadas, el problema puede estar a
primeras horas del dia en los meses estivales. Se ha estudiado el azimut del dia mas
largo del afio, el 21 de junio, y el angulo obtenido es de 122°26'. Se considera que el
reflejo sobre la CN-340 no se produce a partir de 98° en la torre central por lo que el
21 de junio, desde la salida del sol hasta aproximadamente dos horas y media
después y con un angulo maximo de elevacion del sol respecto al horizonte de 26° se

pueden producir reflejos sobre la carretera. Esta circunstancia se produce desde el
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mes de abril hasta septiembre aproximadamente, aunque a principios de abril y
principios de septiembre la incidencia del sol es minima, hasta la maxima exposicion
de reflejos que es el citado 21 de junio. Este estudio se comprueba en el ANEXO llI.

Asi pues, se produce un impacto visual de los rayos solares sobre la carretera
CN-340 por lo que se propone aplicar las siguientes medidas correctoras: empleo de
vidrio antirreflectante en las fachadas noreste de las torres, retranqueos de las
fachadas donde existan ventanas con colocacién en las terrazas de materiales opacos
que corten la incidencia de los rayos solares sobre el vidrio, empleo de materiales
opacos en la barandillas de balcones y terrazas en esas fachadas, inclinacién de la
barandillas con el fin de dirigir el reflejo de los rayos solares fuera de la afeccién de la
carretera.

La adopcién de una o varias de las medidas apuntadas anteriormente se
valorara en el proyecto especifico del edificio, en funcién del disefio arquitectdnico del
mismo, teniendo en cuenta aspectos constructivos, econdémicos y estéticos, pero con
especial cuidado de evitar el reflejo del sol provocando deslumbramientos sobre la CN-

340, circunstancia que se debera justificar adecuadamente en el proyecto.

En la valoracién de la Integracion visual, ademés del andlisis efectuado en la
implantacion de la actuacion en el paisaje, querriamos hacer referencia al punto 3.4.5
donde se analiza, segun el articulo 50 del Reglamento, el impacto paisajistico y visual
que la actuacion produce en el paisaje, concluyendo con que se integra en el paisaje,
no produciendo impacto paisajistico y visual, por lo que la clasificacion de la
importancia de los impactos visuales como combinacion de la magnitud del impacto y

la sensibilidad de los receptores se considera como leve.

Respecto a la identificacion de medidas correctoras, éstas deberian ir
destinadas a corregir impactos visuales. Las medidas que afecten al reflejo de los
rayos solares del edificio sobre la CN-340 en las fachadas noreste ya se han
comentado anteriormente. Por lo demas se considera que la actuacién se integra
visualmente en el paisaje sin necesidad de proponer mas medidas correctoras,
excepto las que a continuacion se enumeran y que se aplicarian durante la fase de
ejecucion, con el fin de mitigar en parte el impacto visual en el proceso constructivo de

la actuacion:

e Potenciar el ajardinamiento existente situado entre la CN-340 y el edificio.
e Aguellas zonas en las que se realicen movimiento de tierras, carga de
productos pulverulentos u otras operaciones susceptibles de generar emisiones
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de polvo al ambiente, deberan ser regadas convenientemente como minimo a
media mafiana y tarde en verano; y a media mafiana en invierno.

e Todos los materiales pulverulentos que se almacenen en la zona para su uso
posterior (sacos de cemento, arena, yesos,...) deberan estar ensacados o
convenientemente almacenados para evitar su levantamiento por el viento
durante las operaciones de carga, descarga o0 almacenamiento y se
transportardn en camiones cubiertos.

e Los motores de combustion interna de maquinas de trabajo se dotardn de
silenciadores homologados con el objeto de reducir los niveles sonoros por
debajo de los limites legales.

e Se clasificaran los distintos tipos de residuos en inertes, solidos urbanos,
téxicos y se aplicara para su gestion todo lo dispuesto en la Ley de residuos
10/2000 de 12 de Diciembre de la Comunidad Valenciana.

e Se evitardn los acopios de tierra y todos aquellos elementos que durante la
fase de construccién reduzcan la calidad paisajistica de la zona.

Todas estas medidas ayudan a integrar al maximo la actividad y que apenas

produzca un impacto paisajistico durante la fase de construccion.

3.6.- Técnicas gréaficas de representacion y simulacién visual

El Reglamento de Paisaje, en su articulo 25 define que para la realizacion de
los instrumentos de paisaje se utilizaran las cartografias oficiales de la Comunitat
Valenciana, tanto en formato vectorial como en formato raster, suministradas por el
Instituto Cartogréafico Valenciano. Sin embargo el equipo redactor del presente Estudio
de Integracién Paisajistica, debido a la escala que la actuacion tiene en el paisaje
(parcela de 0.73Ha.) encontrandose en suelo urbano de Vila-real, considera
desproporcionado el uso de la cartografia demandada en el Reglamento y en
consecuencia la utilizacion de la documentacion grafica existente en el Plan General
de Ordenacion Urbana de Vila-real y con mayor detalle, plano topogréfico de la
parcela, es mas ajustada a la dimensién del Estudio de Integracion Paisajistica que
nos ocupa.

Asimismo y en consecuencia del articulo 25, puntos 4, 5 y 6, se han utilizado
técnicas de modelizacion y previsualizacion que han permitido controlar el resultado

de la accion proyectada en el paisaje. Gracias a las técnicas se simulacion visual se
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puede predecir la relacion de la actuacion y su entorno, ilustrando de forma clara el
cambio producido en el paisaje.

Se han utilizado preferentemente infografias a partir de fotocomposiciones,

gréficos y dibujos donde se incluyen los puntos de observacion y la actuacion.

4.- DOCUMENTACION CON CARACTER NORMATIVO

4.1.- Medidas de integracion propuestas y programa de implementacion

Segun el punto 1 del articulo 56 del Reglamento de Paisaje, “Cuando el Estudio

de Integracién Paisajistica identifigue impactos paisajisticos y visuales se requerira la

aplicacion de las medidas correctoras necesarias ..."

En la documentacion justificativa se ha concluido que la actuacién no produce
impactos paisajisticos y visuales, por lo que entendemos que no se requiere la
aplicaciéon de medidas correctoras para su integracion en el paisaje, exceptuando las
comentadas en las fachadas noreste de las torres para evitar el reflejo solar sobre la
CN-340.

En consecuencia no se define ningun Programa de Implementacion puesto que
no existen medidas de integracién a realizar (punto 7, articulo 56).

Como caracter normativo, en el proyecto del edificio se utilizaran materiales y
soluciones constructivas cuyo reflejo de los rayos solares sobre la carretera CN-340 no

provoquen deslumbramientos.
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5.- TRAMITACION

Al igual que el Plan de Participacion Publica, se adaptara al Plan que motiva el
Estudio de Integracion Paisajistica, en este caso, el Estudio de Detalle.
Es por ello que la tramitacion del Estudio de Integracion Paisajistica cumplira

con los métodos de Tramitacion del Estudio de Detalle del cual es anejo.

Huesca, 22 de febrero de 2011

Los Arquitectos:

Fernando Martinez Sebastian Esther Anzano Laborda
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ANEXOS
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ANEXO |

Fotografias
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ANEXO I

Unidades de Paisaje
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ANEXO IlI

Estudio de reflejos solares
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Estudio de los reflejos solares producidos por el
edificio sobre la CN-340

Para el estudio de los reflejos solares que produce el edificio sobre la carretera
CN-340 se han tenido en cuenta los dias de minimo y maximo azimut en la salida del
sol que afectan a la CN-340 y el azimut y &ngulo de elevacion del sol que se produce el
20 de junio, dia de maxima exposicion, en el momento que ya no afecta a la referida
CN-340.

De esta manera se determinan cuantos dias la carretera esta afectada por
reflejos solares y el dia de méas exposicion de reflejos, cuanto tiempo y la maxima
elevacion del sol en el momento en que ya no afecta a la CN-340. Este estudio se

efectlia en cada una de las tres torres, con los siguientes resultados:

TORRE n° 1:

En esta torre, los dias de reflejos oscilan entre el 20 de mayo y el 20 de julio
(plano n° 1). El dia de maxima exposicién es el 20 de junio. Este dia, transcurridos 30’
desde la salida del sol y con una elevacién de los rayos de 4°, ya no se producen
reflejos sobre la CN-340 procedentes de esta torre (plano n° 2).

Como se observa en los planos n° 1 y n° 2, el abanico de influencia es reducido

con una méaxima exposicion de treinta minutos y un angulo de elevaciébn méximo de 4°.

TORRE n° 2:

En la torre n° 2 los dias de reflejo aumentan desde el 5 de abril hasta el 5 de
septiembre (plano n° 3). En el dia de méxima exposicion, el 20 de junio, se producen
reflejos hasta 2h45’ después de la salida del sol con una elevacion maxima de 28°
(plano n° 4).

Es en esta torre central donde el abanico de influencia de los rayos solares
sobre la CN-340 tiene mayor importancia, aunque la influencia sobre la carretera se
produce aproximadamente 1h. después de la salida del sol con un angulo de elevacion

de 9° hasta alcanzar la referida inclinacion maxima de 28°.
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TORRE N° 3:

En esta torre, orientada como la n® 2, pero situada méas al Noroeste, la
influencia de los reflejos solares sobre la CN-340 se produce entre los dias 20 de abril
y 20 de agosto (plano n° 5). El 20 de junio los reflejos sobre la carretera se producen
hasta aproximadamente 1h50" desde la salida del sol, con una elevacion maxima de
18° en el momento en que los reflejos dejan de afectar a la CN-340 (plano n° 6).

El abanico de influencia es menor que en la torre n® 2, existiendo un tiempo de
exposicion de reflejos sobre la carretera desde aproximadamente 30’ después de la
salida del sol, con una inclinacién que oscila entre los 4° cuando empieza a afectar a la

carretera y los 18° cuando ya no se producen reflejos sobre la CN-340.

Esther Anzano Laborda-Arquitecto-ESTHER ANZANO LABORDA S.L.
Fernando Martinez Sebastian-Arquitecto-FERNANDO MARTINEZ SEBASTIAN S.L.



// ‘/
~
~ ~
S ~o
~ ~
~ ~
~ ~ >
~ ~ ] o
~ ~ \ [ (4
~ // X
~ ~ N)
// // KA
VION3AIONI 3Aa OJINVEV \// VY
~o - - -
olLL = OITNr 8P 0Z A OAVIN ®P 02 V// /// / .
Y3 L3HYVYO V1V V.LO34V 3N0 LNNIDY OWINJN S = N
o€¢CL - OINNI 3P 0C - TYNNY LNNIDY ONIXYIN /:/ IONYe3 YOINNY
//
. - —— T / ///
00'Ad \mwMu vaNn Wl g > /. NN
A 30 QN R ; woL
SR ALY Ll X )
— YNOOVY o == S/ / /S 3ex>™d ) I ST TS
s —— W X SONSIINOW T3y Trres
o L — —_ \ s VV ...........
— - 3
— 1 /vv S
S 3
S 3 I
X . \ 234401
S /
/
i
s 5
~ / N 7 - g \\\\
- / /// -
= o> g g € 3My0L
- e ——
1
! VOIYYVL OSIONVYS AV 1048d
~ > g ’ |
~ 1
! IVIMLSNANI YNOZ
1
1
@ 1
o _
.
I
2 o0 0Or3143d 3d OJINVav YSSIAWML v7 39 I1vo
P ﬁ/
| ——




¢ ONV'1d

[
3

VION3AIONI 3a OJINVEV

OINNF @P 0Z - NQIOVAZ T3 3d o7 NOD T0S 13d vAITVS V13d S3INdS3A 0€ oL L 3A LNNIDY =
. — — /\,\\\ /// N~

Z_J/,/,f/; - — 7,

s , \ | 3E0L

5 S T

(/& \ -SOMSIINON 130NV T2~
Y/ P —
Q&
Y ~
N\ 8
N 3
S S I
S/ 8 / )l 1z 3y
Q S A HO1
X N v
N\, /
\ -z
- P
- -7 ENNTTE
- \\ \\\\\ [
2/ ' VOIHUVL OSIONVYHS AV T0¥d

IVIYLSNANI ¥YNOZ

— . |
- - = = Oor3nd3d 3d OJINVaVv I\g
| b=
a n _

VSS3AvNL w7 3g o




// N
// // 36
AN
T~ /// ///\ W, ‘
086 - IHENIILAIS @P § A TRIAY oP § - VHILIHHVO V1V V.LO34V INO LNNIDY OWINJIN N N
LN
AN N
/N
N - P
<
N N / \
VIONIAIONI 3a ODINVEY N D \ )
S \
- p— A Sy, I//
00'ad \\\\m e 3y = s a\ CS
E YOOV Y VioNa A 20 . e //,2,2, 3 / NN | 3R0L
= L — R | B e ———
P — = 7 = 7 7SSOA S\ : _\ SONSNON TN 37w
e — S > \ I N———
I %£21 - OINNF 3 0Z - VNNV LAWIOY OWIXYW .~ S I NS ' __ __
S S S i
\ P s = g
) B> 5 \,c/// Q ¢ 34401 : __ Z
S ~ /;;;, (R % >
— N o
L \a\w@@\
P &&w\
il 7
€ 3490y ol Z2
1
[ -z
“ \
VOIHYVL OSIONVYL "AV 108d \ 4_
\
1
1
! IVIYLSNANI YNOZ
I
1
0 1
o _

Or3143d 3d OJINVav

!
s
|
|
!

1
I
]
] 1
Ll

YSSIVHL V1 30 317v5
P ———




¥ ONV'1d

VION3AIONI 3d OJINVaV

OINNCr 3P 0¢ - NQIOVATT3 3d 082 NOD T10S 134 vdITvs V1 3d S3NdS3A .SvUC 086 3A LNINIDV

IVIYLSNANI ¥YNOZ

Or3a143d 3a OJINvaY

09 SYINZO0WVI




G ONV'1d

N N
// //
N N 0901 - OLSODV @p 0C A 1144aV,2p 0¢
// // VH3ILIHEVYO V1V VLO34dV INO ._.D_>__O<WS_Z__>_
/// NQ e
N
N N
N ~ /
N N
// //
// // \
~ -
S N N IONYE4 VAINIAY
N
N
N
= vl Y YN e
Vi o
—
e —_
o =
L L —

VION3AIONI 30 OJINVaV

0€CL - OINNF 3P 0¢ - TYNNY LNNIDY ONIXYIN

SIONVHS AV 1104d

IVIYLSNANI ¥YNOZ

Or3143d 3d OJINVav YSSIAVYL

_ V1 3qg 31vo
\ ﬁﬁ/
| |

0gWvZ09 m<.muoomm<o

po— T LU




0 O

ABANICO DE REFLEJO

]

l

|
J

ACIMUT DE 106°, 1h50' DESPUES DE LA SALIDA DEL SOL

CON 18° DE ELEVACION - 20 de JUNIO

ABANICO DE INCIDENCIA

ZONA INDUSTRIAL
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